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GRUNDKARTEBETECKNINGAR

Troktgrdns
Fastighetsagrans

Annangrons (rattighet mm

Skarmtak

Transformatorbyggnad

Stoket eller plank

/attenyta

Jornvogsspér

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdaende
beteckningar. Dar beteckning saknas galler
bestammelsen inom hela planomradet.

Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSER
— e . = Detaljplanegrans

—--——-—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

ZK Verksamheter med begransad
omgivningspaverkan och kontor.

UTFORMNING AV KVARTERSMARK

e 1200 Storsta byggnadsarea i kvadratmeter.

Begransning av markens utnyttjande

..............

------------- Byggnad far inte uppfdras.

..............

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Hogsta byggnadshojd i meter. UtGver angiven
hojd tillats tekniska utrymmen.

RISK- OCH STORNINGSSKYDD

Byggnader ska placeras minst 50 meter fran riksvag 11.

Uppehallsytor for manniskor utomhus (uteserveringar,
terrasser etc) ska placeras minst 50 meter fran riksvag 11.

Centralt avstangningsbar ventilation ska finnas i
anlaggningen.

Utrymningsmojligheter, som riktar sig fran riksvag 11 ska
finnas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum detaljplanen
far laga kraft.
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DP 285 Planbeskrivning — Detaljplan for Sunnana 6:42 m.fl.
KS/2019:56

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan styr hur mark- och vattenytor far an-
vandas for ett visst omrade inom kommunen; om
man exempelvis far ha bostader, kontor, handel eller
industri. Detaljplanen far aven reglera placering,
utformning och utférande. En detaljplan bestar av en
plankarta, som ar juridiskt bindande, och en planbe-
skrivning (denna handling). Planbeskrivningen, som
inte ar juridiskt bindande, ska underlatta forstaelsen
for plankartans innebord.

p Laga krafthandling 2020-10-21



Planbeskrivning — Detaljplan for Sunnana 6:42 m.fl. DP 285
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DP 285
KS/2019:56

Inledning

Syfte

Detaljplanens syfte ar att préva lampligheten att utoka
fastigheten Sunnana 6:42 till att innefatta del av den
befintliga kommunaldgda naturmarken, Sunnana 12:1,
norr om fastigheten mot vag 11. Detaljplanen ska moj-
liggbra att mark norr om Sunnana 6:42 fastighetsgrans
kan anvandas for parkering for att 16sa verksamhetens
parkeringsproblem. Detaljplanen ska sdkerstédlla en
fortsatt mojlighet for kontor och verksamheter inom
planomradet. Planen ska dven sakra att avstandet
mellan den nya verksamhetsytan och vag 11 blir lik-
vardig med kringliggande fastigheters avstand till vag
11.

Bakgrund

16 januari 2019 inkom ansdkan om planbesked for
utveckling av verksamhetsomrade pa befintlig natur-
mark for parkeringsandamal. Idag star fordon som
inte far plats pa parkering inom fastigheten felpar-
kerade inom fastigheten samt pa allméan gata, vilket
innebar en 6kad trafikrisk i omradet. Fastighetsagaren
har forsokt 16sa parkeringen genom parkeringskop pa
grannfastigheterna, men utan framgang.

Kommunstyrelsens planutskott gav 18 mars 2019
positivt besked till att i detaljplan prova forutsattning-
arna for att omvandla kommunalt dgd naturmark till
parkeringsyta inom den aktuella fastigheten.

Den réda markeringen visar planomrdadets ldge i Sunnand.

Planbeskrivning — Detaljplan for Sunnana 6:42 m.fl.

Trafiksituation

Idag star bilar som inte far plats pa befintlig parkering
intrdangda och felparkerade runt byggnaden pa fastig-
heten eller felparkerade pa allmén gata, Terminalga-
tan. Langs Terminalgatan rader det férbud att stanna
och parkerade fordon langs gatan utgor en trafikfara.

o v i il

Fotografier tagna av fastighetségaren en vanlig tisdagsmorgon
(2020-02-18). Befintliga parkering inom planomradet dr fullbe-
lagd (ovan t.v.) évriga fordon knutna till verksamheten stdr ldngs
allmdn gatan (ovan t.h.) samt inkldmda och felparkerade inne pd
fastigheten.

4 Laga krafthandling 2020-10-21



Planbeskrivning — Detaljplan for Sunnana 6:42 m.fl.

Plandata

Planomradet omfattar del av den kommunéagda na-
turmarken pa fastighet Sunnana 1:12 och fastigheten
Sunnana 6:42.

Planomradet ligger i den sddra delen av kommunen,
soder om vag 11 i Sunnana. Planomradet dr omgivet
av verksamhetstomter i bade Oster, vaster och soder.
Planomradet ar cirka 0,2 ha.

o W o 2 Km
| Sl =

Den réda markeringen visar planomradets ldge i kommunen.

Planprocessen

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen
(PBL) och syftar till att préva om ett givet forslag till
markanvandning ar lampligt. | processen ska allmédnna
och enskilda intressen vagas mot varandra.

Denna detaljplan tas fram med standardforfaran-

de. Standardférfarande omfattar tva remissrundor
(samrad och granskning), dar sakdgare, myndigheter
och andra berérda kan komma in med synpunkter.
Darefter kan kommunfullmé&ktige anta planen. Under
forutsattning att ingen overklagar beslutet att anta
planen, vinner den laga kraft tre veckor efter att anta-
gandet anslagits pa kommunens anslagstavla. Darefter
kan bygglov ges och utbyggnad paborjas.

DP 285

KS/2019:56

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med planbestammelser
e Granskningsutlatande

Detaljplanen vann laga kraft 2020-10-21.

Granskning Antagande Laga kraft

Vinter 19/20 Var 2020 Host 2020  Host 2020

Samrad

Miljobedomning enligt 3, 4 och 5
kapitlet miljobalken/Betydande
miljopaverkan

Planforslaget beddms forenligt med 3, 4 och 5 kapit-
let miljobalken (MB) i enlighet med 5 § forordningen
(1998:896) om hushallning med mark och vatten-
omraden mm. Detaljplanens genomférande bedéms
inte medféra en sadan betydande miljopaverkan som
avses i 6 kap 11§ miljobalken. Darfor har ingen miljo-
konsekvensbeskrivning upprattats.

Laga krafthandling 2020-10-21 5
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KS/2019:56

Tidigare
stallningstaganden

Miljobalken

Skyddsomraden

Vag 11 ar utpekad som transportled for farligt gods.
Sunnana 6:42 ar enligt gallande detaljplan avsedd for
kontor och verksamheter. Detta innebar ett generellt
rekommenderat avstand pa 150 meter fran vagen. |
gallande detaljplan, DP 223, har Lansstyrelsen Skane
accepterat att det byggnadsfria avstandet mot vag 11
ar 50 meter.

Avstandet mellan dagens fastighetsgrans for Sunnana
6:42 och ndrmaste vagkant for vag 11 ar 69-77 meter.
Aven for kringliggande fastigheter ligger det byggnads-
fria avstandet pa minst 50 meter, och mellan vagkant
och fastighetsgrans ligger avstanden pa mellan 22- 76
meter.

Kulturmiljolagen

Fornlamningar

| samband med tidigare planarbete har en arkeologisk
utredning utforts. Planomradet ingar i ett boplats-
omrade fran stenalder, bronsalder och jarnalder som
ar undersokt. Inga kdnda fornlamningar finns inom
planomradet idag.

Eventuella under mark dolda fornlamningar ar skyd-
dade enligt Kulturmiljolagen (SFS 1988:950). Om det
patraffas fornlamningar i samband med markarbeten
ska arbetet omedelbart avbrytas och lansstyrelsen
underrattas.

Oversiktsplan

| 6versiktsplanen, Framtidsplan for Burlévs kommun
(antagen 2014-04-22, aktualitetsforklarad 2018-05-
02), pekas omradet séder om vag 11 och vaster om
E6/E20 ut som verksamhetsomrade och &r under
utbyggnad. Marken ar utpekad for storskaliga och tra-
ditionellt motorvagsnara verksamheter. Verksamhe-
terna ska anpassas till befintliga bostader i naromra-
det. Langs med riksvag 11 och Bernstorpsvadgen, norr
respektive 6ster om planomradet, gar tva utpekade
grona strak. Naturmarken langs med vag 11 fungerar
dven som skyddszon. Planforslaget ar forenligt med
Framtidsplanen.

Planbeskrivning — Detaljplan for Sunnana 6:42 mfl.

Detaljplan

Gallande detaljplan for omradet ar detaljplan nr. 223
for del av Sunnana 6:5 m.fl. Genomférandetiden har
gatt ut.

Den gula linjen visar den nya detaljplanens omfattning.

Gallande detaljplan majliggor for kontor och industri
pa fastighet Sunnana 6:42, verksamheter ska inte

vara tillstandspliktiga enligt miljobalken och lagen om
brandfarliga och explosiva varor. Detaljplan 285 ersat-
ter del av detaljplan 223.

Ovriga kommunala
styrdokument och beslut

Trafikplan

Trafikplan Burlov (2014-10-20) ar ett strategiskt mal-
dokument. | Trafikplanen konstateras att vagnatet i
kommunen har god framkomlighet om an den storska-
liga infrastrukturen utgor barridrer i kommunen.

Trafikplats Flansbjer samt korsningarna Toftanasva-
gen/Vassvagen och Toftanasvagen/Flansbjersvigen ar
i Trafikplanen utpekad att vara i behov av kapacitets-
hojande atgarder. Cirkulationsplatsen mellan Tofta-
nasvagen och Flansbjersvagen ar genomford. Ingen av
dessa atgarder finns inom planomradet, och da syftet
med planen inte férvantas medféra en trafikalstring
knyts inte nagon av atgarderna till planen.

6 Laga krafthandling 2020-10-21



Planbeskrivning — Detaljplan for Sunnana 6:42 m.fl.

Forutsattningar &

Forandringar
Platsens historia

| slutet av 1980-talet traffade Burldvs kommun och
Malmo Stad en 6verenskommelse om utbyggnad av
Stora Bernstorps industriomrade. Genom omradet
byggdes riksvag 11 pa 1990-talet, mellan Staffanstorp
och Malmaé. Sunnana industriomrade byggs ut séder
om vagen.

Efter att gdllande detaljplan for del av Sunnana 6:5
m.fl. antogs 2008 bebyggdes fastigheten Sunnana
6:42. Omradet har lange varit en randzon mellan stad
och land, och fram till dess var planomradet natur-
mark och aker.

Omradets karaktar

Planomradet ligger i verksamhetsomradet Sunnana,

soder om riksvag 11 i kommunens sddra del och gran-

sar mot Malmo. Vaster om Stora Bernstorp ligger tva
industriomraden, Flansbjer och Toftanés, som vuxit
ihop over gransen mellan Malmé och Burlévs kom-
mun.

Planomradets ndromrade har karaktaren av storska-
ligt verksamhetsomrade och logistikcenter med stora
hardgjorda ytor och tillhérande infrastruktur.

En del av planomradet fungerar som skyddszon och
stracker sig langs riksvag 11. Skyddszonen ar mellan
40 och 80 meter bred och i 6versiktsplanen utpekad
som gronstrak. Aven strdket langs med Bernstorpsva-
gen Oster om planomradet ar ett utpekat naturstrak.

Naturvardena inom planomradet ar inte sarskilt stora.

Omradets karaktar paverkas inte av detaljplanen.

Overgripande forslag

Vissa grundlaggande principer som ska ligga till grund

for omradets gestaltning:

e Detaljplanen ska tillgodose ett befintligt parke-
ringsbehov for verksamheten inom fastigheten
Sunnana 6:42.

e Fastigheten ska fortsatt fungera for kontor och
verksamheter.

DP 285
KS/2019:56

Foreslagna atgarder:

e Utvidga verksamhetsomradet for Sunnana 6:42
med en yta for parkering med 713 kvm, 29 parke-
ringsplatser.

e Parkeringen nas fran den befintliga infarten fran
Terminalgatan.

¢ Kompensationsatgarder ska vidtas eftersom att
naturmark tas i ansprak. Forslagsvis bér kompen-
sationsatgarder goras under de narmsta 5 aren i
naromradet. Exempelvis genom att plantera trad
langs med cykelvdgen langs Bernstorpsvdgen.
Kompensationsatgarder regleras i avtal om kom-
pensationsatgarder.

Férslag pa disposition av parkeringsytor norr om dagens fastig-
hetsgréns. Férslaget skulle innebdra 29 nya parkeringsplatser.

Gestaltningsprinciper

Den naturmark som tas i ansprak for att utoka verk-
samheten pa fastigheten Sunnana 6:42 ar till for
parkeringsandamal och far inte bebyggas. Parkeringsy-
tan kan vara helt eller delvis infiltrerbar och utgéras av
exempelvis armerad grasyta. Parkeringsytan kan dven
hardgoras. Ytan kommer att hdgnas in och parkerings-
platser markeras.

Bebyggelse, verksamheter och
service

Bostader

Inom planomradet finns inga bostader, men det finns
bostdader i ndarheten. De narmsta bostaderna ligger
ca 100 meter sydost om planomradet, pa andra sidan
Bernstorpsvagen.

Laga krafthandling 2020-10-21 7
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Verksamheter, arbetsplatser och 6vrig
bebyggelse

Inom planomradet finns kontor och lager, framforallt
for foretag inom byggbranschen. Det uppskattas vara
mellan 5-25 besokare pa fastigheten per dag.

I ndromradet finns det gott om arbetstillfallen. Stora
Bernstorp och Sunnana har storskalig bebyggelse for
handel, verksamheter, kontor, industri och lager. |
naromradet finns dven stora asfalterade ytor for par-
kering och logistik centrum, dven vaxthus for kommer-
siell odling finns i narheten.

Planforslaget innebar ingen forandring av byggratten
pa Sunnand 6:42. Verksamheten avses enbart utokas
med parkeringsplatser for att de fordon som hor till
verksamheten ska parkera pa fastigheten och inte pa
kringliggande mark. Idag nyttjas drygt 30% av bygg-
ratten pa 50%, dvs knappt 770 m? anvands av mojliga
1175 m?2. Byggratten fastslas i m? till att motsvara
byggratt pa 50 % av Sunnana 6:42, dvs. 1200 m?.

Den befintliga bebyggelsen inom planomradet ar en
byggnad med kontor i norr och lager i soder. De-
taljplanen forandrar inte gallande férutsattningar for
bebyggelse.

Oresundsterminalen

Blewuia)

: _Fré'ﬁﬁbjérsy_'

Y

MA

1m o
. gy . Bostader
e

e

Planomradet ligger bland verksamheter och industri (grétt), med
inslag av bostdder (mérkt gult) i s6der.

Planbeskrivning — Detaljplan for Sunnana 6:42 m.fl.

Natur och landskapsbild

Geologi

| planomradets 6stra del ar marken uppbyggd av
postglacial sand med hog genomslapplighet. | plan-
omradets vastra del ar jordarterna gyttjelera, med lag
genomslapplighet.

Den gula delen visar postglacial sand och den orange-bruna delen
visar utbredningen av gyttjelera inom planomradet. Planomradet
visas i rott.

Grundvatten

Planomradet ligger pa 10 +/- 0,5 mdh. Planomradet
kommer inte paverkas av havsnivahojningar pa 3
meter.

Mark och vegetation

Marken inom planomradet bestar till storsta del av
hardgjorda ytor och byggnader. Parkeringen i norr &r
del av Sunnand 12:1 och idag &r marken grasbekladd
naturmark med buskar. Naturmarken ar genomslapp-
lig och har begransade naturvarden.

Detaljplanen innebér att naturmark anvands for
parkering. For dagvattenhanteringen i omradet ar det
viktigt att parkeringsytan inte innebar att dagvatten
slapps ut pa kringliggande naturmark eller ner till
vagdiket vid riksvag 11.

Né&r naturmark far en annan anvandning bor kompen-
sationsatgarder vidtas for att hoja kvalitén pa natur-
marken i ndromradet och gynna biologisk mangfald
och upplevelsen av natur i kommunen. Detta regleras i
avtal om kompensationsatgarder.

Topografi

Fastigheten Sunnana 6:42 sluttar svagt at norr mot
kuperad naturmark norr om planomradet. Den
utvidgade verksamhetsytan kommer att gransa mot
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Planbeskrivning — Detaljplan for Sunnana 6:42 m.fl.

det kuperade omradet. Riksvag 11 ligger nagot ho-
gre an naturmarken och langs vagen loper ett dike.
Bernstorpsvagen med gang- och cykelbana gar genom
viadukt under riksvag 11 och ligger lagre an planomra-
det och svdmmas idag 6ver vid skyfall.

Planomradets form styrs av den bléta sdnka som finns
nordvast om plangransen.

= . 3 ln
Terréngskuggor inom och kring planomrddet. Planomrddet visas i
streckad réd linje och sdnkan dr utmarkerad med ett rétt kryss.

Gronstruktur

Langs riksvag 11 respektive langs Bernstorpsva-

gen finns en gron korridor. Norr om vag 11 finns
Bernstorps mosse och vidare norrut Sege a. | 6ver-
siktsplanen férbinder ett natur- och kulturstrak Arlov
med Bulltofta rekreationsomrade i Malmo; via Sege 3,
Bernstorpsvagen och planomradet.

Trafik

Trafikutredningar i Sunnana

Flera trafikutredningar har gjorts i omradet Sunnana
under 2019 och 2020 (Trafikutredning - Sunnana 5:16
m.fl. slutversion 2019-07-01 av Tyréns, Trafikutredning
Tullstorp Sunnana slutversion 2019-11-27 av SWECO
och AVS Stora Bernstorp 2020-01-22 av Rambéll)

dar flertalet olika atgarder pekas ut for att forbattra
bade kapaciteten i vagnatet, men dven for att forbatt-
ra tillgangligheten i kollektivtrafiken och gang- och
cykelnétet. Ingen av dessa atgarder ar féreslagna inom
planomradet eller paverkas av detaljplanen da den
inte innebér en trafikalstring.

Trafikflédena ar stora pa primarlederna i omradet,
med ca 22 000 fordon/dygn pa vag 11 och ca 40 000
fordon/dygn pa E6/E20, men dagens trafiksituation
innebér inte nagra storre problem i trafiknatet i
omradet dven om ramperna i trafikplats Flansbjer har

DP 285
KS/2019:56

hog belastning. Bland annat pekas korsningarna vid
Trafikplats Flansbjer ut som mojliga framtida cirkula-
tionsplatser for att hoja trafikkapaciteten i omradet.

Gator

Planomradets infart ligger mot Terminalgatan och

forbunden med Flansbjersvdgen via Toftandsvagen
som kopplar omradet till riksvdag 11 via Trafikplats

Flansbjer.

Inom Sunnana verksamhetsomrade rader generella
hastighetsbegransningar pa 40 km/h. | Trafikutred-
ning Tullstorp Sunnana diskuteras mojligheten att
forlanga Flansbjervagen 6sterut genom Sunnana for
att via Trafikplats Sunnana na E6/E20.

Ingen trafikalstring férvantas tillkomma i och med
planen.

Inga gator kommer darfor att paverkas av detaljpla-
nens antagande. Infart och utfart fran planomradet
sker pa samma satt som idag.

Kollektivtrafik

I Sunnana finns en hallplatser fér bade regionbuss 170
som gar mellan Malmo Hyllie och Lund Norra Féla-
den, ca 400 m fran planomradet, och for stadsbuss 4.
Hallplatsen for stadsbuss 4 ligger norr om vag 11 och
nas via en planskild korsning och ligger ca 400 meter
bort (fagelvagen). Hallplatser inom 400 meter fran
malpunkter anses enligt TRAST (Trafik fér en attraktiv
stad) innebéara en god standard for tillganglighet till
kollektivtrafik.

Den réda markeringe visar planomrddet. Den gula linjen visar
skdnetrafikens regionalbussar, linje 170, 174 och 175. Den gréna
linjen visar Skdnetrafikens stadsbuss, linje 4. Punkterna visar hdll-
platsernas placering.

Gang- och cykeltrafik

| gransen mot planomradet i 6ster gar Bernstorps-
vagen med planskild passage under riksvag 11 och
knyter planomradet till det kommunala cykelnétet. |
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vaster langs Toftandsvagen finns en gang- och cykel-
vag som férbinder planomradet med Stora Bernstorp,
Arlév, Malmo och Staffanstorp.

| trafikutredningarna gjorda for omradet pekas brister
i det befintliga gang- och cykelnatet ut, bland annat
att gang- och cykelnatet inte &r sammanhéngande,
det saknas gena kopplingar mellan olika gang- och
cykelnatet samt passagen under vdg 11 skulle behévas
forbattras.

De bld linjerna visar cykelvégar i omrddet och den réda markering-
en visar planomrddets lokalisering.

Parkering, varumottagning, utfarter och
trafiksakerhet

All trafik in och ut fran planomradet sker fran befintlig
anslutning till Terminalgatan. Parkering och varumot-
tagning ska ske pa den egna fastigheten. Varumottag-
ning sker fran bade vaster och oster av byggnadens
sodra del. Idag finns plats att kora runt hela byggna-
den, men framkomligheten ar begransad i fastighe-
tens norra del. Méjligheten att kdra runt byggnaden
kommer sakerstallas aven i den nya detaljplanen och
framkomligheten langs fastighetens norra grans kom-
mer att utokas.

Idag sker parkering langs fastighetens vastra och Ostra
grans. Det finns 33 bil -parkeringsplatser varav en
handikapparkeringsplats.

Parkeringssituationen inom fastigheten ar idag
informell och fordon parkerar dven utanfor angivna
parkeringsplatser. Genom att utdka antalet anvisade
platser inom fastigheten kan parkeringssituationen
styras upp och blir mer trafiksdker for de som ror sig
pa fastigheten.
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Halsa och sakerhet

Fororenad mark
Marken inom planomradet ar inte fororenad vad ar
kant.

Radon

| Burldvs kommun har ingen hoégriskmark for radon
patraffats. Hela kommunen har normalriskmark for
radon vilket innebér halter mellan 10 och 50 kbg/m3.

Buller

Planomradet ar utsatt av buller fran vag 11, 60-70 dB.
Planforslaget forvantas inte 6ka trafikbullret och inte
heller ha negativt bullerpaverka pa omgivningen.

Skyddszoner
Langs riksvag 11 finns en byggfri skyddszon som varie-
rar i bredd, men som minst dr 50 meter.

En utdkning av verksamheten dar fastighetens (Sun-
nana 6:42) verksamhet utokas 7 respektive 19 meter
innebar att skyddszonen utanfér planomradet mot
vag 11 kommer att ha ett djup om drygt 70 respektive
knappt 60 meter och jamforbart med kringliggande
fastigheters bebyggelseavstand till vag 11.

Klimatanpassning

Skyfall

Skyfallskarteringen visar att diket langs med riksvag 11
samt Bernstorpsvagen fangar skyfallsvatten som sedan
rinner pa ytan ner och fangas i viadukten under vag
11. Aven svackor i naturmarken fangar skyfallsvatten.

T:(mma\g;m:.

Planomrddet dr utmdrkt i rétt. De fdrgade félten visar skyfalls-
kartering; med djup som gar fran lila, blatt, gult, orange och rétt
till svart. De bld och réda linjerna med pilar visar ytavrinning i
omradet.
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Planbeskrivning — Detaljplan for Sunnana 6:42 m.fl.

Farligt gods

Riksvag 11 ar utpekad som trafikled for farligt gods,
och ett skyddsavstand pa 50 meter, dar bebyggelse
inte far uppforas, enligt beslut fran Lansstyrelsen Ska-
ne. En riskanalys togs fram for gédllande detaljplanen,
DP 223, dar det konstaterades att flédet av farligt gods
langs riksvag 11 i huvudsak ar koncentrerat till trans-
port av petroleumprodukter. En forutsattning for ett
skyddsavstand pa 50 meter ar att hansyn for olycksris-
ker relaterat till transport av farligt gods pa riksvag 11
ska beaktas och punkterna nedan efterlevas.

- Byggnader placeras minst 50 meter fran riksvag 11.

- Uppehallsytor for manniskor utomhus (uteservering-
ar, terrasser etc) placeras minst 50 meter fran riksvag
11.

- Centralt avstangningsbar ventilation ska finnas i
anlaggningen.

- Utrymningsmaijligheter, som riktar sig fran riksvag 11
ska finnas.

Skyddszon/Byggnadsfri zon

Naturmark som skyddszonen till vdg 11 kommer
finnas kvar. Bredden pa skyddszonen kommer vara 50
meter mellan vagkant for riksvég 11 och planomradet
med parkering. Det innebar ett likvardigt avstand till
vagen som kringliggande verksamheter har.

En byggnad inom planomradet kan inte placeras
narmare vagkanten an 69 meter, att jamféra med det
byggnadsfria avstandte pa 50 meter som Lansstyrel-
sen beslutat till vag 11.

- % | =
[ ' P 6
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Avstdnd mellan fastighetsgrénser och vigkanten for riksvdg 11.
Detaljplanen innebdr att avstanden mellan planomrddet, i rétt,
och vigen minskar fran ca 80 meter till som minst 50 meter.

Buller och storningsskydd

Det finns inga bostader i omradet som kommer paver-
kas av forslaget. Det finns endast antagna riktvarden
for trafikbuller avseende bostdader. Ambitionen ar att
foreslaget riktvarde for inomhusbuller (40 dB(A)) ska
hallas.
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp (pumpstation)

Planomradet igger inom VA SYD verksamhetsomrade
for vatten, spillvatten och dagvatten enligt VA-plan for
Burlovs kommun fran 2013.

Dagvatten

Omradet ar till storsta del hardgjort, och den enskilde
fastighetsagaren ansvarar for avvattningen av det dag-
vatten som uppkommer inom den egna fastigheten.
Fastighetsagaren ansvarar for att det dagvatten som
inte kan infiltrera marken pa den egna fastigheten
avvattnas till en forbindelsepunkt. Dagvattnet far inte
ledas ut pa kringliggande fastigheter, naturmark eller
ner mot vagdiket for riksvag 11.

Den utvidgade parkeringsytan far inte slantas av mot
kringliggande fastigheter, for att férhindra ytavrinning
av dagvatten och minimera risken for att oljespill foljer
med ytvatten ut i kringliggande naturmark.

Atgarder for att forhindra att dagvatten fran planom-
radet rinner ner pa Bernstorpsvagen och ner i viaduk-
ten samt atgarder for att avvattna sin fastighet och
forhindra att ytvatten fran fastigheten nar vagdiket for
riksvag 11 aligger fastighetsagaren.

VA Syd har dagvattenledning vaster, soder och 6ster
om byggnaden pa Sunnana 6:42.

El, farrvarme, gas (natstation)

Mitt pa fastighetsgransens vastliga sida finns en
natstation, den far forekomma under beaktande av
forsiktighetsprincipen.

Tele, bredband

Burlov stadsnat ansluter till planomradet i dess syd-
ostliga horn, fran Bernstorpsvagen mot fastighetsgran-
sen mellan Sunnanad 6:42 och Sunnana 6:43.
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Genomforande

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisa-
toriska, fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska
atgarder som behovs for ett andamalsenligt och
samordnat genomférande av detaljplanen. Genom-
férandebeskrivningen har ingen sjalvstandig ratts-
verkan utan ska fungera som vagledning till de olika
genomférandeatgarderna. Avgoranden i fragor som
ror exempelvis fastighetsbildning, vatten- och avlopp-
sanlaggningar eller vagar med mera regleras saledes
genom respektive speciallag.

Organisatoriska fragor

Forfarande
Detaljplanen handlaggs med standard planférfarande.

Tidplan
Detaljplanen berdknas kunna bli antagen av kommun-
fullmaktige under hosten 2020.

Genomforandetid
Genomférandetiden ar fem ar fran det datum de-
taljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning
Exploatoren bekostar och initierar ansékan om fastig-
hetsbildning hos Lantméaterimyndigheten.

Exploatoren ansvarar for att erforderliga tillstand
inhdmtas innan exploatering paborjas.

Exploatdren ska bekosta iordningstédllandet av parke-
ringsytan.

Avtal

Exploateringsavtal
Kopeavtal kommer att upprattas mellan Burlovs kom-
mun och fastighetsagaren.

Andra avtal
Avtal for kompensationsatgarder i ndromradet.

12
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Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Planomradet utgors av tva fastighet, exploatéren
bekostar och initierar ansdkan hos Lantmateriet om
den fastighetsbildning som behovs for att genomfora
detaljplanen.

Ett genomfbrande av planen medfor fastighetsregle-
ring och att del av Sunnana 12:1 overgar till Sunnana
6:42. Exploatéren bekostar och initierar ansdkan
fastighetsbildning.

Ledningsratt, servitut
Det saknas ledningsratt och servitut inom planomra-
det.

Ekonomiska fragor

Kostnader for planlaggning
Plankostnadsavtal har slutits mellan Burlévs kommun
och Pemasund AB.

Tekniska fragor

Befintliga ledningar

Den part som foranleder forandringar pa befintliga
ledningar eller anldaggningar inom omradet star for
samtliga kostnader i samband med detta.
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Konsekvenser

Konsekvenserna av detaljplanen blir sma.

Vad som idag ar naturmark kommer anvandas for par-
kering av personbilar for verksamheten pa Sunnana
6:42, som idag star pa kringliggnade kvartersmark och
allméan platsmark. Detaljplanen innebéra en forlust av
biotoper for biologisk mangfald, om an naturmarken
anses ha laga naturvarden. Verksamhetsomradets
utdkning innebér inte att verksamheten kommer
narmare riksvag 11 an kringliggande verksamheter gor
idag.

Miljokonsekvenser

Planforslaget bedéms forenligt med 3, 4 och 5 kapit-
let miljobalken (MB) i enlighet med 5 § férordningen
(1998:896) om hushallning med mark och vattenom-
raden mm.

Miljobeddmning

Detaljplanens genomférande beddms inte medféra en
sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap 11§
miljobalken. Darfor har ingen miljokonsekvensbeskriv-
ning upprattats.

Miljokvalitetsnormer

Vattenkvalité

Detaljplanen beddms inte medfdra att miljokvali-
tetsnormerna for utomhusluft och yt- och grundvat-
tenfoérekomster Gverskrids.

Planomradet ingar i VA Syds verksamhetsomrade
for dagvatten. Regnvattnet som leds fran tomten via
VA Syds dagvattenledning, motsvarar parkering- och
takvatten.

For luft visar uppmatta halter i kommunen pa for-
hallandevis laga halter av fororeningar. | de flesta fall
ligger den allmanna luftféroreningshalten med stor
marginal till lagkraven.

Inga miljokvalitetsnormer bedoms komma att paver-
kas av planforslaget.

Trafik

Planen beddms inte innebéra en trafikalstring for om-
radet och kringliggande trafiknat.
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Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Trafikbuller

Kallan till trafikbuller ar riksvag 11 och E6. Och ingen
okningen av trafiken till och fran planomradet forvan-
tas, inte heller nagot 6kat buller.

Buller fran industriell verksamhet

Planomradet ligger inom ett verksamhetsomrade och
planen innebar ingen fordndring av tillaten verksam-
het inom planomradet.

Skyddsavstand och risker

Verksamheten kradver inget skyddsavstand. Pa riksvag
11 gar farligt godsoch vagen har ett skyddsavstand pa
50 meter, inom vilket inget far byggas och inga plat-
ser for vistelse av manniskor far skapas. Planomradet
ligger pa mellan 50 och 68 meter fran vidgkanten.

Natur- och kulturmiljo

Naturmiljo och biologisk mangfald
lansprakstagandet av naturmark for parkering innebar
forlust av biologisk mangfald, men ingen forlust av
stora naturvarden. Kompensationsavtal ska uppréattas
for att reglera tillskapandet av férlorade biologiska
varden.

Stadsbild/ landskapsbild

Ingen férandring av stadsbilden bedéms komma av
detaljplanen da planen till storsta delen ar utbyggd.

Fornlamningar

Planférslaget innebar ingen paverkan pa fornlam-
ningar. Eventuella under mark dolda fornlamningar ar
skyddade enligt Kulturmiljélagen (SFS 1988:950). Om
det patraffas fornlamningar i samband med markarbe-
ten ska arbetet omedelbart avbrytas och lansstyrelsen
underrattas.
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Ekonomiska konsekvenser

Konsekvenser for kommunen
Detaljplanen innebar inga ekonomiska ataganden fran
kommunens sida.

Konsekvenser for fastigheter
Foljder for fastighet inom planomradet.

Fastighet Paverkan

Del av Sunnana 12:1 regleras till Sunnana 6:42
Fastighgetsagaren till
6:42 |6ser in del av
Sunnana 12:1 av Burlovs

kommun.

Sokt lantmateriforrattning

Fastighetsagaren till Sunnana 6:42 initierar och ans6-
ker om lantmateriférrattning efter att planen vunnit
laga kraft samt bekostar forattningen.

Sociala konsekvenser

Befolkning och service (kommunal och

kommersiell)
Detaljplanen innehaller varken boende eller service,
och ingen fordndring fran idag tillaten verksamhet.

Barnkonventionen/Barnperspektivet

Vid utarbetande av planférslaget har hansyn till barns
intressen, behov och situation i enlighet med barn-
konventionen tagits. Enligt lagen (2018:1197) om For-
enta nationernas konvention om barnets rattigheter
ska barns bdsta sattas i framsta rummet.

Planomradet finns i ett verksamhetsomrade och har
liten paverkan pa barns intresse.

Till f6ljd av detaljplanen kommer kompensations-
atgarder vidtas for en gronare miljo i naromardet.
Detta kan innebdra en trevligare gron miljé langs med
Bernstorpsvagens GC-vag som férbinder Sunnadomra-
det med kommunens tatorter och Malmo.

Jamstalldhet, sakerhet och trygghet
Utbyggnad av industri- och verksamhetsomraden
generar trafik som kan fa konsekvenser for mannisk-
ors hdlsa och sdkerhet. Utokning av verksamhetsyta
inom planomradet innebar ingen forvantad okad
trafik. Utmed Terminalgatan finns redan ett stort antal
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trafikalstrande verksamheter bland annat Oresunds-
terminalen.

En utdkad parkeringsyta innebar att fordon knutna till
verksamheten pa fastigheten kan parkeras inom in-
stangslat omrade och inte stéllas pa allman gata eller
andra fastigheter. Detta innebar férutom en sdkrare
trafiksituation i omrade dven en 6kad upplevelse av
trygghet for de som tycker att det kdnns otryggt att
réra sig i omradet vissa tider pa dygnet.

Medverkande

Planarbetet har utférts av planeringsavdelningen
genom planhandlaggare Lina Gerdin pa uppdrag av
kommunstyrelsens planutskott. | arbetet har dven
planarkitekt Mikael Larsson samt tjanstepersoner fran
miljo- och bygglovsavdelningen och kommunteknik
deltagit.

Mikael Larsson
Planarkitekt

Elin Tangermyr
Tillvaxtchef
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Planbestammelser

De planbestammelserna som finns pa plankartan aterges nedan tillsammans med forklaringar av vad de innebar
samt motivering.

Anvandning av mark och vatten
Kvartersmark
ZK Verksamheter och Kontor (4 kap. 58 1 st 3 p PBL)

Omrddet ska anvéndas fér verksamheter och kontor. Verksamhet (Z) syftar till
ytkrdvande verksamheter med begrédnsad omgivningspdverkan. Verksamhet
syftar till service, lager, tillverkning med tillhérande férsdljning, handel med
skrymmande varor, verkstdder och verksamheter med behov av lokaler fér ma-
terial eller utrustning sG som byggféretag. Aven komplement som parkering och
kontor ingdr i Z. Kontor (K) syftar till kontor, konferens och tjdnsteverksamhet dér
personalbutik kan férekomma i mindre utstréickning tillats inom planomradet.

Kombineringen av Z och K méjliggor fortsatt anvéndning av fastigheten pd sam-
ma sdtt som den anvénds idag; fér lager och kontor.

Utformning av kvartersmark
Utnyttjandegrad
e Storst byggnadsarea tillaten i kvadratmeter (4 kap. 11§ 1st 1p PBL)
Stérsta tillatna byggnadsarea ér 1200 kvm och innebdr en faststdllan av den
tidigare procentuella byggréitten pé 50 % for Sunnad 6:42.

Begrdansning av markens utnyttjande

Marken far inte bebyggas (4 kap. 16§ 1 PBL)
Prickad mark innebdr att byggnad inte far uppféras pd marken. Marken dr prick-
ad ndrmast gata och mot naturmarken i norr. Syftet dr att utvidgningen av verk-
samhetsytan inte ska innebdra att bebyggelse kan upprdéttas ndrmare riksvdg 11
dn enligt den gdllande detaljplanen (DP 223).

Placering; Utformning; Utseende
Nockhojd (4 kap. 11§ PBL)
Hégsta nockhéjd ér 10 meter. Utéver tillaten héjd tillats ventilationsutrymmen
mm.

Risk- och storningsskydd

Byggnader ska placeras minst 50 meter fran riksvdg 11.
Uppehdllsytor fér mdnniskor utomhus (terrasser etc) ska
placeras minst 50 meter frdn riksvdg 11.

Centralt avstdngningsbar ventilation ska finnas i byggnaden.
Utrymningsmdjligheter, som riktar sig fran riksvdg 11 ska finnas.
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Administrativa bestammelser

Genomférandetid

Genomférandetiden &r 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft (4 kap. 21 § PBL)
Fore genomférandetidens utgdng far mot berérda fastighetsdgares bestridande
detaljplanen dndras eller upphdvas endast om det dr nédvdndigt pd grund av
nya férhdllanden av stor allmdn vikt, vilka inte kunnat forutses vid planldggning-
en. Efter genomforandetidens utgdng far planen dndras eller upphdvas utan att
rdttigheter som uppkommit genom planen beaktas (4 kap. 39 § PBL).

Medverkande

Planarbetet har utforts av planeringsavdelningen
genom planhandlaggare Lina Gerdin pa uppdrag av
kommunstyrelsens planutskott. | arbetet har dven
planarkitekt Mikael Larsson samt tjanstepersoner fran
miljo- och bygglovsavdelningen och kommunteknik

deltagit.
Elin Tangermyr Mikael Larsson
Tillvaxtchef Planarkitekt

16 Laga krafthandling 2020-10-21




%*#

\4

Burlovs
kommun



	Lagakraftbevis för Detaljplan för Sunnanå 6:42 m.fl., Burlövs kommun, Skåne län
	Sändlista

	01 Plankarta_Sunnanå6_42_Lagakraft.pdf
	Sheets and Views
	A1 m ritningsram
	Panel






