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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan styr hur mark- och vattenytor far anvindas for ett visst omrade inom
kommunen; om man exempelvis far ha bostdder, kontor, handel eller industri. Detaljplanen
far dven reglera placering, utformning och utforande. En detaljplan bestar av en plankarta,
som dr juridiskt bindande, och en planbeskrivning (denna handling). Planbeskrivningen,
som inte ar juridisk bindande, ska underldtta forstaelsen for plankartans innebord.

2 (15)
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PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ér att prova lampligheten for angoringsgata med parkeringsmojlighet
inom kvartersmark for industriverksambhet. I géllande detaljplan dr planomradet gata inom
allmén platsmark.

Berord del av Lagervigen anvdnds endas for angoring till fastigheten Tagarp 16:17 och
saknar funktion som allmén platsmark. Planomradet avses darfor 6verga till kvartersmark
och regleras till Tagarp 16:17.

For att mojliggora en vandplats i slutet av Lagervigen bredas vigen genom att en mindre yta
av Tagarp 16:17 regleras till gata, allmén platsmark.

Planforslaget innefattar:

o Norra delen av Lagervégen, norr om infarterna till Tagarp 16:21 och 16:70, regleras
till kvartersmark for angoringsgata och parkering inom dndamalet industri (J). Yta
omfattar cirka 2000 m’.

o En mindre yta inom Tégarp 16:17 regleras till allmén platsmark, GATA. Yta
omfattar cirka 100 m?.

PLANPROCESSEN

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL) och syftar till att prova foreslagen
markanvindnings lamplighet. I processen ska allménna och enskilda intressen vigas mot
varandra. Planprocessen hanteras med begransat standardforfarande, standardforfarande
eller utokat forfarande. De tva senare omfattar tva remissrundor (samréd och granskning),
dér sakdgare, myndigheter och andra berorda far mojlighet att yttra sig. Dérefter antar
kommunstyrelsen/kommunfullméktige planen. Planen vinner laga kraft tre veckor efter att
antagandet under forutsittning att ingen 6verklagar beslutet. Dérefter kan bygglov ges och
utbyggnaden paborjas. I begransat standardforfarande godkdnner samradskretsen forslaget i
samradet och granskning kan utga.

Denna detaljplan har planlagts med standardforfarande.
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HANDLINGAR

Till detaljplanen finns foljande handlingar:
J Planbeskrivning (denna handling)
J Plankarta med planbestammelser
o Samradsredogorelse

J Granskningsutlatande
BAKGRUND

Den norra delen av Lagervégen har inte lingre nagon funktion som allmén gata. Omradet
foreslas darfor regleras till kvartersmark och inga i intilliggande fastighet Tagarp 16:17.

En mindre yta av kvartersmark regleras till allman platsmark och mojliggér en vandplats i
slutet av Lagervégen.

Plandata

Planomradet ligger i Arlov, i verksamhetsomradet “Foretagsbyn” utmed Vistkustvigen och
Kronetorpsvigen. Lagervagen ligger véster om och parallellt med Kronetorpsviagen och
ansluter till Foretagsvigen i soder.

Planomradet ér del av Lagervagen, kommunal gatufastighet samt del av Tagarp 16:17.

Bedémning av miljopaverkan

Detaljplanens genomfoérande bedoms inte medfora en sdédan betydande miljopaverkan som

avses i 6 kap 3§ miljobalken. Dérfor har ingen miljokonsekvensbeskrivning upprittats.

A
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Flygfoto medplanomrédets ungefirliga utbredniﬁg markerat med rott

Laga krafthandling, upprattad 2020-10-21 5(15)
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Orienteringskarta som visar var i kommunen planomrddet dr beliget.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen, Framtidsplan for Burlovs kommun (2014-05-22) aktualitetsforklarad
2018-05-02, pekas planomradet ut som blandad bebyggelse.

Planforslaget bedoms dverensstimma med Framtidsplanen. Planforslaget innebir att del av
Lagervigen regleras till kvartersmark med bibehallen funktion d.v.s ang6ringsgata till
fastigheten Tagarp 16:17. Dértill mojliggors en vindplats i slutet av Lagervagen.

Detaljplan

Tva gillande stadsplaner berors av planforslaget:

e 49 7Stadsplan for nordostra delen av Arlovs samhdlle, Burlovs kommun, Malmdohus

lin (1965)”. Berord del ar reglerad for industriandamal och mark som inte far
bebyggas.

e 60 "Stadsplan for del av nordistra delen av Arlovs samhille Burlovs kommun,
Malmdhus lin (1966)”. Berord del ar reglerade for gata och industriverksamhet.

Fastighetsplan

Inga fastighetsplaner finns inom planomradet.



Ovriga kommunala styrdokument och beslut
Riksintressen

Riksintresse for kustzonen

Hela planomradet, liksom hela titorten Arlov, omfattas av riksintresse for kustzonen.
Riksintresset innebar att ingrepp och exploatering inte far ske pa ett sdtt som patagligt skadar
natur- och kulturvirden. Riksintresset utgor inte hinder for utveckling av befintliga titorter
eller av det lokala néringslivet.

Detaljplanen bedoms inte ha negativ inverkan pa riksintresset for kustzonen.

Miljdbalken

Planomréadet ber6rs inte av biotopskydd, naturreservat eller skyddsomraden.

Kulturmiljélagen

Inga kdnda fornldmningar finns inom planomréadet.



BEFINTLIGA FORHALLANDEN/ FORUTSATTNINGAR

Platsens historia

Lagervagen ligger i Arlovs foretagsby som dr en av Sveriges fort anlagda foretagsbyar fran
1960-talet. Lagervdgen var inledningsvis ldngre och fortsatte i norr varefter den f6ljde
Vistkustvagens strackning i riktning mot véster. Vigstrackan som dr parallellt med
Vistkustvagen har tidigare reglerats till kvartersmark och ingar idag i fastigheten Tagarp
16:17.

Omrédets karaktér
Omrade utgors av storskalig verksamhetsbebyggelse. Vigen dr asfalterad och cirka 20 meter
bred utan gang- eller cykelvag.

Natur och landskapsbild

Gronstruktur

Utmed Lagervigens Ostra sida finns en grasyta och pa den véstra sidan finns en tradrad.
Berord yta inom Téagarp 16:17 utgors av asfalt.

Topografi
Marken har en ytterst svag lutning med lagpunkt i soder.

Ledningar

Inom planomradet finns ledningar:

e Dagvattenledning, utmed Lagervigen (VA SYD).

e Elledning, utmed Lagervigen (EON Energidistribution AB).

e Fjarrvirmeledning, utmed Lagerviagen (E.ON Energilosningar AB (EVYS)).
e Servisledning, inom Tégarp 16:17 (Weum Gas AB).

Trafik
Berord del av Lagervigen omfattas endast av trafik till fastigheten Tagarp 16:17.

Halsa och sakerhet

Planforslaget innebar att del av Lagervagen reglers till kvartersmark och att en mindre del av
fastigheten Tagarp 16:17 regleras till allmédn platsmark, GATA. Tillskillnad mot idag kommer
all lastning/lossning ske inom kvartersmark inom avgriansat omrade (staket och grindar).



PLANFORSLAG

Overgripande karaktér och disposition/Struktur

Planforslaget innebir att del av befintlig gata (Lagervéagen) regleras till angéringsgata inom
kvartersmark for industridndamal. Planomrddet medger ingen byggritt diremot finns
mojlighet till att anordna en effektiv markarparkering. Del av Tagarp 16:17 regleras till
allmén platsmark, GATA, viket innebdr att befintlig gata kan breddas och dirmed mojliggéra
en vandplats.

NERRRNC|RCARRERNANEE S
&
LT |

Planomrddet, del av Lagervigen och del av Tagarp 16:17, markerat med gulstreckad linje.

Ny bebyggelse
Ingen byggritt medges inom planomradet.



Teknisk férsorjning

Dagvatten

Planomradet dr sedan tidigare i huvudsak asfalterat. Dagvattensituationen bedoms darfor
inte paverkas eftersom planomradet dven fortsdttningsvis kommer utgoras av
koryta/angoringsvég. Parkeringsplatser som eventuellt kommer placeras pa mark som idag
inte dr hardgjord ska anldggas sa att god infiltration kan bibehallas, vilket regleras med
planbestimmelse. Detta kan t. ex. ske med armerat grés.

Planbestammelser
De planbestimmelserna som finns pa plankartan dterges nedan tillsammans med
forklaringar av vad de innebdr samt motivering.

Anvindning av Mark

Allmén platsmark
GATA - Gata (4 kap. 5§ 2 PBL)

Ytan innebdr en breddning av befintlig gata, Lagervdgen, for att mojliggora en vandplats.

Kvartersmark
J - Industri (4 kap. 5§ 3 PBL)

Omradet regleras for anvandningen industri (J), utan byggritt.

Omradet utgor angoring till fastigheten Tagarp 16:17. Inom Tagarp 16:17 medges
industriverksamhet varfor planomradet ges likvardigt andamal, dock utan byggritt, med
syfte att underlatta for en framtida fastighetsreglering och integrera planomradet i
fastigheten Tagarp 16:17.

Begrinsning av markens bebyggande

Prickad mark innebdr att byggnad inte far uppforas. Syftet ér att skapa ett fritt gaturum for
angoring. Markparkering far dock anordnas.

Markens anordnande

n - ytan ska mojliggora infiltration av dagvatten (4 kap. 10 § PBL)
Egenskapsbestimmelsen om marken anordnande syftar till att bibehalla markens

infiltrations mojlighet av dagvatten.

Administrativa bestdmmelser
Genomforandetiden ér 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft. (4 kap. 21 § PBL)
Fore genomforandetidens utgang far mot berorda fastighetsdgares bestridande detaljplanen

dndras eller upphdvas endast om det dr nodvéndigt pa grund av nya forhallanden av stor
allmén vikt, vilka inte kunnat forutses vid planldggningen. Efter genomférandetidens utgang



far planen dndras eller upphdvas utan att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas
(4 kap. 39 § PBL).

Andrad lovplikt
Marklov krivs, inom omradet betecknat med n, for markatgiarder som forsamrar

markens genomsliapplighet (4 kap. 15§ 1 st 3 p. PBL)

Administrativ bestimmelse om @ndrad lovplikt tillaimpas f6r 6kad marklovplikt da
hardgoring av mark normalt inte dr en lovpliktig dtgérd.

Markreservat

u - Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar (4 kap. 5§ I st 2 p. PBL)

Administrativ bestimmelse om att omradet ska vara tillgangligt for allmannyttiga
underjordiska ledningar. Syftet 4r att inom planomradet, inom del som idag 4r allmédn
platsmark, finns befintliga ledningar vilka man sékerstaller for att finnas kvar och mojliggor
for framtida bildande av ledningsratt.



KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljobedémning enligt miljdbalken

Enligt 5 kapitlet 18 § Plan och bygglagen (PBL) ska de bestimmelser om miljobedomningar
och miljokonsekvensbeskrivningar av planer och program som finns i 6 kapitlet 11, 18 och
22 § miljobalken (MB) tillimpas, om detaljplanens genomférande kan antas medféra en
betydande miljopaverkan.

Kommunen bedémer, utifran vad som beskrivs under konsekvenser, att genomférande av
denna detaljplan inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Mark, luft, vatten

Geoteknik

Omradet kommer praglas av koryta med strackning samma som befintlig gata har idag.
Planforslaget medfor inga geotekniska konsekvenser.

Miljokvalitetsnormer

Planforslaget bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft och yt- och
grundvattenforekomster dverskrids da planforslaget innebdr en bibehéllen funktion som
koryta. Dartill ska yta som utgors av grés anldggas med material som dven i framtiden ger
hog infiltration av dagvatten, exempelvis med armerat grés, vid omgestaltning till parkering.

Nirmsta ytvatten dr Oresund cirka 2,5 km nordvist om planomradet.

For luft ar uppmatta halter i kommunen forhallandevis laga och i de flesta fallen har den
allmédnna luftfororeningshalten stora marginaler till gdllande lagkrav.

Inga miljokvalitetsnormer bedoms péaverkas negativt av planforslaget.

Skyfall

Vid ett skyfall bedoms planomradet forbli ofordndrat i jaimforelse med idag. Planforslaget
innebdr att befintlig funktion, koryta, bibehalls med d@ndringen att omradet 6vergar fran
allmén platsmark till kvartersmark. Ytan som idag utgors av grds ska vid en eventuell déndring
ersattas av material som ger hog infiltration av dagvatten, vilket regleras pa plankartan.

Trafik

Den nuvarande angdringen till fastigheten Tagarp 16:17 ligger pa allmén platsmark.
Planforslaget innebar att planomradet regleras till kvartersmark med bibehallen funktion.
Planforslaget ger dessutom majlighet till en breddning av Lagervagen, genom att en mindre
del av kvartersmarken 6vergar till allman platsmark, sa att en vandplats kan anordnas dér
den allminna platsmarken upphor. Planforslaget medfor inte nagon trafikokning.

Hélsa och sakerhet

Planforslaget bedoms inte medfors nagra konsekvenser avseende hilsa och sakerhet da
dndringen endast innebdr att planomradet 6vergar fran allméan platsmark till kvartersmark
samt att en mindre yta av kvartersmark 6verfors till allman platsmark/gata. Dock kan
upplevelsen av sikerhet paverkas positivt genom att gransen mellan allmén platsmark och



kvartersmark blir tydligare genom att infarten forses med grind och att Lagervégen avslutas i
en vandplats. Framtida lastning/lossning kommer dessutom ske inom kvartersmark innanfor
staket och grindar.

Natur- och kulturmiljé

Planforslaget bedoms inte medfors nagra konsekvenser pa natur- och kulturmiljon eftersom
funktionen i stort kommer vara oférandrad.

Sociala konsekvenser

Barnkonventionen/Barnperspektivet

Vid utarbetande av detaljplaner ska barns intressen, behov och situation belysts i enlighet
med FN:s barnkonvention. Planomradet ligger inom ett verksamhetsomrade och ér inte en
plats dér barn bor eller ska vistas. Dock bidrar planforslaget till en tydligare struktur genom
att allmén vég slutar i en vandplats och att infarten till fastigheten blir tydligare. Med denna
forandring minskas risken att forvirra sig in pa fastigheten dar omfattande lastning och
lossning sker.

Séikerhet och trygghet

Planforslaget medverkar till en 6kad sékerhet och trygghet genom att skapa en tydligare
struktur dér allmédn vég slutar i en vandplats. Pa sd sdtt minskas risken for att av misstag
komma vidare in pa fastigheten Tagarp 16:17 dar omfattande lastning och lossning sker.



GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande, eftersom planforslaget inte &r av betydande
intresse for allmdnheten eller kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Genomforandetid

Genomforandetiden dr fem ér fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Exploatoren ansvarar for och bekostar d&ndringar inom kvartersmark. Exploatoren ansvarar
for att erforderliga tillstand inhdamtas innan eventuella andringar paborjas. Kommunen
ansvarar for éndringar inom allmén platsmark.

Avtal

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska upprittas och vara undertecknat infor detaljplanens antagande.
Exploateringsavtalet kommer att reglera kostnader for fastighetsreglering och
iordningstdllande av allmén plats.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Ett genomforande av planen medfor fastighetsreglering. Del av Lagervigen regleras till
kvartersmark och forslas overforas till fastigheten Tagarp 16:17. Del av Tagarp 16:17 regleras
till allmén platsmark och foreslds 6verforas till den kommunala fastigheten som omfattar
Lagervigen. Exploatoren ansoker om och bekostar fastighetsreglering.

Ledningsritt, servitut

Ledningar som kommer att forlédggas eller finnas kvar inom kvartersmark sékras lampligen
genom att servitut eller ledningsritt bildas for dess andamal. Initiativ till bildande av servitut
eller ledningsritt tas av ledningshavaren. Ledningshavaren star dven for forrattnings-
kostnaderna. Kvartersmark inom planomradet medger tillgdngligheten for allmannyttiga
underjordiska ledningar genom bestimmelse () pa plankartan.

Befintliga ledningar som berors dr:

e Dagvattenledning inom mark som blir kvartersmark. Ledningségare dr VA SYD.
e Elledning inom mark som blir kvartersmark. Ledningsdgare dr EON

Energidistribution AB.
e Servisledning inom mark som blir allmén platsmark. Ledningsagare ar Weum Gas
AB.
Fastighetsplan

Fastighetsplan erfordras ej.



Ekonomiska fragor

Kostnader for planliggning

Plankostnadsavtal har slutits mellan Burlévs kommun och exploatoren.

Exploatering

Exploatoren star for exploateringskostnaderna.

MEDVERKANDE

Planarbetet har utforts av Susanne Klint arkitekt SAR/MSA Tyréns AB i samarbete med
planeringsavdelningen genom planarkitekt Kerstin Torseke Hulthén pa uppdrag av
kommunstyrelsens planutskott.



