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SAMRADSREDOGORELSE

SAMRAD

Pa uppdrag av kommunstyrelsen beslutades genom delegation den 5 februari 2020 att ga
ut pa samrad med detaljplan for Arlév 17:3 m.fl., S6dra Pilevallen och att detaljplanen inte
kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Forslaget till detaljplan har varit foremal for samrad under tiden 10 februari — 9 mars 2020
enligt plan- och bygglagen (PBL) 5 kap 11 §.

DELGIVNA MYNDIGHETER, ORGANISATIONER OCH SAKAGARE

Kungorelse om samradet har inforts i ortspressen. Detaljplanen har varit utsand fér samrad
med lansstyrelsen, berdrda namnder, statliga och kommunala organ, sakdgare och andra
som kan ha ett vasentligt intresse av forslaget.

Andra intresserade har kunnat ta del av forslaget i medborgarhuset i Arlév, biblioteket i
Arlév, samt pa kommunens hemsida.

Samradsmote holls den 25 februari, 2020 klockan 18 i medborgarhuset i Arl6v.

Foljande sammanstallning redovisar inkomna synpunkter under samradstiden.
Remissinstanser och remissvaren i sin helhet kan fas pa begaran av
kommunledningsférvaltningen.

YTTRANDEN SOM INKOMMIT
Under samradstiden har yttranden utan erinringar eller med tillstyrkan kommit fran:

1. Swedegas 2020-02-24
2. Svenska kraftnat 2020-02-28
3. Sydvatten 2020-02-10
4. Weum Gas AB 2020-02-06

Yttranden med erinringar, papekanden, synpunkter och fragor som féranleder
kommentarer respektive ska inarbetas i planen har inkommit fran:

1. Lansstyrelsen Skane 2020-03-12
2. Lantmateriet 2020-03-05
3. Trafikverket 2020-02-25
4. Raddningstjansten Syd 2020-02-19
5. VASyd 2020-04-15
6. Hyresgastféreningen Sodra Skane 2020-03-03
7. Segeans Vattendragsforbund och vattenrad 2020-03-06
8. E.ON Energidistribution AB 2020-02-10
9. E.ON Energilosningar AB 2020-02-07
10. . 2020-03-09
11. Milj6- och byggnamnden, Burldévs kommun 2020-04-06

12. Utbildnings- och kulturnamnden, Burlévs kommun 2020-02-21
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SYNPUNKTER OCH KOMMUNENS KOMMENTARER

Kommunens kommentarer och férslag med anledning av vad som framforts redovisas med
kursiverad och indragen text.

1, Lansstyrelsen, 2020-03-12

Risk for dversvdmning

Lansstyrelsen bedomer att planforslaget inte visar att bebyggelsen ar lokaliserad till mark
som ar lampad for andamalet med hansyn till risken for 6versvamning. Lansstyrelsen
beddémer dessutom att planforslaget kan bidra till att 6ka den totala 6versvamningsrisken i
Burlévs kommun under bebyggelsens forvantade livslangd. Planomradet ar belaget i en
lagpunkt med en markyta pa nivder som ar mellan + 1,5 m och + 2,2 m (RH2000) som kan
paverkas av ddmningseffekter fran havet i ett fordndrat klimat. Planomradets
forutsattningar innebar att det ar svart att visa att bebyggelsen ar lokaliserad till mark som
ar lampad for andamalet med hansyn till risken for dversvdmning, varfor planforslaget kan
komma att provas utifran 11 kap. 10-11 §§ PBL.

Kommunen har tagit fram en dagvattenutredning for att fa fram ett 6versiktligt férslag till
dagvattenhantering. Dagvattenutredningen anvands som underlag till planbeskrivning och
reglering pa plankartan. | planforslaget regleras lagsta niva for golv till + 3,0 m. Det framgar
ddremot inte av handlingarna till vilket hojdsystem som nivan ar relaterad till. De
markarealer som enligt dagvattenutredningen ar lampliga for att magasinera ett regn som
alstras inom planomradet, med en aterkomsttid pa 10 ar inklusive klimatfaktor sakerstalls
inte pa plankartan. Dagvattenutredningen férutsatter vidare att ca halva planomradet har
markanvandningen grénytor / park. Denna forutsattning sakerstalls inte pa plankartan. Det
avrinningsstrak som ska leda bort vatten fran planomradet for regn med aterkomsttider
som Overstiger 10 ar behover markeras med en hojdsattning pa plankartan.

Forutom de faktorer som dagvattenutredningen tar hansyn till sa behover det utredas vilka
regnmangder som tillférs utifran till planomradet vid olika regnsituationer. En annan viktig
faktor att ta hansyn till &r hur vatten kan na planomradet fran havet via Kalinaan och hur
damningseffekter paverkar hur avledningen kan ske fran Kalinaan och vidare mot havet. Da
planomradet ar belaget i en Iagpunkt sa finns det stor risk for att ddmningseffekter och
tillforsel av vatten utifran innebar att de resultat som dagvattenutredningen redovisar inte
ar tillampbara for att visa att bebyggelsen ar lokaliserad till mark som ar lampad for
dndamalet med hénsyn till risken for 6versvamning.

Nar det géller stigande havsniva hanvisar kommunen till en strategi som inryms i
kommunens vattenplan. Strategin som foreslas ar att anlagga skydd i form av vallar for att
klara berdknade hégvatten med 100 ars aterkomsttid ar 2065 samt forbereda for skydd
motsvarande en generell héjning 2100. Dessa skyddsatgarder ar inte ar effektbeskrivna och
det ar inte heller sdkerstallt att de ar genomférbara. Dessa atgarder kan saledes inte
anviandas for att sdkerstilla att marken ar lamplig for bebyggelse. Aven om skyddsvallar
skulle anlaggas sa behover vattenfléden fran havet regleras sa att de inte nar planomradet
samtidigt som effekterna av regnhandelser och fléden i Kalinadn som kan paverka
planomradet maste hanteras.
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For att kunna se om planomradet ar mojligt att bebygga utifran risken for 6versvamning
behover det utredas och sakerstallas att marken ar lamplig for bebyggelse under
bebyggelsens forvantade livslangd.

Nar ny bebyggelse och infrastruktur planeras ar det enligt Lansstyrelsens uppfattning
rimligt att ta hojd for ett langre tidsperspektiv @n ar 2100 eftersom havsnivaerna kommer
att fortsatta stiga. Under 2019 har IPCC ocksa tagit fram scenarier for stigande
medelvattenniva fram till ar 2300. Det &r ocksa viktigt att ha med sig att IPCC:s
klimatscenarier inte kan betraktas som varsta scenario. Exempelvis anger amerikanska
Noaa att det ar 17% sannolikhet att havets medelvattenniva kan stiga mer an 1 m fram till
ar 2100 enligt klimatscenario RCP 8,5. Lansstyrelsen anser att det ar lampligt att
lokaliseringsprovningen tar hansyn till scenarier for havsnivaer som stracker sig langre fram
an ar 2100 samt till kombinationseffekter av vinduppstuvning, vagpaverkan, vattennivaer i
vattendrag, hoga grundvattennivaer och regnhdndelser. Om kommunen véljer att utreda
risken for 6versvamning ytterligare behover hansyn ocksa tas till hur olika
samhallsfunktioner kan paverkas och hur det gar att ta sig till och fran byggnader vid olika
oversvamningssituationer. En annan aspekt ar hur grundlaggningsforhallanden kommer att
paverkas av framtida hoéjda grundvattennivaer. De forslag pa skyddsatgarder som i sa fall
kan bli aktuella behéver sikerstillas. Oversvamningsrisker behéver oftast hanteras med
bestammelser som inte bara hanterar utférandet av byggnader.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Med hansyn till att det finns oklarheter kring planomradets 6versvamningsrisk gar det inte
att med utgangspunkt fran planhandlingarna att bedéma om planférslaget innebar att
miljokvalitetsnormerna for vatten kan féljas.

Halsa och sdkerhet — buller

Lansstyrelsen saknar hur bullerutredningens slutsatser sakras i planbestammelser i
plankarta. Det framgar av bullerutredningen och planbeskrivningen att riktvdardena for
buller 6verskrids for delar av planomradet (plan 3 och 4 for hus 4). Detta bor tydliggoras i
planbeskrivning och sidkerstallas pa plankartan.

Halsa och sdkerhet — markfdéroreningar

Tva miljétekniska markundersdkningar har utférts och féroreningar av bland annat PAH,
arsenik, bly, barium och kadmium har konstaterats i jorden. Bedomningen ar att det finns
ett atgardsbehov innan marken ar lamplig for bostader. Detta ar beskrivet i
planbeskrivningen. Lansstyrelsen har uppgifter fran databasen EBH-stédet (id nr 117317)
om att ett storre omrade vid Wennerts vag, idag fastigheten Arlov 17:10 har varit
verksamhetsomrade och innefattat ett flertal miljofarliga verksamheter, t ex
skrotverksamhet, fargindustri, rengoring av cisterner, verkstader och kemtvatt for mattor.
En undersdkning utférdes 2007 (Tyréns 2007-03-26) och da undersoktes jord och
grundvatten med avseende pa metaller, organiska @mnen och klorerade l6sningsmedel.
Klorerade I6sningsmedel i grundvattnet analyserades vid den plats dar den tidigare
mattkemtvatten legat. Laga halter klorerade I6sningsmedel uppmattes i ett av
grundvattenroren. | undersékningen kunde man inte konstatera vilken grundvattnets
stromningsriktning ar. Den f d kemtvatten ligger ca 100 m fran planomradet. Eftersom
endast laga halter uppmattes vid undersdkningen 2007 &r det mindre troligt att klorerade
I6sningsmedel fran den f d kemtvéatten har spridits till planomradet. Eftersom en férorening
av klorerade l6sningsmedel kan skapa problem i inomhusluften vill Linsstyrelsen dnda
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upplysa kommunen om vilka uppgifter som finns om den tidigare kemtvatten inom
fastigheten 17:10 for att ta stallning till om grundvattenprovtagning ska goras.

Halsa och sakerhet — risker, farligt gods

Sédra stambanan ar utpekad led for transporter av farligt gods. Lansstyrelsen menar att
kommunen behéver féra ett resonemang om vilka risker som foreligger inom planomradet
gallande farligt gods samt vilka stallningstaganden gjorts gallande detta.

Lansstyrelsens bedémning

Mot bakgrund av att det finns brister i handlingarna kan Lansstyrelsen komma att kalla in
planen for prévning enligt 11 kap. PBL om planen antas utan kompletteringar och
fortydligande redovisning som visar pa markens lamplighet géllande risk for versvamning,
MKN vatten, buller, markféroreningar och farligt gods.

Kommentar: Infér granskning har ett fordjupat férslag till dagvatten- och
skyfallshantering tagits fram och arbetats in i planférslaget. Denna tar
hdnsyn till regnmdngder som tillférs utifran till planomradet. Med féreslagna
dtgdrder i form av exempelvis nedsdnkta gardsytor, en férdréjningsdamm i
sédra delen av planomrddet samt diken och rdnndalar minskar
oversvdmningsrisken pa Vintergatan sd att den blir framkomlig fér fordon
och rdddningsfordon vid 100-Grsregn. Nédvéindiga dtgdrder har sékerstdllts i
plankartan genom egenskapsbestimmelser, skyddsbestimmelser samt
féreskrivna markhdéjder. Planomradet har dven utékats till att omfatta hela
Vintergatan séderut fran planomradet, vilken breddas for att fa plats med
dikeslésning fér hantering av dagvatten och skyfall. | utredningen gérs dven
bedémningen att med féreslagna atgdrder véntas planférslaget inte medféra
negativ inverkan pa MKN.

| Burlévs vattenplan finns en 6vergripande strategi for att hantera
6versvdmningsrisker till féljd av férhéjd havsniva i véstra Arlév. | denna finns
konkreta atgdrder i form av skydd mot hundradrs hégvatten dr 2065 samt att
mark ska reserveras till skydd fér 2100 drs extremnivder. Strategin tar hdnsyn
till de i yttrandet nédmnda kombinationseffekterna. Att anldgga ytterligare
skydd fér enskilda detaljplaner bedéms varken effektivt eller nédvéndigt dd
de dtgdrder som presenteras i vattenplanen syftar till att skydda stérre delen
av vdstra Arlév, inkluderat det aktuella planomrddet.

I vattenplanen lyfts dven att med 6kande tidshorisont 6kar osédkerheten i
klimatprediktionerna. Dérmed finns en stor risk att konsekvenserna av
klimatférédndringarna antingen 6verskattas eller underskattas om det ldggs
alltfér stor tilltro till Iangsiktiga prediktioner. Skydd som byggs idag fér att
fvlla behov efter Gr 2100 riskerar féljaktligen att visa sig vara icke
dndamdlsenliga pa grund av osdkerheten i indata som anvdénts vid
dimensionering. Ndér det rér strategier som behandlar scenarion efter 2100
ser Burlévs kommun det dérfér mest rimligt att ta vidare beslut om detta
efter fortsatta utvdrderingar i framtida strategi- och policydokument.

Provtagningar av grundvatten och porluft for klorerade kolviten har
genomférts efter samrdad. Resultaten visade inga férhéjda halter av klorerade
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kolviéiten i vare sig porluft- eller grundvattenprover. Detta har férts in i
planbeskrivningen.

Bullerférhdllandena har tydliggjorts i planbeskrivningen under “Hélsa och
sdkerhet — Buller”. Enligt utredningen éverskrids virdena pd ett vaningsplan i
hus 4. | planbeskrivningen presenteras flera méjliga atgdrder for att hdlla sig
inom riktvdrdena pd denna vaning. Eftersom det endast gdller ett
vdningsplan pa en féreslagen byggnad ser Burlévs kommun det inte som
nédvdéndigt att styra exakt vilken I16sning som anvéinds genom att precisera
det genom planbestidmmelser.

Beskrivning av vilka risker som féreligger planomradet gdllande farligt gods
ldngs Sédra stambanan och vilka stdllningstaganden som gjorts kring det har
lagts till i planbeskrivningen under “Hdlsa och sdkerhet - Risk JGrnvdg”.

2, Lantmateriet, 2020-03-05

Plankarta med bestammelser

Det ar svart att i plankartan urskilja exempelvis egenskapsgranser. Da befintliga plangranser
for idag redan gallande planer redovisas i grundkartan ger det ett rorigt intryck.

Planbeskrivning
Gemensamhetsanldggningen Arlov ga:8 som har andamalet dagvatten ser ut att ligga inom

planomradet. Ga:n verkar dock inte ndmnas i planbeskrivningen. En komplettering bor
gbras med information om den paverkas eller ej. Detsamma galler for ett servitut for vag
som ser ut att ligga inom mark som nu planlaggs som allman plats. Servitutet har
beteckningen 1231-344.1.

Genomférandebeskrivning

Gallande inlosen av allméan platsmark sa framgar det inte om atgarden ar tankt att grundas
pa 6verenskommelse eller ej. For det fall att avtal inte traffas aktualiseras fragan om
ersattning for markoverforing vilket da bor namnas. Vidare ar redovisningen av behovliga
fastighetsbildningsatgarder inom kvartersmark otydlig. En fastighetskonsekvenskarta, som
redovisar vilken mark som ska var, vore i detta fall bra ur tydlighetsperspektiv.

Eftersom redovisningen av kommande innehall i exploateringsavtal ar sparsam finns det
inte nagon mojlighet for Lantmateriet att utfora sin lagstadgade uppgift att i samradsskedet
lamna rad i de fall avtalsinnehallet forefaller strida mot reglerna i 6 kap. 40-42 §§ PBL. Enligt
5 kap. 13 § 3 st. PBL ska kommunen, om avsikten ar att inga exploateringsavtal, redan i
samradsskedet redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att
planen helt eller delvis genomférs med stod av ett eller flera sddana avtal i
planbeskrivningen. Om redovisningen av innehallet i ett kommande exploateringsavtal ar
otydligt innebér det férutom vad som namns ovan att de som ar berérda av planen inte har
nagon mojlighet att déverblicka de konsekvenser som det tankta avtalsinnehallet kommer
att fa bl.a. vid genomférandet av detaljplanen.

Information om ekonomiska konsekvenser som exempelvis om VA-taxa tas ut saknas.

Grundkarta
For att enkelt kunna orientera sig i plankarta ar det bra om exempelvis gatunamn anges.
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Kommentar: Lantmditeriets synpunkter har beaktats och justeringar samt
foértydliganden i bade plankarta och planbeskrivning har genomférts i
enlighet med dessa. Information om markéverldatelse, samt paverkan pa
befintligt servitut och gemensamhetsanldggning har forts in i
planbeskrivningen under “Genomférande”.

3, Trafikverket, 2020-02-25

Vagar

Planomradet ligger ca 500 meter fran vag E6.01. Planomradet berors saledes inte direkt av
statlig vag. Trafikverket vill dock framhalla att vag E6.01 ar primar transportled for farligt
gods. Hansyn till farligt gods ska beaktas for exploatering enligt de rekommendationer
Lansstyrelsen i Skane anger. Trafikverket vill uppmarksamma att eventuella
skydds/riskreducerande atgarder som sker till f6ljd av kommunal planering inte ska placeras
inom vagomradet eller pa Trafikverkets fastighet. Trafikverket hanvisar i dvrigt till
Lansstyrelsens bedémning.

Jarnvag
Kortaste avstandet mellan planomradet och S6dra stambanan &r ca 120 meter, avstand

mellan féreslagna bostader och S6dra stambanan ar dock langre, ca 140 meter. Sédra
stambanan ar utpekad som riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8§ miljébalken.
Omraden som ar av riksintresse for kommunikationer ska skyddas mot atgarder som
patagligt kan férsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anlaggningen.

Planomradet ligger cirka 1,5 km meter fran Burldvs tagstation vilket ger forutsattningar for
hallbart resande och laga p-tal.

Riskutredning ar genomférd (CMB projekt AB 2019-12-01) och man konstaterar att
bostader kommer byggas som narmst 140 meter fran Sodra stambanan. Riskutredningen
anser att planforslaget bedoms vara lamplig utan att riskreducerande atgarder vidtas. Det
utifran en kombination av 1ag individriskniva och att barridrer finns mellan Sédra
stambanan och planomradet i form av befintliga byggnader och vegetation.

Trafikverket vill dock framhalla att farligt gods ska kunna transporteras pa Trafikverkets
jarnvagar. Hansyn till farligt gods ska darmed beaktas for exploatering enligt de
rekommendationer Lansstyrelsen i Skane anger. Trafikverket vill uppmarksamma att
eventuella skydds/riskreducerande atgarder som sker till fljd av kommunal planering inte
ska placeras pa Trafikverkets fastighet. Trafikverket hanvisar i 6vrigt till Lansstyrelsens
bedémning.

Buller

Bullerutredning har gjorts (Tyréns, 2020) och Trafikverket anser att berdkningarna ser
rimliga ut. Daremot anser Trafikverket att man dragit felaktiga slutsatser i utredningen som
inte beldaggs med berakningar och som inte heller hanteras i detaljplanen.

Berdkningarna visar pa nivaer 6ver 60 dBA for det syddstra huset, byggnad fyra. Foreslagen
atgard ar en "teknisk atgard i form av tat skdarm pa balkong” vilken anges uppfylla Leq 55
dBA och Lmax 70 dBA. Det finns dock inga berakningar som stodjer detta pastaende och
planbeskrivningen innehaller ingen redovisning av berdknade varden for omgivningsbuller
vid bostadsbyggnadens fasad som visar att férordningen uppfylls som 4 kap. 33 § PBL
foreskriver. Det saknas dven en berdkning av ljudniva vid uteplats som uppfyller
forordningens 50 dBA ekvivalent ljudniva.
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Vidare innehaller planen inte nagon planbestammelse avseende buller. Varken for skarmar,
planlésning med hélften av rummen mot ljuddampad sida eller atgéarder for gemensam
uteplats. Dessa beskrivs kort i planbeskrivningen, men behover regleras med
planbestammelser.

Bullerutredningen féreslar en [6sning med inglasade vadringsfonster. Enligt forordningen
om omgivningsbuller vid bostadsbyggnader 3 § bor buller inte dverstiga 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. | 4 § mojliggors ett avsteg fran ljudnivani 3 § om att
minst halften av bostadsrummen vands mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
overskrids. | forordningen finns inget stod for att acceptera ytterligare avsteg sa som
inglasning av vadringsfonster. Boverket har i sina "fragor och svar om buller"
https://www.boverket.se/contentassets/f1e418c7920a4aff8f79fc774d2a5c4e/fragor-och-
svar-om-buller.pdf i frdga 62 svarat pa en fraga om detta "...ar avsikten att ljudnivan ska
uppfyllas vid fasaden utan utskjutande bursprak, glas framfor fasaden eller liknande".
Trafikverket anser att en sadan byggnadsteknisk |6sning som planen féreslar inte uppfyller
kravet pa forebyggande av oldgenhet fér manniskors halsa enlig 2 kap. 6 a § plan och

bygglagen.

Trafikverket forutsatter att planomradet i sin helhet planeras och utformas sa att
riksdagens faststallda riktlinjer for trafikbuller inte 6verstigs. De nédvandiga atgarder som
kan kravas (bullerskydd) ska bekostas av kommunen och/eller exploatéren.

Luftfart

Planforslaget medger byggnation om 22 meter hogsta nockhoéjd, Trafikverket har darfor
granskat forslaget utifran paverkan pa Trafikverkets radio- och kommunikationsanldggning,
Trafikverket konstaterar att planforslaget inte paverkar radio- och
kommunikationsanlaggningen.

Dock, da detaljplanen medger byggnation som ar hogre an 20 meter inom tatbebyggt
omrade och ligger inom den MSA-paverkande zonen for flygplatsen i Sturup. Flygplatsen &r
sakigare och ska darfér beredas majlighet att yttra sig. Aven LFV (Luftfartsverket) dr
sakagare och ska ges mojlighet att yttra sig 6ver detaljplanen. LFV:s CNS-utrustning
(Communication, Navigation, Surveillance) ar sdkerhetsklassad och eventuell paverkan pa
utrustningens funktion kan endast bedémas av LFV. LFV hors genom tjansten

"CNS-analys” pa LFV:s hemsida http://www.Ifv.se/tjanster/luftrumstjanster/cns-analys

Sammanfattning

Trafikverket anser att bullerutredningen behdver revideras for att sakerstalla att riksdagens
faststallda riktlinjer for trafikbuller inte Overstigs. Trafikverket forutsatter att kommunen
hor berorda flygplatser samt LFV. | de fall det framkommer behov av flyghinderanalys ska
en sadan genomféras och skickas till berérda flygplatser.

Kommentar: Bullerférhdllandena har tydliggjorts i planbeskrivningen under
“Hdlsa och sdkerhet — Buller”. Information om att ljudreduktionen fér
féreslagna avskdrmningar av balkongerna pd vaning 3 kan uppga till 10 Leq
dBA har lagts till i savdl bullerutredningen som planbeskrivningen.
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Inglasade vddringsfonster presenteras i bullerutredningen endast som ett
tdnkbart alternativ bland flera andra och dr inget som tas upp i
planbeskrivningen.

Enligt utredningen éverskrids vdrdena pa ett vaningsplan i hus 4. |
planbeskrivningen presenteras flera méjliga Gtgdrder fér att halla sig inom
riktvdrdena pd denna vaning. Eftersom det endast gdller ett vdningsplan pa
en foreslagen byggnad ser Burlévs kommun det inte som nédviéindigt att
styra exakt vilken I6sning som anvinds genom att precisera det genom
planbestdmmelser.

4, Raddningstjansten Syd, 2020-02-19

Riskhdnsyn

En riskbedomning har tagits fram i vilken risknivderna bedoms som acceptabla och den
foreslagna markanvandningen beddoms vara lamplig utan att riskreducerande atgarder
vidtas. Raddningstjansten Syd har inget att erinra.

Brandvattenfdérsorining
Brandvatten finns i Strandgatan vilket kan anses vara i tillracklig omfattning.

Insatstid
Ligger inom normal insatstid (10 minuter).

Raddningstjdnstens tillganglighet

Om flerbostadshusen dimensioneras for utrymning med hjalp av raddningstjansten kravs
tillganglighet direkt till fasaden. Observera att korsningar i omradet ska planeras sa att
framkomligheten for raddningstjanstens fordon pa 12 meter beaktas. Raddningstjanstens
barbara stege kan anvandas vid utrymning fran flerbostadshus om avstandet mellan
marken och balkongens 6verkant eller fonstrets underkant inte 6verstiger 11 meter
(vanligtvis 4 vaningar) under forutsattning att det inte finns planteringar, utskjutande
konstruktioner och dylikt som férsvarar uppstallningen av stegen.

Raddningstjanstens hojdfordon kan anvandas for utrymning under férutsattning att kérbar
vag/raddningsvag och uppstallningsplatser for hojdfordon finns. Vidare ska avstandet
mellan marken och fonstrets underkant eller balkongrédcket inte 6verstiga 23 meter
(vanligtvis 8 vaningar). Om raddningstjansten ska utrymma med hoéjdfordon kravs en 5 x 12
meter stor uppstallningsplats, som ska vara placerad 2-9 meter fran husvagg eller
balkongkant.

Observera att tradplantering, parkerade bilar och dylikt kan komma att paverka
raddningstjanstens mojlighet att genomfora fonsterutrymning. Vid den fortsatta
planeringen av omradet och vid projektering av byggnader skall rdddningstjanstens
tillganglighet for utrymning beaktas. Om tillgangligheten inte kan sakerstallas kravs att
byggnaderna dimensioneras for utrymning utan raddningstjanstens medverkan. Det I6ses
vanligtvis genom anordnande av Tr2-trapphus eller tillgang till tva av varandra oberoende
utrymningsvagar.
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Om byggnaderna dimensioneras for utrymning utan raddningstjanstens medverkan ska
avstandet mellan korbar vag (uppstallningsplats for slackbil) och entréer inte 6verstiga 50
meter.

Mer information om forutsattningar for utrymning med hjalp av raddningstjansten finns i
rad och anvisning "Utrymning med hjalp av Raddningstjansten Syd" pa www.rsyd.se.

Kommentar: Detaljplanens utformning motverkar inte réddningstjéinstens
krav eller riktlinjer fér utrymning.

5, VA Syd, 2020-04-15

Precis som utford dagvattenutredning visar ar dagvattenledningen i Vintergatan redan
underdimensionerad. Denna ledning kan alltsa inte ta emot mer dagvatten fran omradet an
vad den goér idag. Om omradet ska anslutas till denna ledning ska flodet fordréjas till 1,5
I/s*ha. Bostadsomradet intill detaljplanelagt omrade har haft problem med éversvamningar
pa grund av dagvattnet. | nuldget vet man inte om detta beror pa att ledningen ar
underdimensionerad eller att vattnet trycker tillbaka i ledningen upp i systemet fran
utslappspunkten. Om det ar sa att vattnet trycker upp bakat i systemet bor en ny
dagvattenledning laggas pa en hogre niva an den som ligger i Vintergatan idag. Det ar da
viktigt att se Over hojdsattningen sa att dagvattnet kan ledas till denna nya ledning med
sjalvfall. Ett annat battre alternativ ar att forsdka leda vattnet ytledes vaster om planlagt
omrade och pa sa satt fordroja dagvattnet och gora det mojligt att exploatera omradet i
vast ytterligare i framtiden.

Kommentar: Infér granskning har ett férdjupat férslag till dagvatten- och
skyfallshantering tagits fram och VA Syd har hérts i samband med arbetet
med denna. De féreslagna atgdrderna har arbetats in i planférslaget som
bland annat innehdller dikeslésning fér hantering av dagvatten och skyfall
ytledes samt en av VA Syd féreslagen ny dagvattenledning i Vintergatan.

6, Hyresgastforeningen Sodra Skane, 2020-03-03
Vi ar valdigt glada att |dsa att forslaget innebér en planering av omradet for flerbostadshus
med lagenheter och centrumverksamheter.

Risk for trafikbuller lyfts upp som hog och stéller krav pa bostadernas planlésning och
placeringen av fonster. Narheten till jarnvagssparen ndamns inte och det kommenteras inte
huruvida 6kad trafik pa fyra spar kommer att skapa mer trafikbuller.

Planbeskrivningen lyfter inte heller upp eventuella risker med utsparade tag eller risker
med farlig gods. Fler bostdder behdvs och vi ser fram emot att fortdta omradet men ser
dven att det eventuellt kan uppsta farliga situationer langre fram i tiden.

Det konstateras i Planbeskrivningen att det finns redan vissa problem med
trafiksakerheten. Dels mycket trafik, dels med gatuparkering. Problemet grundar sig i att
det redan ar underdimensionerat med boendeparkering. Trots narheten till kollektivtrafik
ar det mycket persontrafik i omradet och den nya, lagre, parkeringsnormen kan utgora
ytterligare pafrestning for framkomligheten. Vi ser med gladje att barnens vég till skolan
sakerstalls med en ny passage.

10
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Eftersom fler manniskor ska samsas pa begrénsade ytor ser vi att det ar viktigt att ordentligt
fundera kring utformningen av gronytorna och hur maximera utemiljéernas miljonytta.

Kommentar: En riskutredning med fokus pa risk fran jérnvdg togs fram i
samband med samrddet.

| riskutredningen bedéms féreslagen bebyggelse enligt planférslaget vara
ldmplig utan att riskreducerande atgdrder vidtas. Det utifrdn en kombination
av ldg individriskniva och att barridirer finns mellan Sédra stambanan och
planomradet i form av befintliga byggnader och vegetation.
Férutsdttningarna for risk samt en sammanfattning av innehdllet i
riskutredningen finns pa s 13 i planbeskrivningen.

7, Segeans Vattendragsforbund och vattenrad, 2020-03-06

Omradet ligger lagt med 6versvamningsrisk. Det finns féroreningar i marken i omradet. Pa
sidan 14 i samradshandlingen stycket vatten framgar féljande: Dagvatten kommer att
fordrdjas och infiltreras nar planférslaget byggs ut. Kalinedn/Oresund &r recipient for
dagvatten. Marken kommer att hdjas och modelleras for att motverka 6versvamning av den
nya bebyggelsen. Planforslaget ska inte heller férsamra situationen for befintlig bebyggelse.
Delar av marken ar redan idag hardgjord men fordrdjning saknas.

Segeans Vattendragsforbund och Vattenrad vill framfora att dagvatten (ar férorenat och
klassas som avloppsvatten) inte bara ska fordrojas utan dven renas innan det slapps ut i
recipient.

Mittas dagvattenutredning pekar pa ett bra satt pa hur dagvatten kan omhandertas och
renas for att minska paverkan pa recipienten. Segeans Vattendragsférbund och Vattenrad
anser att Burlovs kommun bor utforma dagvattensystemet/dagvattenomhandertagandet i
enlighet med Mittas forslag.

Kommentar: En foérdjupning av Mittas férslag har tagits fram infér
granskningen. Detta bygger pd samma principer om lokalt omhdndertagande
av dagvatten med férdréjningar och viss rening. Féreslagna datgdrder i
utredningen kommer till stérsta del faststdllas genom planbestimmelser.

8, E.ON Energidistribution AB, 2020-02-10

Vi har inom planomradet befintliga elledningar. Under férutsattning att 6verenskommelse
traffas for de atgarder som eventuellt behover vidtas pa dessa elledningar och att den part
som foranleder atgarderna star for samtliga kostnader i samband med detta, har vi ingen
erinran mot forslaget i denna del.

Under forutsattning att planerade byggnader inom planomradet inte ska varmas upp med
el kan foreslagen bostadsbebyggelse forsorjas med el fran en befintlig natstation.

Kommentar: Upplysning om att den part som féranleder férédndring pa
befintliga ledningar star for samtliga kostnader i samband med detta finns

under rubriken Genomférande i planbeskrivningen.

9, E.ON Energilésningar AB, 2020-02-07
EVS har fjarrvdarmeledning som ligger inom planomradet.

11
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For att undvika skada pa person och egendom &r det viktigt att arbete i ndrheten av ledning
utfors enligt EVS gravningsbestdammelser. | bestdmmelsen framgar att byggnader eller fasta
anordningar far inte placeras ndrmare dn 2 m fran fjarrvarmeledningar. EVS forutsatter att
exploatoren skaffar sig kunskap om dessa bestimmelser innan sadant arbete paborjas.

Vid ombyggnaderna finns det risk for att ledningen utsatts for belastningar (typ kor- och
punktlaster) som de inte ar dimensionerade for.

Skulle det till foljd av genomférandet av detaljplanen bli aktuellt att utfora atgarder pa
ledningarna vill EVS bli kontaktad i god tid. EVS forutsatter att exploatéren star for samtliga
kostnader. Detta ska framga i planhandlingen.

Med héansyn till ovanstaende synpunkter har EVS inget att erinra och ser fram emot att
ansluta nya fastigheter till fjarrvarmenatet

Kommentar: Upplysning om att den part som féranleder férdndring pa
befintliga ledningar star fér samtliga kostnader i samband med detta finns
under rubriken Genomférande i planbeskrivningen.

10, I  f-, 2020-03-08
Syftet
Syftet att bebygga tomterna ar bra. Att bebyggelsen ska anpassas till sin omgivning och den

skyddsvarda bebyggelsen ar en forutsattning for att skapa trivsel och val fungerande
bostadskvarter. De nya husens placering och utformning ar betydelsefullt. Det ar darfor
angelaget att ta hansyn till den befintliga kvartersindelningen med lag bebyggelse, men
varierande utseende. Den manskliga skalan ar har avgérande for att skapa trivsel och
harmoni. Ett 4,5 plans-hus ndarmast Vintergatan kommer att dominera all omkringliggande
bebyggelse. Det kommer att bli alltfor tongivande i omradet ndrmast den av riksintresset
befintliga kulturskyddade bebyggelsen. Vi férordar istéllet att man fortsatter med 2,5-plans
byggnaderna langs med hela Vintergatan vilket da dven knyter an mot Skrivritfabriken pa
Bokgatan/Vintergatan, som &r en 2,5-plans byggnad. Det &r viktigt att de huskroppar som
foreslas i detaljplaneférslaget, som har en utformning av "limpor" bryts ner i mindre
fasadbitar likt mindre sammanhéangande gathus. Finns manga bra exempel pa detta.
Exempelvis Strandvagen i Lomma vid Fladdngsskolan. Bifogar bilder med olika exempel fran
olika epoker.

Radhus

Utifran de skisser vi kunnat ta del av kan den delen med radhus pa 2,5 plan som ar
planerade pa parkeringen bli bra. Skalan, héjden, kvartersindelningen ser till viss del bra ut.
Ett alternativ med kringbyggda gardar skulle hoja de boendes trivsel. Vi menar som sagt att
det ar viktigt att variera fargsattning och formgivningen av fasader, fénster och dorrar. Det
intilliggande Pilevallens likformiga fargsattning och utformning upplevs anonymt och
monotont. Storre variation behovs. Se de bifogade bilderna pa olika radhus.

Flerfamiljshus
Den del som beskriver 4,5-planshus med en hojd av cirka 20 meter fran den upphdjda

gatunivan ar for hoga har. Framforallt de hus som star narmast Vintergatan. Att husen med
tiden i det stora hela markomradet dar ”"Sédra Pilevallen” ingar kommer att innehalla hogre
hus ar en framtida mojlighet. Men inte nara de befintliga kvarteren utan langre in och bort
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mot Arlévsvagen. Som exempel kan ndmnas det narliggande. Strandangen, dar de hogre
husen ar placerade vid Arlévsvagen mot havet. Dar utgor de dels en barridar mot de vastliga
vindarna, dels mot ljudet fran Vastkustvagen och fran pistolskjutbanan. En naturlig plan for
hela omradet borde vara att borja med lagre bebyggelse in mot Vintergatan och att
darefter trappar upp med hogre bebyggelse. De industritomter som finns utmed
Arlovsvagen kommer sdkert i framtiden fa dndrad funktion.

Riksintresse

| omradet finns ett riksintresse. Det ar ett starkt skal till att har behdvs extra hansyn till
helheten. Skalan pa de kulturmarkta byggnaderna ar 1,5-2,5-plan. Kommer du gaende
langs med Fiskaregatan, Bokgatan och Strandgatan ar det viktigt att vi inte far ett "torn" i
bakgrunden som tar 6ver i omradet i stort. Viktigt ocksa att man verkligen beaktar
fasadmaterial pa den nya bebyggelsen. Samtliga befintliga hus i omradet har idag tegel som
fasadmaterial, undantaget ett hus pa Fiskaregatan.

Burldvsbostader och kommunen sdtter tonen

Burlovsbostaders tilltankta bostadsbyggande kommer att ange tonen och vara
utgangspunkten for fortsatt byggande pa hela tomtomradet mellan Vintergatan och
Arldvsvagen. Burldvsbostader har den viktiga uppgiften att lagga grunden och vara ett
positivt genomtankt foredome fér den nya stadsdelen. Extra vikt bor laggas har pa att det
blir en val genomtankt och utford plan. Vid en titt pa Burlévsbostaders arsberattelse
framgar att det ror sig om ett val skott foretag med god ekonomi. Att det dr en ekonomisk
forening vars huvudsyfte liksom andra byggforetag ar att ga med vinst hindrar inte att man
kan tjdna pengar pa att géra ndgot bra och omsorgsfullt. Aven om det nu finns statliga
bidrag att fa for att bygga mindre lagenheter har Burl6évs bostdder rad att vara noggrann
med detaljer saval som helheten. Husen i, “Sédra Pilevallen” kraver en lagre hojd i
synnerhet utmed Vintergatan. Att bygga lagre och nagot farre bostader ger utrymme for
rymd, ljus och trivsel. En annan aktor och dgare av ett storre tomtomrade intill “Sédra
Pilevallen” haller pa att skissa pa ett férslag. Kommunens planavdelningshar en viktigt och
vardefull uppgift ar att beakta helheten.

Parkering
Vi vill se ett alternativ till att 16sa parkeringsplatser med en hel tomt fér parkering utmed

Vintergatan. Vi foresprakar att férslaget med radhus far fortsdtta utmed hela Vintergatan
och att parkeringen integreras inne i det nya omradet men att man gér gardsgata av
samtliga nya gator i omradet. Idag finns flera aktorer inne i kvarteren som handlar med
bilar. Ett stort antal p-platser upptas av bilar fér bilhandel. Om det i teorin raknas med cirka
en bil per hushall skulle stadsdelen ha god tillgang pa p-platser idag. Om bilhandeln
anvisades till mer lampliga omraden for handel och industri skulle ett stort antal p-platser
frigoras. En del av de p-platser skulle dven kunna komma ”Sddra Pilevallen” till godo.

Hojden
Vi menar att inne i den befintliga stadsdelen finns inga hus hogre an tre vaningar,

undantaget huset i korsningen Vintergatan/Betlehemsgatan vid sjélva infarten. De 2,5 plans
radhusen kommer med sina upphdjningar redan vara i niva med trevaningshusen. Pa
motsatt sida av de foreslagna radhusen ager Burlévsbostader ocksa en tomt. Har stod
tidigare en villa, vars ursprungliga hus pa 1,5 plan var byggt ndgon gang i mitten av 1800-
talet. | kontakter med Burlévsbostader har vi forstatt att intentionerna ar att bebygga dven
denna tomt med radhus med tiden. Det skulle da val harmoniera med befintlig
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kvartersstruktur och den skyddsvarda bebyggelsen pa samma sida av gatan och pa andra
sidan av Strandgatan. De radhusen skulle i det forslag vi tagit del av inte 6verstiga hojden av
de flerfamiljshus som Burlovsbostdder redan dger pa Strandgatan 5. De skulle vara nagot
lagre.

Variation

Vad galler de foreslagna cirka 20 meter héga 4,5-planshusen menar vi att 2,5 plan borde
vara riktmarket fér ”“Sodra Pilevallen”. Vi tycker ocksa att det vore mer l[ampligt att halla
den maxhojden utmed hela Vintergatan. Men for att variera hus och kvarter borde det
finnas utrymme for att bygga lagre hus ocksa.

Antal bostader

| forslaget planeras det for 100 bostader. Det innebar att de tre radhusen skulle innehalla
30 lagenheter och de fyra flerfamiljshusen 70 lagenheter. Att istdllet bygga tre radhus till
skulle innebara att tva flerfamiljshus langre in pa fastigheten kunde inrymma 40 ldgenheter.
Det skulle da bli antingen fler till ytan mindre lagenheter eller cirka 6 lagenheter farre ani
detta forslag.

Placering, vindriktning

Huskroppen pa mittentomtens placering pa Strandgatan kan placeras annorlunda. Vi tanker
oss en placering langs med Strandgatans forlangning istallet fér med gaveln mot. Det skulle
vara mer forenligt med den ursprungliga kvartersindelningen. Det skulle ocksa skapa en
battre kvarterskansla och storre variation. | huvudsak ar det vastlig vind som rader i
omradet. Vi funderar ocksa éver hur huskropparnas placering kan paverkas av det?

Se bifogad bild pa gammalt flygfoto over kvartersindelningen

Trafik, rdddningstjdnst

Enda sattet att komma in i dagens kvarter &r genom Vintergatan. Tyvarr gar det bara att
kora ett korfalt i taget som det ar nu och det skapar problem. Kvarteren slutari en
atervandsgrand. Framkomligheten som den nu ar kan skapa problem for raddningstjansten
om det inte gar att komma snabbt ut och in i omradet. Detta behévs ses 6ver och vigen
mellan Vintergatan och Arlévsvédgen, borde 6ppnas innan byggandet satts igang och olika
byggfordon ska ha framkomlighet. Wennerts vag finns redan och kan anvandas.

Gatunamn

Pa den har platsen fanns ett foretag som korde bryggerileveranser fran sent 1800-tal. Har
fanns stallar for bryggerihastar och vagnar. Gatunamnet, Bryggaregatan, skulle ge kvarteret
en karaktar som bade anger platsen historia och nutid. Idag ar hantverksbryggerier hogst
aktuellt. Se bifogad bild fran kommunens arkiv pa bryggarekipage fran Sege bryggeri.

Miljonprogram i 6st - trddgardsstad i vast

Ostra delarna av Arldv har priglats av ett miljonprogramsomrade. Punkthus och lamellhus
har varit forharskande. De nya hdga byggnaderna utmed Dalbyvagen upplevs morka men
har bidragit till att ge den delen av Arlév mer av ett stadskvarter och mindre av forort.

Hér i vastra Arlov utgors den storsta delen av sma egnahemsomraden, en tradgardsstad.
Har finns ocksa nagra av den aldst bevarade bebyggelsen i Arlov. Den som intresserar sig for
hur olika bostadsomraden har utvecklats genom tiden vet att en langsam tillvaxt har en
positiv inverkan pa hur manniskor upplever och bryr sig om sin stadsdel, sitt kvarter. En
stadsdel som innehaller en blandad typ av boende som flerfamiljshus, hyresratter,
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bostadsratter och egna hem ger socioekonomiska goda effekter och 6kar integrationen som
ger positiva effekter pa samhallet i stort. Har kan kommunen redan nu satta ramen for hur
stor del av hela omradet som ska anvandas till vad. Vi satter var tro till att planavdelningen i
kommunen ger riktlinjer och ramar for att det blir olika boendeformer som de aktuella
tomterna ska anvandas till.

Den dvergripande planen

Kommunens planavdelning har ett ansvar for helheten och fér hur byggandet ska smalta in
med det gamla och vara anpassad for framtiden. Hela stadsdelen behover redan idag luft,
ljus, gronomraden och vattenspeglingar. Stadsdelen saknar gréna omraden helt. Har ar
ocksa redan tattbefolkat. Manga manniskor bor i varje lagenhet. Social utsatthet och
problem som fangar polisens intresse finns redan. Omradet utmed Vintergatan ar inte
sarskilt stort men i férhallande till antal invanare och problem ar det ett utsatt omrade.
Utan att I6sa de svarigheter som redan finns har kan ett for snabbt vdaxande ny stadsdel
utan en overgripande plan med integritet, bidra till att skapa mer utsatthet och storre
otrygghet. Redan i detta skede kan vi se att Wennerts vag behdver 6ppnas for trafik, platser
inne i det nya omradet behéver 6ronmaérkas av kommunen for torg, handel, park och
lekplatser. Vi menar att en del av omradet skulle kunna reserveras fér mindre odlingslotter.
| dagens och det framtida samhallet dar behovet av aterbruk och reparationer kommer att
Oka bor platser reserveras for att gora detta mojligt i sarskilda butikslokaler. Detta skulle
ocksa kunna ge arbetstillfallen och skapa livi omradet.

Kommentar: Flera av planbestimmelserna har som syfte att adressera den
befintliga bebyggelsen i kvarteren éster om Vintergatan. Sadeltak och
tegelfasad dr férhdrskande karaktdrer for husen i omrddet och planférslaget
har bestdmmelser som méter denna karaktdr. De Idgsta byggnaderna pa 3
vdningar i férslaget dr styrda till att ligga utmed Vintergatan.

Vintergatan kommer att byggas om i samband med att detaljplanen
genomférs fér att méta den ndgot 6kade trafikmdngden samt 6ka
framkomligheten for stérre fordon fér sophantering och inom
réddningstjénsten.

Tillvéxtavdelningen har ett uppdrag att utreda den framtida planeringen av
omradet kring det som tidigare var Wennerts vdg i ett planprogram. Vi tar
tacksamt med oss av synpunkterna ni framfért gdllande omradets helhet.

11, Miljo- och byggnamnden, Burlévs kommun, 2020-04-06

Skydd mot stérningar/Buller/omgivningsbuller

Enligt planbeskrivningen éverskrider delar av planomradet riktlinjerna enligt
trafikbullerférordningen. For att belysa férutsattningarna inom planomradet bor
forekommande bullerkallor belysas i planbeskrivningen. Enligt 4 kap 33 a § PBL ska
planbeskrivningen, om det inte kan anses obehdvligt med hansyn till bullersituationen,
innehalla en innehalla en redovisning av beraknade varden fér omgivningsbuller vid
bostadsbyggnadens fasad, och vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till
byggnaden.

De skyddsatgarder som bedoms nodvandiga for projektets genomforande bor beskrivas i
bade bild och text, inklusive effekten av sadana atgarder. Det kan till exempel handla om
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lokal avskdarmning, skarmande balkonger, lagenhetslosningar och liknande. For att klara
nivaerna for en uteplats kan man anvanda sig av avskarmning. Det ar dock inte mojligt att
betrakta ett helt inglasat uterum som en uteplats. Av planbeskrivningen ska det framga var
riktlinjerna for skyddad uteplats kan uppfyllas och vilka eventuella avskdarmningsatgarder
som kravs for att klara vardena for en skyddad uteplats.

Detaljplanekartan saknar helt bestammelser som reglerar atgarder, t.ex.
lagenhetsutformning, med anledning av de hoéga bullernivaerna. Da detta inte kan provas i
samband med bygglovet maste detaljplanekartan kompletteras med bestimmelser som
sakerstaller att nya bostader uppfyller kraven pa trafikbuller i bullerférordningen.

Da utredning visar att minst halften av bostadsrummen i vissa ldgenheter behover
orienteras at en sida som uppfyller riktvardena for skyddad sida, ska ldagenhetslésningar
redovisas i utredningen och/eller planbeskrivningen. For omraden dar bullerbestammelser
klaras om halften av rummen orienteras mot tyst sida maste detta anges som en
planbestammelse pa kartan.

Burldvs bostdders mal, i synnerhet da det ar kommunalt bolag som ska exploatera, bor vara
att hogsta trafikbullernivaer inomhus minst ska motsvara ljudklass B och att fonster och
eventuella uteluftdon dimensioneras sa att trafikbullernivaerna inomhus blir hogst
motsvarande denna ljudklass. | forskningsprojektet Trafikbuller och Planering (bl.a.
Stockholm stad och lansstyrelsen i Stockholm) som redovisades i rapport IV hésten 2012
konstaterades att laga trafikbullernivaer inomhus ar den enskilt viktigaste faktorn for att
minska trafikbullerstérningen i bostader i bullerutsatta lagen. Enkdtundersékningen visar
att 21 % av de boende i moderna bostdader ar mycket stérda av trafikbuller om trafikbullret
inomhus uppfyller minimikraven enligt BBR, Ljudklass C 30 dB(A) ekivalentniva/45dB(A)
maximalniva. For bostader dar kraven enligt Ljudklass B uppfylls ar andelen storda endast 7
%. FOor bostader dar kraven enligt Ljudklass A uppfylls &r andelen mycket stérda endast 4 %.

Hus 4 utsatts for 53 dBA ekvivalent niva vid tyst sida. Nordiska berdkningsmodellen kan
underskatta nivaer vid baksidor av hus och innergardar. Har hansyn tagits till detta? Vilken
ljudniva som rader pa bakgardar, innergardar och sa vidare ar avgorande da riktvarden
gallande trafikbuller tar hansyn till ljudnivaerna pa den skyddade sidan.

Grundvatten

Pa fastigheten Arlév 17:11 som ligger i direkt anslutning till planomradet har det enligt
Milj6- och byggnamndens uppgifter bl.a. funnits en smedja och mekanisk verkstad. |
naromradet (Arlév 17:10) har det ocksa tidigare bl.a. funnits en kemtvatt. Provtagning av
klorerade l6sningsmedel i tre punkter har forvisso tidigare gjorts ett hundratal meter fran
planomradet, dar uppmatta halter i grundvattnet har varit Idga. Det ar dock oklart hur
djupa roren var. Klorerade l6sningsmedel &r tyngre dn vatten och har en jamférelsevis lag
vattenloslighet. | vatskeform kan de darmed sjunka genom vattenmaéttad jord och spridas i
hoga koncentrationer till stora djup. De har dven en lag viskositet och en god
intrangningsformaga, vilket gor att de genom mikrosprickor och diffusion dven kan trénga
in i tata jordlager, sa som lera, och i sma sprickor i berg. (SGF, 2011). Ofta lagger sig fri fas
av klorerade l6sningsmedel pa grundvattenakvifarens botten, dar den sedan kan spridas
lateralt med berggrundens lutning och i sprickzoner. Klorerade I6sningsmedel |6ser sig
ocksa i grund- och porvatten och kan darfér spridas hundratals meter eller till och med
kilometer ifran kdllomradet. De ar dven flyktiga och kan darfér 6verga i gasfas och spridas
med porluften ovanfér grundvattenytan.
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Med hanvisning till ovan anser Miljo- och byggnamnden att provtagning av grundvatten bor
genomforas och att detta inte bor anses vara oskéligt med tanke pa att bostdder ska
uppfoéras (inandning av angor). Ett stallningstagande att inte provta grundvatten behover
motiveras.

Mark

Vad galler den heterogena féroreningssituationen i mark sa bor den absoluta majoriteten
av fororeningar i mark, kdnda som okanda, omhandertas om saneringsatgarder utfors hela
vagen ner till lermordnen. Den geotekniska undersékningen rekommenderar ju dessutom
att fyllningen utskiftas.

Planbestammelser
Syftet med regleringen att minst 80 % av bebyggelsens byggnadsarea ska vara bostader
framgar inte av planbeskrivningen och bér beskrivas.

Ang utformningsbestammelse: byggnadshojd i kombination med bestammelse
huvudbyggnad ska i huvudsak ha sadeltak med en takvinkel mellan 27-45 grader.
Bygglovsavdelningen vill upplysa om att bestimmelserna i sin kombination innebar att
takkupor kan utforas i princip obegransat pa ett 6vre vaningsplan som utférs med sadeltak,
inom den tillatna byggnadshojden.

Kommentar: En redovisning av beréiknade bullervirden vid
bostadsbyggnadens fasad har lagts till i planbeskrivningen under rubriken
Héilsa och séikerhet — Buller.

Enligt utredningen éverskrids bullervidrdena pa ett vaningsplan i hus 4. |
planbeskrivningen presenteras flera méjliga Gtgdrder fér att halla sig inom
riktvdrdena pd denna vaning. Eftersom det endast gdller ett vdningsplan pa
en féreslagen byggnad anses det inte som nédvéndigt att styra exakt vilken
I6sning som anvéinds genom att precisera det genom planbestdmmelser.

Provtagningar av grundvatten och porluft for klorerade kolviten har
genomférts efter samrad. Resultaten visade inga férhéjda halter av klorerade
kolvdten i vare sig porluft- eller grundvattenprover. Detta har forts in i
planbeskrivningen.

12, Utbildnings- och kulturnamnden, 2020-02-21
Utbildnings- och kulturndmnden har att yttra sig utifran perspektiven kulturmiljo,
kulturhistoria och utbildning.

Namnden vill tillstyrka det framtida behovet av en férskola i ndromradet. | takt med att
omradet vaxer kommer dven antalet barn i skolalder 6ka. Da all skolkapacitet i kommunen i
nulaget ar utnyttjad sa kommer det dven att behovas skolkapacitet fér yngre barn i
detaljplanens nar-omrade. Det ar ocksa av stor vikt att det sdkerstalls att det finns sakra
skolvagar till nuvarande och eventuella nya skolor som tillkommer.

Utbildnings- och kulturndmnden har for avsikt att i ndstkommande lokalplan ta hansyn till
och planera for utvecklingen i berért omrade.
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Namnden vill tillstyrka vikten av att den kommande bebyggelsen i planomradet i sin
gestaltning ska anpassas till sin omgivning och harmonisera med de byggnader som finns
omnamnda i bevarandeplan.

Kommentar: Tillvéixtavdelningen har uppdrag att ta fram ett planprogram
fér omrddet runt Wennerts vdg, i direkt anslutning till planomrddet. |
samband med detta arbete kommer behovet av férskolor hanteras.
Utbildnings- och kulturndmnden kommer att involveras i den frdgan.

Fér att ny bebyggelse ska harmonisera med omgivande bebyggelse upptagen
i Bevarandeplanen har hénsyn tagits i detaljplanen genom planbestémmelser
om sadeltak, tegelfasad och ldgre bebyggelse mot Vintergatan.

ANDRINGAR

Kommunledningsférvaltningen bedémer att det med foljande andringar ar lampligt att ga
vidare med férslaget.

Utover mindre justeringar foreslas foljande:

- Planomradet utokas till att omfatta dven Vintergatan séderut mot Kalinean ner till
befintlig vandplats. Anvandningsomradet for allman plats GATA utdkas ocksa till att
omfatta 3 meter bredd pa fastigheten Arlov 17:10 langs hela gatan for att gora plats
for nytt dike.

- Planbestammelser gadllande byggnadshdjder justeras.

- Takterrass foreslas pa ett bostadshus i vastra delen av planomradet om detta
uppfors éver en nockhdjd om 16 meter (5 vaningar).

- Del av fastighet Arlév 17:10 foreslas 6verga till allman plats PARK for att mojliggora
en ny dagvattendamm.

- Efter att en fordjupad utredning tagits fram har beskrivningen av dagvatten- och
skyfallsforhallanden samt beskrivning av forslag till atgarder utékats och
fortydligats i planbeskrivningen.

- Planbestammelser som adresserar dagvatten- och skyfallsforhallanden har lagts till
eller justerats. Det handlar om bestammelser pa saval allman plats som
kvartersmark och galler exempelvis foreskrivna markhojder, begransning av
hardgjorda ytor och egenskapsbestammelser om diken och dagvattendamm.

MEDVERKANDE

Samradsredogorelsen har tagits fram av kommunledningsférvaltningen genom planarkitekt
Mikael Larsson pa uppdrag av kommunstyrelsens planutskott. | arbetet har dven
planarkitekt Erik Karlsson deltagit.

Elin Tangermyr Mikael Larsson
Tillvaxtchef Planhandlaggare
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