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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstédende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

— —  — Planomradesgrans

_— - - Anvandningsgrans

—_ - — - - — Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allméan plats

GATA Gata

PARK Park
Kvartersmark
_ Transformatorstation

G, Drivmedel. Max 2500 m?.

Detaljhandel

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allmén plats

+5.1 Markens hojd 6ver angivet nollplan
fordrojning; Fordrojningsyta for dagvatten ska finnas.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad, rinnvag ska finnas

Hojd pa byggnadsverk
h, Hogsta byggnadshojd ar 12 m.

Markens anordnande och vegetation

+0.0 Markens hojd over angivet nollplan

Placering

P Byggnad ska placeras minst 5 m fran fastighetsgrans.
Utformning

f, Fasader ska delas upp om fasadlangden ar langre an 30 meter

genom exempelvis volymforskjutning, fargsattning, fonsterband,
materialanvandning och/eller fargsattning.

f, Reklam- och identitetsskyltar ska hallas inom fasader
Utférande

b, Lagsta niva pa fardigt golv ar + 7,3 meter dver angivet nollplan.
Utnyttjandegrad

e Storsta bruttoarea ar 17500 m?

Villkor fér startbesked

Startbesked far inte ges for nybyggnation forran markféroreningar ar slutgiltigt avhjalpta.

Genomforandetid

Korbana med kanfsfen
Gdng- cykelbana
Stant

Dike

— — — — 1 TKQRANS , kommungrdns Strandlinje
_______ Fastighefsgrans ettt ADSlBGSORANS
__________________ Annangrans (rattighet mm) @ Ensfaka frad
7}_ Rutnatskryss S X Barrskog resp. Bvskog symbaler
Y Rker
BURLOV Trakfnamn NP Angs- hag- eller befesmark
121 Registernummer for fasfighet med frakfnamn 1% Karr, mosse, sankmark
S Registernummer far samfdllighef vy Vaffenyfa
GAZ Registernummer for gemensammhetsanldggning
Jarnvagsspar
—_——— = —— = —  Anvdndningsgrdns u¢ Belysningsstolpe
- __. Egenskapsgrans
+131 Markhtjd
] F———] Bosfadshus resp. ufhus - fusliv. /‘/_i//‘\ Hojdkurvor
[———] Bosfadshus resp. uffus - fakkantur
e — Kyrka
[ ] Byggnad i allmanhet.
[—] Skarmtak
Transformatorbyggnad
Staket eller plank
, Stenmur
Stedmur
Hack
*********** Kgrbana

Grundkarta upprattad 2023-04-25 av Per-Erik Bergstedt, Metria
Koordinatsystem SWEREF 99 13 30
Hojdsystem RH2000
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DP 308 Planbeskrivning — Detaljplan for Sunnana 12:56 m fl
KS/2022:54

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan styr hur mark- och vattenytor far an-
vandas for ett visst omrade inom kommunen; om
man exempelvis far ha bostader, kontor, handel eller
industri. Detaljplanen far dven reglera placering,
utformning och utférande. En detaljplan bestar av en
plankarta, som ar juridiskt bindande, och en planbe-
skrivning (denna handling). Planbeskrivningen, som
inte ar juridiskt bindande, ska underlatta forstaelsen
for plankartans innebord.

Planprocessen

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen
(PBL) och syftar till att prova om ett givet forslag till
markanvandning ar lampligt. | processen ska all-
manna och enskilda intressen vdgas mot varandra.
Planprocessen kan hanteras antingen med begransat
standardforfarande, standardforfarande eller utokat
forfarande. De tva senare omfattar tva remissrundor
(samrad och granskning), dar sakdgare, myndigheter
och andra berérda kan komma in med synpunkter.
Darefter antar kommunstyrelsen/kommunfullmaktige
planen. Under forutsattning att ingen 6verklagar be-
slutet att anta planen, vinner den laga kraft tre veckor
efter att antagandet anslagits. Darefter kan bygglov
ges och utbyggnaden paborjas.

P Lagakrafthandling 2023-10-21



Planbeskrivning — Detaljplan for Sunnana 12:56 m fl DP 308
KS/2022:54

Innehall

Vad ar en detaljplan?
Planprocessen

Inledning
Syfte
Bakgrund
Planhandlingar
Miljobedémning enligt 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken/Betydande miljépaverkan

Tidigare stallningstaganden
Riksintressen
Kulturmiljolagen
Oversiktsplan
Detaljplan
Ovriga kommunala styrdokument och beslut
Platsens historia
Omradets karaktar
Befintlig bebyggelse, verksamheter och service
Natur och landskapsbild
Trafik
Halsa och sakerhet
Teknisk forsorjning
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Inledning

Syfte

Detaljplanens syfte ar att préva lampligheten for
handel med livsmedel och drivmedel i planomradet.
Marken ar i dagslaget planlagd for verksamheter och
industri. Nar ny bebyggelse tillkommer i ndra anslut-
ning till trafikplats Sunnana vid infarten till staden blir
gestaltningen sarskilt viktig. Syftet &r darfor ocksa att

tl’t.:

Sege 3

-

#Bernstorp

Stora
Bernstorps
gard

Figur 1. Oversiktskarta med ungeférligt planomrédet markerat i rétt.

Standardforfarande:

Granskning

—

Samrad Underrattelse

— —
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detaljplanens bebyggelse ska fungera val i sitt sam-
manhang langs E6/E20 och att storskaliga byggnads-
delar ska ges ett lugnt och harmoniskt uttryck.

Planforslaget innefattar:

e Kvartersmark for handel och drivmedel samt
transformatorstation.

e Allman platsmark - gata och park for att sakerstal-
la dagvatten- och skyfallslosning.

L1

/ !
/ Trafikplats) k
* Sunnana P

Gransknings-

utldtande Antagande

—
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Bakgrund

Marken ar i dag planlagd for verksamheter och in-
dustri enligt detaljplanen Sunnana 12:1 m.fl., Stora
Bernstorp 2 samt Starrvagen som allman platsmark/
gata. Fastigheterna inom planomradet ar idag obe-
byggda. Fastighetsutvecklingsbolaget Rico Estate
Development (RED) vill exploatera marken genom en
etablering av storkdpskedjan Costco. RED 6nskar att
etablera handelsverksamhet med livsmedel och driv-
medel om 17 500 m? bruttototalarea (BTA). Gillande
detaljplan tillater 7 000 m? handel med livsmedel och
den andelen ar i dagslaget redan utbyggd vilket bety-
der att tillaten yta for livsmedelshandel maste utokas
om en etablering av Costco ska vara mojlig.

Plandata

Planomradet ligger i Stora Bernstorp och ar en del av
handelsomradet #Bernstorp i sodra delen av Burlovs
kommun och omfattar fastigheterna Sunnana 12:56,
Sunnana 12:58, Sunnana 12:59, Sunnana 12:60 och
del av Sunnana 12:1. Omradet avgrdnsas av Vassvagen
i soder och oster. | vaster avgransas planomradet av
befintlig verksamhet, i norr avgréansas omradet i kors-
ningen Videortsvagen/Starrviagen. Genom planomra-
det i nordsydlig riktning I6per Videortsvagen. Plan-
omradet ar cirka 5 ha stort och marken ags av Burlévs
kommun férutom Sunnana 12:58 som ar privatagd.

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)

e Plankarta med planbestadmmelser

e |llustrationsplan

e Granskningsutlatande

e Samradsredogorelse

e Undersokning av betydande miljopaverkan, De-
taljplan for Sunnana 12:56, Videdrtsvagen

e PM — Trafikanalys av handelsplats #BERNSTORP
med framtida etablering av Costco (WSP, 2021)

e Konsekvensanalys for etablering av handel i
#Bernstorp (WSP, 2021)

e Dagvatten- och skyfallsutredning (WSP, 2023)

e |Inventering av naturvarden vid Stora Bernstorp
(WSP, 2022)

e Miljoteknisk markundersékning (Sigma, 2018)

e Environmental sampling at Sunnana (WSP, 2022)

Denna detaljplan tas fram med standardforfarande.
Planhandlingarna har varit ute pa samrad. Denna
handling tillhor granskningsskedet. Om inget ovantat
intréffar, kan planen vinna laga kraft hosten 2023.
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Miljobedémning enligt 3, 4 och 5
kapitlet miljdbalken/Betydande
miljopaverkan

Planforslaget bedéms forenligt med 3, 4 och 5 kapitlet
miljébalken (MB) i enlighet med 5 § férordningen
(1998:896) om hushallning med mark och vatten-
omraden mm. Detaljplanens genomférande bedéms
inte medfora en sadan betydande miljopaverkan som
avses i 6 kap 11 § miljobalken. Vardena i omradet ar
generellt I1aga och detaljplanen dndrar inte omradets
tankta karaktar eller anvdandning. Planen ar ocksa i
linje med 6versiktsplanen och till stor del med den
gallande detaljplanen. Darfor har ingen miljokonse-
kvensbeskrivning upprattats.

Tidigare stallnings-
taganden

Riksintressen

V&g E6/E20/E22 ingar i det nationella stamvagnatet
som ar av riksintresse. Planlaggningen kommer inte
att forhindra funktionen for motorvagen. Inga andra
riksintressen berdrs av planforslaget.

Kulturmiljélagen

Det finns tva registrerade fornlamningar inom plan-
omradet:

e L1989:953 Boplatsomrade. Lamningen har
antikvarisk bedémning fornldmning och &r enligt
fornsdk delundersokt. Fornlamningen ligger till
stor del pa den plats som nu ar bebyggt med kop-
centrumet #Bernstorp.

e L1987:6845 Fyndplats. Ldimningen har antikvarisk
beddmning évrig kulturhistorisk Iimning och ar ej
undersokt.

Undersokning och hantering av fornlamningarna har
skett under framtagande av gallande detaljplan (DP
240) och tidigare exploatering i omradet. Lansstyrel-
sen har under varen 2022 bekraftat att de omraden
som pekats ut som intressanta for vidare arkeologi
inte berors av exploatering inom planomradet. Nagon
arkeologisk utredning behéver darmed inte genomfor-
as innan fastigheterna exploateras.
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Figur 3. Bild fran Fornsék med ungefdrligt planomrdde
markerat i r6tt. Kdlla: Riksantikvariedmbetet.

Eventuella dolda fornlamningar under mark ar skyd-
dade enligt Kulturmiljolagen (SFS 1988:950). Om ej
kénda fornlamningar patraffas i samband med mar-
karbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och lanssty-
relsen underrattas.

Oversiktsplan

| 6versiktsplanen, Framtidsplan for Burlévs kommun
(Antagen 2014-04-22, aktualitetsforklarad 2018-05-
02), pekas planomradet ut som verksamhetsomrade.
Det beskrivs ndarmare som ett traditionellt, motorvags-
nara verksamhetsomrade med bade storskalig han-
del och storskalig industriverksamhet. Planforslaget
beddms vara férenligt med Gversiktsplanen.

Detaljplan

Planomradet ligger inom befintlig detaljplan for Sun-
nana 12:1 m.fl,, Stora Bernstorp 2, se figur 4. Marken
som omfattar planomradet ar planlagd som allmén
platsmark (korsningen Videdrtsvagen/Starrvagen),
verksamheter, industri.

Ovriga kommunala
styrdokument och beslut

Kvalitetsprogram for Yttre Ringvagens
naromrade

Dokumentet Kvalitetsprogram fér Yttre Ringvigens
ndromrdde togs fram ar 2000 av Burlévs, Lomma,
Malmo och Staffanstorps kommuner samt SVEDAB,
Lansstyrelsen och Vagverket i samband med utbygg-
naden av motorvagen. Programmet innehaller kva-
litetsmal och gemensamma riktlinjer for utformning
av Yttre Ringvagens naromrade och ska ses som ett

Planbeskrivning — Detaljplan for Sunnana 12:56 m fl

hjalpmedel for statlig och kommunal planering, det
innehaller bland annat riktlinjer for utformning av
byggnader och parkeringsanlaggningar.

PM Gestaltning kring Yttre Ringvagen
Dokumentet PM Gestaltning kring Yttre Ringvégen
fran 2020 fokuserar pa strackan av E6 mellan Segead i
norr och Klagerupsvagen i séder och har tagits fram
gemensamt av Burlév och Malmo kommuner. Omra-
det star infor en omfattande exploatering sett till den
del planering som sker har. PM stravar efter att bibe-
halla en helhetsbild av landskapet. Det ska ske genom
bevarande av natur- och kulturvarden, rumsbildningar
i landskapet, samt motet mellan bebyggelse och land-
skap. Kvalitetsmal och verktyg beskrivs for att uppfylla
detta.

Trafikplan

Trafikplan Burlov (2014-10-20) ar ett strategiskt
maldokument till dversiktsplanen som ska verka for
attraktiva livsmiljoer och ett hallbart resande. Nagra
overgripande mal for kommunen ar att 6ka andelen
resor med gang, cykel och kollektivtrafik, minska nega-
tiv halsopaverkan fran trafik och skapa ett sdkert och
tryggt trafiksystem. Inga specifika atgarder ar utpeka-
de i trafikplanen for planomradet.

Parkeringsprogram

Parkeringsprogram for Burlévs kommun (antaget 2016
reviderat i juni 2019) - policy & norm, tar ett samlat
grepp kring parkeringsfragorna i kommunen. | pro-
grammet finns en policy for hur kommunen 6versikt-
ligt ska arbeta med parkering samt en norm for hur
manga parkeringsplatser som maste finnas for olika
typer av bebyggelse.

Figur 4. Utsnitt fran gdllande detaljplan. Planomradet
dr markerat i svart.
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FOrutsattningar

Platsens historia

Planomradet ligger i ett omrade som historiskt har
praglats av jordbruk. Flera gardar finns i ndromradet,
bland annat garden Sodragard som ligger i anslutning
till planomradet i 6ster, se figur 5.

Omradets karaktar

Planomradet ar en del av ett verksamhetsomrade som
framforallt karaktariseras av motorvdgarna E6/E22
och vag 11, logistikverksamhet och externhandel med
tillhorande parkeringar, storskaliga byggnader och re-
klambudskap. Rester av tidigare markanvandning finns

LB s\
Figur 5. Utsnitt fran hdradsekonomiska kartan (1910-
1915), ungefirlig placering av planomrddet markerat
i rott. Garden Sédragdrd éster om planomrddet finns
kvar idag samt delar av vdgstréckningen. Karta: Lant-
mdteriet.

kvar i form av en gammal vagstrackning som loper i
Ost-vastlig riktning genom planomradet samt garden
Sodragard 6ster om planomradet, se figur 5. Planom-
radet ar ocksa en del av ett utpraglat vardagslandskap
som manga manniskor arbetar i, besoker och fardas
genom varje dag.

L

Figur 6. Seged, norr om planomrddet.
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Befintlig bebyggelse, verksamhe-
ter och service
Arbetsplatser, ovrig bebyggelse

Bebyggelsen i anslutning till planomradet bestar till
storsta delen av storskaliga handels- och verksam-
hetsbyggnader. En gardsbildning med byggnader som
bland annat rymmer bilbesiktning finns i anslutning till
planomradet i 6ster.

Offentlig och kommersiell service
Kommersiell service i form av handel ar omradets
huvudsakliga anvdandning.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
Ingen kulturhistoriskt vardefull bebyggelse finns inom
planomradet.

Natur och landskapsbild

Geologi

En oversiktlig geoteknisk utredning gjordes for om-
radet i samband med framtagandet av den géllande
detaljplanen. | utredningen konstateras att jordlag-
ren har overvdagande gynnsamma barighets- och
sattningsegenskaper vid belastning. Inom ett mindre
omrade i nordost finns organisk jord.

Topografi

Planomradet har inga storre topografiska skillnader,
men lutar svagt fran sydvast mot nordost. Utover det
utgdr den numera avskurna vagen som l6per genom
omradet i vast-Ostlig riktning en svag hojdrygg med
lagpunkter norr och séder om denna.

Yt- grundvatten

Sege 3

Sege a rinner i 6st-vastlig riktning norr om planomra-
det. Statusklassningar enligt VISS (Vatteninformations-
system Sverige):

Ekologisk status: Otillfredsstéllande. Mal: God ekolo-
gisk status/potential med tidsundantag

Kemisk status: uppnar ej god. Mal: god kemisk status

Tva storre dagvattendammar finns norr om Starrva-
gen, norr om planomradet.
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Grundvatten

Planomradet ligger pa grundvattenférekomsten
Sydvéstra Skanes kalkstenar som har god kemisk och
kvantitativ status.

Mark och vegetation

Planomradet bestar av fore detta jordbruksmark som
idag ar obrukad och utan nagon specifik anvandning.
Marken ar bevuxen med gras och andra pionjarvaxter
samt innehaller ett antal vattensamlingar. Langs med
Videortsvagen och Vassvadgen finns alléer planterade
pa ena eller bada sidorna av vagarna. Alléns trad ar
yngre an 30 ar och har en stamdiameter vid brosthojd
pa mindre dn 20 cm. Allén ar darfor inte biotopskyd-
dad.

Det finns dven ett bestand av storre 16vtrad i anslut-
ning till en idag riven gardsbildning pa fastigheten
Sunnana 12:59. | genomférd naturvardesinventering
noterades fyra av traden vara sarskilt skyddsvarda och
fem vardefulla. Sju av traden utgdr en gammal lindallé
som ar biotopskyddad. Om traden i allén avses féllas
ska dispens fran biotopskyddet sdkas ocksa hos lans-
styrelsen enligt 7 kap. 11 § miljobalken. Avses nagot
av de andra tva traden som pekats ut som skyddsvar-
da fallas ska detta forst samradas enligt 12 kap. 6 §
miljobalken med lansstyrelsen.

Det finns invasiva arter inom planomradet (vaxter som
inte ar inhemska och sprider sig snabbt). Kanaden-
siskt gullris och parkslide. Ingen av arterna finns med
pa EU:s forteckning 6ver invasiva arter vilket betyder
att den annu inte omfattas av nagra regler. Flytt av
jordmassor kan dock bidra till spridning och parksliden
kan bidra till skador pa markbeldggning och i sallsynta
fall byggnader.

Gronstruktur

Alléerna langs med Videodrtsvagen och Vassvagen samt
bestanden av l6vtrad kring den aldre gardsbildningen
pa fastigheten Sunnana 12:59 ar den gronstruktur
som finns inom planomradet.

I nérheten av planomradet finns Bernstorps mosse,
parken vid Stora Bernstorps gard och Segeans dal-
gang. Bernstorps mosse ar naturreservat och ett av
Burlovs kommuns artrikaste omraden. Omradet ligger
mellan Hornbach och vag 11 och ar paverkat av buller.
Segeans dalgang ar utpekat som ett mojligt framtida
natur- och rekreationsstrak i Burlovs kommuns 6ver-
siktsplan fran 2014.

Planbeskrivning — Detaljplan for Sunnana 12:56 m fl

Kulturhistorisk miljo

Delar av en gammal vagstrackning och garden Sodra-
gards placering strax utanfor planomradet ar rester av
tidigare markanvandning pa platsen. Sodragard ar inte
med i "Bevarandeplan 2000 for Burlévs kommun".
Den gamla vagstrackningen ar bortbyggd bade vaster
och 6ster om planomradet.

Vaster om planomradet ligger Stora Bernstorps gard
som berdrs av kommunens bevarandeplan.

Trafik

Gator

Planomradet avgransas av Vassvédgen i séder och oster.
Videortsvagen loper genom planomradet i nord-sydlig
riktning och ansluter till Starrvagen i norr.

Kollektivtrafik

Narmaste kollektivtrafikanslutning ar stadsbuss 34
fran centrala Malmo som stannar pa hallplatsen Stora
Bernstorp cirka 250 meter fran planomradet. Region-
buss 174 (Malmo — Staffanstorp — Dalby) stannar pa
hallplatsen Sunnana vid motorvagen &ster om trafik-
plats Sunnana.

Gang- och cykeltrafik
Gang- och cykelbana finns langs med Starrvagen och
Vassvagen som ligger i anslutning till planomradet.

Halsa och sakerhet

Férorenad mark
Tva markundersdkningar har genomforts som visar att
viss fororening forekommer.

Radon
Kommunovergripande radonprovtagning visar att
hogriskomrade inte foreligger i omradet.

Farligt gods

Yttre ringvagen och vag 11 ar utpekade som farligt
godsleder. Lansstyrelsen Skanes riktlinjer for riskhan-
syn i samhallsplaneringen (RIKTSAM) anger rekom-
menderade acceptanskriterier gallande individ- och
samhallsrisk for olika verksamheter. Rekommenda-
tionen ar att de flesta verksamheter och bostader
normalt kan accepteras utan vidare utredning pa ett
avstand av 150 meter fran transportleden. Detaljpla-
neomradet ligger drygt 160 meter fran motorvagarna.
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Buller

Planomradet ar paverkat av buller fran de omgivande
vag 11 och E6/E20/E22 (Yttre Ringleden) och trafik-
plats Sunnana.

Skyddszon

Det finns inga skyddszoner inom planomradet.

Risk for skred

Enligt Burlov kommuns oversiktsplan bedéms ero-
sions-, skred- och rasriskerna i kommunen och deras
inverkan pa samhallet som mycket laga till f6ljd av det
flacka landskapet. Omradet ndarmast Sege a i Stora
Bernstorpsomradet ndamns som ett omrade dar vidare
utredning kan behova goras. Eftersom planomradet
inte ligger i anslutning till Sege & bedéms ingen vidare
utredning behdvas.

Hoga vattenstand

Sege & rinner som narmast cirka 200 m norr om plan-
omradet. Sege a8 omfattas av strandskydd och marken
langs med an ar planlagd som natur. Bebyggelsen &r
inte placerad inom strandskyddsomradet.

Farligt gods

Vag E6/E20/E22 och vag 11 ar rekommenderade
vagar for farligt gods. Vagar inom eller i direkt anslut-
ning till planomradet ar det ej.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

VA Syd har vatten- och avloppsledningar i Videort-
svagen. Tre servisanlutningar finns fran dessa inom
planomradet. Avloppsledning matas fran Starrvagen i
norr, men ansluter inte till avloppsledningen i Vassva-
gen i soder. Vattenledningen ansluter till ledning bade
i Vassvagen i norr och Starrvagen i soder.

Dagvatten

VA Syd har en dagvattenledning i Videortsvagen. Tre
servisanslutningar finns fran den inom planomradet.
Dagvattenledningen matas fran Starrvagen i norr, men
ansluter inte till dagvattenledningen i Vassvagen i
soder.

El, fjarrvarme, gas
E.ON har markkablar som korsar omradet nord-sydlig
och 6st-vastlig riktning. Det finns fjarrvarme i kors-

DP 308

KS/2022:54

ningen med Starrvagen, nagra gasledningar finns ej i
planomradet.

Natstation

E.ON har en natstation med ovan namnda markkablar
inom planomradet.

Tele, bredband

Skanova har tva telekablar inom planomradet. Burlov
stadsnat har en bredbandskabel i Videdrtsvdagen som
ansluter omradet fran norr.

Ovriga ledningar
Elledningar for gatubelysning langs med Videortsva-
gen finns inom planomradet.
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P | a nfo rS|ag Gestaltning av ny bebyggelse

Byggnadshojden ar anpassad for att den ska harmo-

niera med den befintliga och planerade bebyggelsen
. . . i omradet som har en hogsta byggnadshojd pa 12,0
Ove rgripa nd e fO rSIag meter. P taket av byggnaden kommer det finnas
uppstickande anordningar for t ex kylanldggning. De
ryms inom byggnadshoéjden da byggnaden har ett
pulpettak. Med en placering mitt pa taket begransas
uppstickande delars synlighet fran marken.

Planforslaget mojliggdr en vidareutbyggnad av han-
delsomradet # Bernstorp med handel och drivmedel.
Planforslaget mojliggor en storre yta handel med
livsmedel an géllande plan.

Byggnadernas fasader bor, mot saval omgivande vagar
Ny be byggE|Se som mot gatorna i omradet, ha samstamda material i
till omgivningen anpassade farger och varandra for att
ge ett tilltalande helhetsintryck. Volumindsa byggna-
der med fasader langre dn 30 meter ska delas in i min-
dre enheter, exempelvis genom att dra in fasadlivet
och/eller genom bearbetningar av fasader. Reklam-
och identitetsskyltar ska hallas inom fasader.

Verksamheter

Planforslaget mojliggdr en sammanlagd byggratt om
17 500 m?2. Byggratten och anvandningen drivme-

del begransas till 2 500 m2. Avsikten &r att bebygga
tomten for handelsandamal med en begrdnsad del
fré drivmedelsforsaljning. Forslaget planlagger ocksa
korsningen med Starrvagen for att mojliggora skyfalls-
och dagvattenldsning for etableringen.

SUNNANA
12:36

Figur 7. lllustrationsplan och exempel pa fasader av Costco. Kélla: RED samt CostcoWholesale (fasader)
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Gronstruktur

Natur

Norra delen av Videortsvagen kommer att géras om
till en parkyta dar dagvatten kan fordréjas. Omrade
kommer aven att erbjuda nya levnadsmiljéer for vax-
ter och djur.

Restytor som inte kan anvandas till parkering plan-
teras med trad och/eller annan vegetation. Enligt
Burlévs kommuns Naturvardsstrategi 2022—2032 ska
friska trad som tas ner ersattas med minst tva nya.

Gronska pa byggnader
Mojlighet till vegetationskladda tak och vaggar finns
inom detaljplaneomradet.

Trafik

En trafikutredning har tagits fram som underlag for
denna detaljplan.

Angoring

Angoring till planomradet kan anordnas fran Vassva-
gen. Verksamhetens entréomrade knyts till befintligt
gang- och cykelvagnat som aterfinns langs Vassvagen.
Det finns mojlighet for gods- och personaltrafik att
angora via fastigheten Sunnana 12:39 i enlighet med
servitut. Arbete pagar nu for att istallet inrdtta en
gemensamhetsanlaggning for andamalet.

For fastigheterna Sunnana 12:36 och 12:47 kommer
ny angoring anordnas fran Starrvagen.

Parkering

Parkering ska ske pa kvartersmark. Utifran Kvalitets-
program for Yttre Ringvagens naromrade bor par-
keringarna utformas med avledande gangvagar och
vegetation sa att helhetsintrycket blir att de upplevs
som mindre omfattande anlaggningar. En sadan
utformning bidrar ocksa till att man pa ett sakrare satt
kan forflytta sig mellan bilen och byggnaden samt till
att ge god orienterbarhet.

P-normen i Parkeringsprogram for Burlévs kommun
anges till 20-70 bilparkeringar per 1000 m? bruttoarea
handel i sa kallade sarskilt bilorienterade lagen, vilket
denna detaljplan raknas som. Det ger ett tal pa mellan
340 och 1190 bilparkeringar for anlaggningen. Costco
har genomarbetade standarduppldgg for sina varuhus
och gér en bedémning pa cirka 700 parkeringsplatser,
vilket innebar att p-normen uppfylls.
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Enligt P-normen ska dven 10 cykelparkeringar per
1000 m? bruttoarea handel finnas i anslutning till hu-
vudentrén, det motsvarar 170 stycken. Vid en invente-
ring av befintliga verksamheter i omradet ar behovet
betydligt lagre, sa borde vara rimligt dven fér denna
verksamhet. Cykelparkering ska ha en prioriterad
placering, sa dven platser for ladcykel eftersom planen
innebar handel med stora volymer. Ordnade parke-
ringsplatser for motorcykel bor ocksa finnas.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Vatten och avlopp ansluts till planomradet i befintliga
ledningar fran norr via Videortsvagen. Omlaggning av
dessa ledningar inom planomradet kravs. Den befint-
liga vattenledningen fran Starrvadgen till Vassvagen ar
genomgaende i planomradet och blir i och med denna
detaljplan inte langre genomgaende utan ansluter till
verksamheten i norra delen av fastigheten. Den har
enbart som funktion att forsorja denna detaljplan och
verksamheter norr om den.

Dagvatten och skyfall

Med anledning av detaljplanen har en dagvatten- och
skyfallsutredning tagits fram fér Ostra Bernstorp for
att klargora forutsattningarna i omradet for denna
detaljplan samt detaljplan Sunnana 12:1 (DP 287).
Utredningen ar framtagen av WSP under hosten och
vintern 2022/2023 pa uppdrag av Burlévs kommun.

For att kunna genomféra exploateringen enligt denna
detaljplan ar det framst skyfallsfragan som behover
hanteras da det finns befintliga lagpunkter inom
detaljplaneomradet. Lésning for skyfall ligger utanfor
detaljplanen och ska regleras i explateringsavtal.

Forslaget till skyfallslosning bygger pa att leda majori-
teten av skyfallsvattnet fran denna detaljplan norrut
via Videortsvagen till korsningen med Starrvagen. Dar
foreslas en rinnvag mellan Sunnana 12:33 och 12:31
sa att vattnet leds till en skyfallsyta norr om Sunnana
12:31 och séder om Sege a.

For att sakerstalla dagvatten- och skyfallslosning enligt
framtagen utredning planlaggs Videortsvagen och

den befintliga korsningen med Starrvagen i denna
detaljplan. Vagarnas korsning hojdsatts enligt forslag

i utredningen. Detaljplan for Sunnana 12:1 m fl (DP
240) mojliggor en skyfallslosning likt utredningen f6-
reslar, se figur 8 nedan och figur 10 pa nasta sida. Att
dagvattendammen flyttas och utvidgas i enlighet med
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utredningen ar inte en nddvandig forutsattning for att
denna detaljplan ska kunna genomforas.

Pa kvartersmark i denna detaljplan sakerstalls en rinn-
vag med reglerad hojdsattning norr om den planerade
handelsbyggnaden for att ta hand om skyfall fran den
vastra delen av fastigheten. Rinnvagen kan vara hard-

Planbeskrivning — Detaljplan for Sunnana 12:56 m fl

minst en meter bred. En hojdsattning finns for hela
fastigheten for att sdkra att ytvatten och skyfall kan
omhandertas, se figur 9. Vaster om den foreslagna
handelsbyggnaden kommer marken att ligga hogre
an fardigt golv for sjdlva byggnaden. Det ar darfor
viktigt att marken narmast byggnaden lutar bort fran
den samma. Bebyggelsens golvniva regleras med

bestammelse for att sdkerstdlla att den ligger hogre an
vattenytan dar vattensamlingar uppstar.

gjord, den ska kunna anvdndas fér utrymningsvagar.
Ytan utformas med ett veck i mitten och behoéver vara

Dikesstrak Figur 8. Lésningsforslag for att
I Dagvattendamm| hantera dagvatten och skyfall.
[ ] Dike/Rinnstr8k | Dagvattendammen mdste inte
Skyfallsyta flyttas fér att denna detaljplan
—— Ledningsnét ska kunna genomféras. Kélla:

¥ Tledning Dagvatten- och skyfallsutred-
—> Ytligt ning Ostra Bernstorp.

Figur 9. Figuren visar framta-
gen héjdsdttning och generell
lutning som efterstrévas for
ytlig avrinning. Kdlla: Dag-
vatten- och skyfallsutredning
Ostra Bernstorp.

Generell lutning
Hojdlinjer, 1 m
|:| Asfalt
[ 1 Byggnad
@ R&dgivande hojd
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En planbestammelse om fordréjning av dagvatten har
lagts till Videortsvagens norra del for att sakerstalla
omhandertagandet.

Strandskyddsdispens har sokts for féreslagen skyfalls-
yta i anslutning till Sege a. Milj6- och byggndmnden i
Burlovs kommuns har beslutat om strandskyddsdis-
pens och lansstyrelsen har inte dverprovat beslutet.
Anmalan om vattenverksamhet gallande foreslagen
atgard ar ocksa inskickad till [ansstyrelsen.

Genomfdérda fororeningsberakningar visar en for-
battring av Sege as daliga status och anlaggningen av
skyfallsytan minskar risken for att an ska ta emot extra
floden vid kraftiga regn. Exploateringen bedéms alltsa
inte forsvara for Sege a att uppna miljokvalitetsnor-
merna utan snarare hjdlpa den att gora detta.

T T
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El
E.ON:s markkablar kommer laggas om och anpassas
till ny natstation.

Natstation

E.ON:s natstation flyttas till en vastligare placering
inom planomradet, langst sdderut av den nya park-
marken.

Tele, bredband

Det ar maijligt att ta bort Skanovas telekablar utan
konsekvenser for telenatet. Bredband fran Burlov
stadsnat kan anslutas i norr vid fastighetsgrans.

Avfall

Hur avfallshanteringen planeras avgors vid komman-
de bygglovsprovning. Detaljplanen ger mojlighet till
att krav och riktlinjer foljs enligt Burlovs kommuns
avfallsplan.

7/ P

Figur 10. Utsnitt ur detaljplan fér Sunnand 12:1 m fI (DP 240) som redovisar att dagvatten- och skyfallsl6s-
ningen ér méjlig plantekniskt. Ungefdrlig utbredning av svimningsomrdde (den vistra stérre ytan) och dag-

vattendamm (den 6stra) markerat i blatt.

Lagakrafthandling 2023-10-21
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Forfarande
Detaljplanen handlaggs med standardférfarande och
bedoms inte medfora betydande miljopaverkan.

Tidplan
Detaljplanen berdknas bli antagen av kommunfullmak-
tige till sommaren 2023.

Genomforandetid
Genomférandetiden ar fem ar fran det datum de-
taljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Burlévs kommun ska vara huvudman for allméanna
platser inom planomradet.

Ansvarsfordelning

Burlévs kommun ansvarar for den allmanna platsmar-
ken, gata och park. Exploatoéren ansvarar for att erfor-
derliga tillstand inhdmtas innan exploatering paborjas.

Avtal

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal far avse atagande for en bygg-
herre eller en fastighetsagare att vidta eller finansiera
atgarder for anldaggande av gator, vagar och andra all-
manna platser och av anlaggningar for vattenforsorij-
ning och avlopp samt andra atgarder. Exploateringsav-
tal kopplat till genomférandet av detaljplanen ska vara
undertecknat av sbkanden samt sa ska sakerhet for
exploateringskostnader finnas innan kommunfullmak-
tige antar detaljplanen.

Kopeavtal

Inom detaljplaneomradet finns mark som ska plan-
laggas som kvartersmark. For fastigheterna Burlov
Sunnana 12:59, 12:56 och 12:60 som planlaggs som
kvartersmark finns gallande éverenskommelse om
fastighetsreglering, som overlater markomradena till
exploatorens fastighet Burlév Sunnana 12:58. Enligt
kopeavtalet kommer marken att sdljas sanerad for
andamalet.

14
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For resterande markomraden behover 6verenskom-
melse om fastighetsreglering tecknas.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Fastighetsbildning inom planomradet som behovs for
att genomfora detaljplanen ombesorjs och bekostas
av exploatoren.

Ledningsratt, servitut
Det finns i dagslaget inga ledningsratter for de led-
ningar som gar i Videdrtsvagen.

Exploatoren ansvarar for tillstand, flytt och atgarder
pa befintliga ledningar samt bekostar detta.

Exploatdren ansvarar for atgarder pa befintlig ango-
ring for fastigheterna Sunnana 12:36 och 12:47 samt
bekostar detta.

Servitut till forman for fastigheten Sunnana 12:58
belastar Sunnana 12:1 for andamalet infart/utfart.
Servitutet ska upphavas nar detaljplanen genomfors.

| enlighet med servitut (beteckning 1231-2018/8.1)
kan gods- och personaltrafik angéra planomradet

via Sunnana 12:39. Avtal finns nu mellan de berérda
fastighetsagarna att istallet inrdtta gemensamhetsan-
laggning for andamalet (se figur 11).

\
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Figur 11. Figufén visar ungefdrligf omréde for ténkta '
gemensamhetsanléggning avsedd fér angéring.
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Ekonomiska fragor

Kostnader for planlaggning
Framtagandet av detaljplan bekostas av exploator i
enlighet med planavtal.

Kostnader for allman platsmark

Dagvatten- och skyfallshantering

Kostnaderna for dagvatten- och skyfallshantering i en-
lighet med dagvatten- och skyfallsutredning fér Ostra
Bernstorp kommer fordelas mellan de exploatorer
som har nytta av |6sningen.

Ovrig allméan platsmark
Kostnaderna for ovrig allman platsmark fordelas mel-
lan de exploatdrer som har nytta av I6sningen.

Kommunala kostnader
Foljande kostnader kommer att enbart belasta kom-
munen:

e Sanering av markféroreningar inom kvartersmark.
e Okad drift av allman platsmark.

Tekniska fragor

Befintliga ledningar

VA Syds vatten-, avlopps- och dagvattenledningar kan
inom planomradet laggas om enligt de behov som den
nya exploateringen har. Anslutning till vatten, avlopp
och dagvatten sker norrut i parkmarken pa tidigare
Videortsvagen. En ny servisledning for dagvatten kan
ocksa vid behov anslutas till huvudledning i Vassva-
gen.

Burlov stadsnats fiberkabel kan anslutas i fastighets-
gransen norrut via parkmaken i tidigare Videortsva-
gen.

Skanova maste informeras senast tre manader fore
byggstart vid paverkan pa eller borttagande av deras
ledningar. Kanalisationen fram till byggnaden kan
ateranvandas for eventuell framtida fiberleverans.
Om de tas bort behover de med storsta sannolikhet
andforslutas.

E.ON:s natstation och ledningar flyttas till mittendelen
planomradet. Avstand mellan transformatorstation i
byggnad och brannbar byggnadsdel eller brannbart
upplag ska vara minst 5 meter. Elledningar for gatube-
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lysning rivs inom planomradet eftersom Videdrtsva-
gen utgar.

Exploatéren ansvarar for tillstand, flytt och atgarder
pa befintliga ledningar samt bekostar detta.

Markfororeningar

Marken ska saneras till mindre kanslig markanvandning
for att vara lamplig for foreslagen markanvandning. En
bestammelse som villkorar startbesked med att mark-
fororeningar ska vara slutgiltigt avhjalpta laggs darfor
till plankartan.

Om de i omradet identifierade sarskilt skyddsvéarda
traden eller vardefulla traden avses tas ned i samband
med saneringen sa ska detta samradas enligt 12 kap. 6
§ miljobalken med lansstyrelsen. | genomford naturvar-
desanalys beskrivs en majlig kompensationsatgard for
avverkade trad i form av att bevara stammarna inom
omradet som dod ved.

| omradet finns de invasiva arterna kanadensiskt

gullris och parkslide som sannolikt kommer behéva

tas bort i samband med sanering av marken. Risk for
spridning ar mycket stor och behdver ombesorjas enligt
forsiktighetsprincipen 2 kap. 3 § miljobalken. Mer info
finns har: Bekdmpning av parkslide (naturvardsverket.
se).

Brand

Byggherren ska redovisa att brandvattenforsorjning-
en ar sakerstalld senast vid det tekniska samradet i
bygglovsprocessen.

Om byggnaden ska forses med sprinklersystem kan en
egen vattenreservoar behovas.
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Konsekvenser

Miljokonsekvenser

Planforslaget bedéms forenligt med 3, 4 och 5 kapit-
let miljobalken (MB) i enlighet med 5 § férordningen
(1998:896) om hushallning med mark och vattenom-
raden mm.

Miljobedoémning

Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra en
sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap 11§
miljobalken med motiveringen att vardena i omradet
generellt inte ar hoga och att detaljplanen inte andrar
omradets tankta karaktéar eller anvandning. Planen ar
ocksa i linje med 6versiktsplanen och till stor del med
den géllande detaljplanen. Pa grund av detta har ingen
miljokonsekvensbeskrivning upprattats.

Miljokvalitetsnormer

Vatten- och luftkvalitet

Detaljplanen bedoms inte medfdra att miljokvali-
tetsnormerna for utomhusluft éverskrids. For luft visar
uppmatta halter i kommunen pa forhallandevis laga
halter.

Detaljplanen beddms inte bidra till att miljokvali-
tetsnormen (MKN) for vatten overskrids. En berdkning
av férvantade fororeningshalterna i dagvatten fran
planomradet har gjorts i dagvatten- och skyfallsutred-
ningen. Berakningarna visar att inget av de undersdkta
amnena overskrider riktvardet varken vid befintlig
situation eller situation enligt planforslaget.

Mark
Marken kommer att saneras till mindre kanslig mar-
kanvandning innan startbesked far ges.

Trafik
Den trafikdkning som planen medfér bedoms inte
paverka uppfyllandet av miljokvalitetsnormerna.

Halsa och sakerhet

Buller

Den framsta kallan till buller i planomradet ar motor-
vagarna E6/E20/E22 och vag 11. Trafik till och fran
planomradet pa Starrvagen och Vassvagen kommer
ocksa att generera buller i planomradet. Anvandning-
en som planomradet planlaggs for ar inte bullerkans-
lig. Inga bostader bedéms paverkas av buller fran
planomradet.

Planbeskrivning — Detaljplan for Sunnana 12:56 m fl

Skyddsavstand, risker (farligt gods)

| detaljplanen foreslagen byggratt ligger mer dn 160
meter fran Yttre ringvagen och vdg 11 som bada ar
utpekade som farligt godsleder. | enlighet med Lans-
styrelsen Skanes riktlinjer for riskhdnsyn i samhallspla-
neringen (RIKTSAM) kan bebyggelsen accepteras utan
vidare utredning.

Planforslaget mojliggdr en kombination av forsaljning
med drivmedel och detaljhandel. Drivmedelsstationer
utgor en riskkalla. Avstand mellan drivmedelsstation
och handel regleras av lag (2010:1011) om brand-
farliga och explosiva varor och dess foreskrifter och
kommer hanteras i samband med tillstandsansokan
for drivmedelsstationen. Drivmedelsstationens och
detaljhandelns placering i férhallande till varandra
behandlas dven i kommande bygglov. En bedémning
baserad pa riktlinjer fran Myndigheten for Samhalls-
beredskap (Hantering av brandfarliga gaser och vats-
kor pa bensinstationer) visar att en lamplig utformning
med sdkerhetsavstand fran riskkallor ar mojlig inom
planomradet.

En drivmedelsstation &r malpunkt for farligt gods-
transporter. Stora Bernstorp ar utpekat som ett
handels- och verksamhetsomrade i Burlovs kommuns
oversiktsplan. | ndromradet finns sedan tidigare driv-
medelsstationer langs de tillfartsvdgar som leder till
planomradet fran riksvdg 11. Den bostadsbebyggelse
som skulle kunna bli berord finns langs Starrvdgen 0Os-
ter om Yttre ringvagen dar tva bostadshus ligger 6ver
40 meter fran korytan.

Detaljplanen beddms inte berdras av risk for skred.
Nagon problematik eller paverkan pa hoga vatten-
stand fran Sege & bedoms ej foreligga.

Natur- och kulturmiljo

Naturmiljo och biologisk mangfald
Detaljplanen medfor att den mark innefattande
[6vtrad och vattensamlingar som planomradet idag
bestar av med stor sannolikhet kommer att hardgoras
och bebyggas. Detta medfor i sin tur att livsmiljoer for
djur- och vaxter férsvinner. De reglerande och stédjan-
de ekosystemtjanster som finns idag kommer till foljd
av detta ocksa att férsvinna. Naturvardena pa platsen
idag bedoms som laga vilket gor att den negativa pa-
verkan bedoms som liten. Kompensation av trad som
tas bort ska ske enligt Burlévs kommuns naturvards-
strategi 2022-2032.
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Parkmiljo i Videortsvdagens norra del istéllet for bilvdg
och skyfallsyta istallet for jordbruksmark séder om
Sege a antas framja vaxt- och djurlivet i omradet.

Stads- och landskapsbild

Ny bebyggelse med tillhérande markparkeringar
kommer att blir ett nytt inslag i landskapsbilden i
handelsomradet # Bernstorp. Exploateringen av
planomradet ar en vidareutbyggnad pa handels- och
verksamhetsomradet och beddms ga i linje med den
karaktar som platsen har sedan tidigare. Detaljplanens
gestaltningsbestammelser om byggnaders fasader och
skyltar inom dessa fasader ska sakerstalla en tilltalan-
de utformning.

Fornlamningar

Undersdkning och hantering av de fornlamningar som
finns registrerade inom planomradet har skett under
framtagande av befintlig detaljplan och tidigare explo-
atering i omradet.

Eventuella dolda fornldamningar under mark ar skyd-
dade enligt Kulturmiljolagen (SFS 1988:950). Om det
patraffas fornlamningar i samband med markarbeten
ska arbetet omedelbart avbrytas och lansstyrelsen
underrattas.

Ekonomiska konsekvenser

Konsekvenser for kommunen

Kommunen star for kostnaderna for marksanering
inom kvartersmark. Detaljplanen majliggor en forsalj-
ning av fastigheter vilket medfor intakter.

Konsekvenser for fastigheter

Ett genomférande av planen kan medfora att en egen
fastighet bildas for kvartersmarken som utgors av
nuvarande fastigheterna Sunnana 12:56, 12:58, 12:59
och 12:60

Den del av Sunnana 12:1 i sédra delen av planomradet
som planlaggs som kvartersmark styckas av for att
darefter inga i den nya fastigheten. Likasa kommer en
del av Videortsvagen som idag ar del av fastigheten
Sunnana 12:1 ocksa styckas av och inga i den nya fast-
igheten (se figur 13).
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Figur 13. Figuren visar de omrdden som infogas i den

nya fastigheten.

Sociala konsekvenser

Service

Detaljplanen mojliggor en ytterligare utbyggnad av
handels- och verksamhetsomradet # Bernstorp. Omra-
det ligger i utkanten av Burlévs kommun och gransar
till Malmé kommun och Staffanstorps kommun.

En konsekvensanalys for etablering av handel i
Bernstorp (WSP, 2021) har tagits fram for den tank-

ta etableringen av storképshandeln Costco inom
planomradet. Konsekvensanalysen gjordes for att
undersoka hur en etablering av Costco skulle paverka
livsmedelshandeln i ndromradet. Analysen kommer
fram till att en etablering av Costco inte skulle forsam-
ra manniskors tillganglighet till livsmedelsbutiker.

Barnkonventionen/Barnperspektivet

FN:s konvention om barnets rattigheter, eller barn-
konventionen som den ocksa kallas, innehaller be-
stammelser om manskliga rattigheter for barn. Den 1
januari 2020 blev barnkonventionen lag i Sverige.

Vid alla beslut som ror barn ska i forsta hand beaktas
vad som beddms vara barnets basta. Det finns inga
bostader eller skolor i ndrheten av planomradet dar
barn vistas. Da planomradet ligger i ett industri- och
handelsomrade kommer de flesta barn troligtvis att
komma hit tillsammans med vuxna beroende pa vilken
typ av verksamhet eller vilka butiker som etableras.

Gang- och cykelvagar prioriteras for en gen vag till
planomradet vilket gor att dldre barn kan fardas till
omradet pa egen hand. Planférslaget bedoms ha en
begransad paverkan med hansyn till barns intressen,
behov och situation i enlighet med barnkonventionen.
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Social hallbarhet

Detaljplanen ger maijlighet till nya arbetsplatser och
forsorjning for manniskor vilket dr grundlaggande for
den sociala hallbarheten. Hur manga arbetsplatser
som skapas och om det blir en besoksintensiv plats ar
beroende pa vilken typ av verksamhet som etablerar

sig.

Gang- och cykelkopplingarna samt busslinjen till Stora
Bernstorp gor det mojligt att ta sig till planomradet
dven om man inte har tillgang till bil.

Sakerhet och trygghet

Exploateringen sker pa ett sdkerhetsavstand fran
motorvagen. Gang- och cykelvagarna till omradet ar
separerade fran bilvagarna for ett mer trafiksakert
resande.
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Forklaringar av planbestammelser

De planbestammelser som finns pa plankartan aterges nedan tillsammans med forklaringar av vad de innebar
samt motivering.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allman plats
GATA Gata (4 kap. 5 § PBL)
Denna del av gatan planldggs fér att méjliggéra att féreslagen skyfallslés-
ning fungerar genom att korsningen byggs om och sénks ndgot. Befintliga
infarter till fastigheterna Sunnand 12:36 och 12:47 ska kunna ligga kvar i
dagens ldge.

PARK Park (4 kap. 5 § PBL)
Denna del av Videértsvéiigen planléggs fér att méjliggéra férdréjning av
dagvatten i en parkmiljé.

Kvartersmark
E, Transformatorstation (4 kap. 5 § PBL)
Planbestdmmelsen syftar till att méjliggéra uppférandet av en transfor-
matorstation.
G Drivmedel. Max 2500 m?.

Syftet med planbestimmelsen dr att ge maéjlighet att inom en mindre del
av angiven yta bedriva férsdljning av drivmedel.

H Detaljhandel (4 kap. 5 & PBL)
Syftet med planbestimmelsen dr att ge mdéjlighet att inom angiven yta
uppféra byggnader fér handel.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allmdn plats

Markens hojd 6ver angivet nollplan. (4 kap. 10 § PBL)
Denna planbestdémmelse syftar till att reglera marknivdns héjd for att
sdkerstdlla vattenavrinning.

+5.1

fordrojning, Fordréjningsyta for dagvatten ska finnas. (4 kap. 10 § PBL)

Denna planbestimmelse syftar till att dagvatten ska férdréjas pa allmén
platsmark innan det ndr Starrvdgen.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begransning av markens utnyttjande

Byggnad far ej uppforas, rinnvadg ska finnas. (4 kap. 11 § 1 PBL)
Gdller ldngs planomrddets norra grdins i 6stra delen av omrddet och kopplar
till allmdén platsmark for park i norra delen av Videdrtsvégen. Bestdmmelsen
syftar till att reglera att inga byggnader uppférs i omrdadet och att en rinn-
vdg for skyfall, som leder vattnet vidare norrut mot Sege 4, ska finnas.

Hojd pa byggnadsverk

Hogsta byggnadshdjd ar 12 m. (4 kap. 16 § 1 PBL)
Byggnadshdéjden dr anpassad for att den ska harmoniera med befintlig och
planerad bebyggelse i omrddet som har en hégsta byggnadshéjd pé 12,0
meter.

Markens anordnande och vegetation

Markens hojd oéver angivet nollplan. (4 kap. 10 § PBL)
Denna planbestdmmelse syftar till att reglera marknivdns héjd for att séker-
stdlla vattenavrinning.

Placering
Byggnader ska placeras minst 5 meter fran fastighetsgrans. (PBL 4 kap. 16 § 1
PBL)
Syftet med planbestimmelsen dr att ha ett riskavstdnd samt att méjliggéra
raddningsvdg.

Utformning
Fasader ska delas upp om fasadlangden ar langre dn 30 meter genom exem-
pelvis volymforskjutning, fonstersattning, fénsterband, materialanvandning
och/eller fargsattning. (4 kap. 16 § 1 PBL)
Syftet med bestdmmelsen dr att bryta upp stora byggnader i mindre delar
och att ge en intressant gestaltning av bebyggelsen i handelsomradet.

Reklam- och identitetsskyltar ska hallas inom fasader. (4 kap. 16 § 1 PBL)
Syftet dr att skapa ett harmoniskt omrade.

Utférande
Lagsta niva pa fardigt golv ar 7,3 meter over angivet nollplan. (4 kap. 10 § och
16 § 1 PBL)
Syftet med denna planbestdmmelse dr att bebyggelsen h6jdmdissigt ska
placeras sa att den inte éversvémmas.

Utnyttjandegrad

Storsta bruttoarea ar 17500 m?. (4 kap. 11 § 1 PBL)
Denna planbestdmmelse syftar till att reglera hur stor andel av omrddet
som fdr bebyggas.
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Villkor for startbesked
Startbesked far inte ges for nybyggnation forran markfororeningar ar slut-
giltigt avhjalpta. (4 kap. 14 § PBL)
Bestimmelsen syftar till att trygga att marken ska vara Iimplig for det
féreslagna dndamdalet innan den nya bebyggelsen tas i ansprdk.

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 60 manader 6ver hela planomradet och borjar gilla

fr.o.m. (4 kap. 21 § PBL)
Fére genomférandetidens utgdng far mot berérda fastighetsdgares
bestridande detaljplanen dndras eller upphévas endast om det dr
nédvdndigt pa grund av nya férhallanden av stor allmdn vikt, vilka inte
kunnat férutses vid planldggningen. Efter genomférandetidens utgdng
far planen dndras eller upphdévas utan att réttigheter som uppkommit
genom planen beaktas (4 kap. 39 § PBL).
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