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Lagakraftbevis for Detaljplan for del av Sunnana 12:1,
Burlévs kommun, Skane lan

Kommunfullmaktige antog den 25 september 2023 § 65 Detaljplan for del av Sunnana
12:1 (DP 287).

Lansstyrelsen Skane beslutade den 16 oktober 2023 enligt 11 kap 10 § plan- och byggla-
gen (SFS 2010:900) att provning av kommunfullméaktiges beslut inte ska ske.

Da kommunens antagandebeslut inte har 6verklagats enligt 13 kap plan- och bygglagen
(SFS 2010:900) har beslutet fatt laga kraft den 21 oktober 2023.

Fanny Jakobsson
Planarkitekt
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GRUNDKARTEBETECKNINGAR

[ Traktgrans , kvarterstroktgrans
— Fastighetsgrans

,,,,,,,,,,, - Annangrdns (rdttighet mmo

Rutnatskryss

SUNNANA Traktnamn
leid Registernummer for fastighet med traktnamn
S/ Registernummer for samfdllighet
GAe Registernummer for gemensammhetsanldggning

Plangrans
. Anvandningsgrons

o Egenskopsgrans

Bostadshus resp. uthus karterat efter husliv

Kyrko
Byaanad 1 allmanhet.
Skarmtak

Transformatorbyggnad

Staket eller plank

—— T E—— Stenmur

Bostadshus resp. uthus karterat efter taokkonturen

Stodmur
Ho.ck

\V4 ‘Q‘Q
Gadngstig

Slant

Grdns mellan gdngbana och korkana

Dike
Strandlin je
Agoslogsgrans
Enstako trdd

Barrskog resp. ldvskog symboler

Alker

Angs— hag— eller betesmark

Kdrr, mosse, sankmark

Vottenyta
Jarnvagsspbér
Polygonpunkt

Belysningsstolpe

Fornlamning

Inmatt markho jd

3 - Ho jdkurvaor

UBS Under jordiska ledningar redovisas e | kartan

Koordinatsystem | plant SWEREF 99 13 30
Koordinoatsystem i hojo RH2000
Grundkartan upprattad 2023-04-27

av Per—Erik Berastedt, METRIA A

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestémmelsen inom hela plan-
omradet. Endast angiven anvandning och utformning ar tilldten.

GRANSER
- ams ¢ e Detaljplanegrans
— — Anvandningsgrans
— e Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARKOMRADEN
Allman plats
Naturomrade
park
Gata
Kvartersmark
ZHK Icke stoérande verksamhet, handel och kontor.

Natstationer far uppféras med en sammanlagd maximal
byggnadsarea om 100 m?.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
dike Dike for skyfallsvatten ska finnas.
genomfart  Genomfart for fordonstrafik far anordnas.
n Trad far inte fallas. Trad som undantagsvis maste fallas
till foljd av skada eller skjukdom ska ersattas.
+0.0 Foreskriven hojd éver nollplanet (RH2000).
Skydd mot storningar
m Mark inom 30 meter fran E6/E20/E22 ska utformas sa att
det ej uppmuntrar till stadigvarande vistelse.
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Markens anordnande och vegetation
+0.0 Foreskriven hojd éver nollplanet (RH2000).
Bebyggandets omfattning
Stdrsta byggnadsarea ar 9 500 m?>.

Hogsta totalhdjd i meter dver nollplanet (RH2000).

I?

Byggnad far inte uppforas.

Placering
p Byggnader ska placeras minst 5 m fran
. fastighetsgrans/anvandningsgrans.
Utformning
f1 Fasader ska delas upp om fasadlangden ar langre an 30
meter genom exempelvis volymfdrskjutning,
fonstersattning, fonsterband, materialanvandning
och/eller fargsattning.
f, Reklam- och identitetsskyltar ska hallas inom fasader.

skyltanordning; En (1) skyltanordning, med hégsta totalhdjd pa 20 m, far
uppforas.

skyltanordning, En (1) skyltanordning, med hégsta totalhdjd pa 25 m, far
uppforas.
Byggnadsteknik
b, Utrymningsvagar ska finnas pa fasad som ar vand

bort fran vag 11 och E6/E20/E22.

b, Friskluftsintag till byggnader ska placeras vant bort fran vag
11 och E6/E20/E22 pa tak eller i fasad mot skyddad sida.

b, Lagsta niva for fardigt golv ska vara minst 0,2 meter 6ver
anslutande markniva undantaget entréer.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Huvudmannaskap

Kommunen ska vara huvudman for allméan platsmark.
Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.
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DP 287 Planbeskrivning — Detaljplan for del av Sunnana 12:1
KS/2019:452

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan styr hur mark- och vattenytor far an-
vandas for ett visst omrade inom kommunen; om
man exempelvis far ha bostader, kontor, handel eller
industri. Detaljplanen far dven reglera placering,
utformning och utférande. En detaljplan bestar av en
plankarta, som ar juridiskt bindande, och en plan-
beskrivning (denna handling). Planbeskrivningen, som
inte ar juridisk bindande, ska underlatta forstaelsen
for plankartans innebord.

Planprocessen

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen
(PBL) och syftar till att prova om ett givet forslag till
markanvandning ar lampligt. | processen ska all-
manna och enskilda intressen vdgas mot varandra.
Planprocessen kan hanteras antingen med begransat
standardforfarande, standardforfarande eller utokat
forfarande. De tva senare omfattar tva remissrundor
(samrad och granskning), dar sakdgare, myndigheter
och andra berérda kan komma in med synpunkter.
Darefter antar kommunstyrelsen/kommunfullmaktige
planen. Under forutsattning att ingen 6verklagar be-
slutet att anta planen, vinner den laga kraft tre veckor
efter att antagandet anslagits. Darefter kan bygglov
ges och utbyggnaden paborjas. | begransat standard-
forfarande godkdnner samradskretsen forslaget i
samradet och granskning kravs inte.

P Lagakrafthandling 2023-10-21



Planbeskrivning — Detaljplan for del av Sunnana 12:1 DP 287
KS/2019:452

Innehall

Vad ar en detaljplan?
Planprocessen

Inledning
Syfte
Bakgrund
Plandata
Planhandlingar
Planprocess
Miljobedémning enligt 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken/Betydande miljépaverkan

Tidigare stallningstaganden
Riksintressen
Kulturmiljolagen
Oversiktsplan
Detaljplan
Ovriga kommunala styrdokument och beslut
Kvalitetsprogram for Yttre Ringvagens naromrade
Platsens historia
Omradets karaktar
Befintlig bebyggelse
Natur och landskapsbild
Trafik
Halsa och sakerhet
Teknisk forsorjning
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Planforslag 1
Overgripande forslag 10
Ny bebyggelse 10
Gronstruktur 10
Trafik 11
Risk 12
Genomfdrande 15
Organisatoriska fragor 15
Avtal 15
Fastighetsrattsliga fragor 15
Ekonomiska fragor 16
Tekniska fragor 16
Konsekvenser 17
Miljokonsekvenser 17
Hélsa och sakerhet 17
Natur- och kulturmiljo 18
Ekonomiska konsekvenser 18
Sociala konsekvenser 18
Medverkande 18
Forklaringar av planbestammelser 19
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Inledning

Syfte

Detaljplanens syfte ar att prova lampligheten att
planldagga mark for icke storande verksamhet, handel
och kontor. Syftet &r ocksa att bevara naturmark som
ar en del i den 6vergripande gronstrukturen i omra-
det samt att skydda befintliga alléer som omfattas av
biotopskydd. Utdkning av gatumark langs med Vass-
vagen syftar till att skapa ett dike for att ta hand om
skyfallsvatten.

Nar ny bebyggelse tillkommer i ndra anslutning till
trafikplats Sunnana vid infarten till staden blir gestalt-
ningen sarskilt viktig. Syftet ar darfor att detaljplanens
bebyggelse ska fungera val i sitt sammanhang i han-
delsomradet Stora Bernstorp och langs motorvagen
och att storskaliga byggnader ska ges ett lugnt och
harmoniskt uttryck.

Planforslaget innefattar:
e Kvartersmark for verksamhet, handel och kontor.
e Allman platsmark fér natur, park och gata.

Planomrddet inringat med orange linje.

Planbeskrivning — Detaljplan for del av Sunnana 12:1

Bakgrund

Ett optionsavtal tecknades mellan Burlévs kommun
och bolaget Alagillet 1 AB (Rico Estate Development
AB) den 2018-07-05. Avtalet avser mark i Stora Berns-
torp som ar beldagen mellan Starrvagen, Vassvagen
och E6/E20/E22 (KS:2014:193). Enligt optionsavtalet
har bolaget ratt att inom tva ar fran undertecknandet
forvarva 24 000 m? av kommunens mark pa villkor att
gallande detaljplan dndras och vinner laga kraft. Syftet
med foérvarvet ar att utveckla Stora Bernstorps handel-
somrade at Oster.

Kommunstyrelsens planutskott beslutade 2019-08-26
(§ 28) att uppdra at planeringsavdelningen att préva
arendet i detaljplan.

Plandata

Planomradet ligger i Stora Bernstorp i den sédra delen
av Burlévs kommun.

Planomradet omfattar del av fastigheten Sunnana
12:1, del av Sunnana 3:4 samt en liten del av Sunnana
12:41 och avgransas av Vassvagen i vaster, Starrvagen i
norr och motorviagen E6/E20/E22 i ster.

E6/E20/R22

|

Trafikplats Sunnand

Véig.d1

4 Lagakrafthandling 2023-10-21



Planbeskrivning — Detaljplan for del av Sunnana 12:1 DP 287
KS/2019:452

Planomradet &r cirka 4 ha.

Sunnana 12:1 &gs av Burlévs kommun, Sunnana 3:4
4gs av Alagillet IV AB och Sunnana 12:41 &gs av Niam
Core-Plus Il Bernstorp 1 AB.

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)

e Plankarta med planbestammelser

e Bengt Dahlgren (2021-08-10). Riskbedémning for
ny detaljplan, Del av Sunnand 12:1, Burlév.

e WSP Advisory (2021-11-03). PM — TRAFIKANALYS
DETALJPLAN FOR DEL AV SUNNANA 12:1.

e SveArb AB (Juli 2022). Besiktning Sunnand 12:1.

e WSP Transport & Infrastructure (2023-03-03).
Dagvatten- och skyfallsutredning Ostra Bernstorp.

e Kreera Samhallsbyggnad AB (2021-12-07). Land-
skapsanalys - Fristaende stora skyltar pa Stora
Bernstorp.

Planprocess

Denna detaljplan har tagits fram med standardforfa-
rande.

Gransknings-

utldtande Antagande

Samrad Underrattelse Granskning

> I

Miljobeddmning enligt 3, 4 och 5
kapitlet miljobalken/Betydande
milj6paverkan

Planforslaget bedoms forenligt med 3, 4 och 5 kapit-
let miljobalken (MB) i enlighet med 5 § férordningen
(1998:896) om hushallning med mark och vatten-
omraden mm. Detaljplanens genomférande bedéms
inte medfora en sadan betydande miljopaverkan som
avses i 6 kap 11§ miljébalken. Darfor har ingen miljo-
konsekvensbeskrivning upprattats.

Lagakrafthandling 2023-10-21 5
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Tidigare stallningsta-
ganden

Riksintressen

Riksintresse for vag

Vag E6/E20/E22 ingar i det nationella stamvagnatet
som &r av riksintresse. Planomradet gransar mot mo-
torvagen i 6ster.

Detaljplanen kommer att innebara en viss trafikokning
i omradet. Mangden trafik ar kopplat till vilken typ av
verksamhet som etablerar sig pa fastigheten. Plan-
laggningen kommer inte att férhindra funktionen for
motorvagen.

Kulturmiljolagen

Fornlamningar

En del av planomradet ar markerat for fornlamning-

ar i Fornsok. Marken omfattas av ett boplatsomrade
(L1989:983) (RAA-nummer: Burlév 67:1). Boplats-
omradet ar undersokt och borttaget. Malmo Museer
utforde en arkeologisk utredning steg 1 inom boplats-
omradet. Limningen bestod bland annat av ben/horn,
brand lera/lerklining, flinta, keramik, brunnar, stolphus
och kokgroppar.

Fornldmningar i omrddet.

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen, Framtidsplan fér Burlévs kom-
mun (Antagen 2014-04-22, aktualitetsforklarad 2018-
05-02), lampar sig omradet kring Stora Bernstorp for
bade storskalig handel och storskalig industriverksam-

Planbeskrivning — Detaljplan for del av Sunnana 12:1

het. Omradet for industri och handel bor enligt 6ver-
siktsplanen avgransas av trafikplats Sunnana, Stora
Bernstorps gard med Overgripande grénstrukturlank
och Sege as strandskyddsomrade. Samtidigt ar aktuellt
planomrade som ligger intill trafikplatsen utpekat som
naturmark.

Oy,
ANy
fan g 7“/ D i,
OVSJmM SP e
Wi {4 /V

Uppdraget ar inte helt i linje med oversiktsplanens
intentioner men strider inte mot den 6vergripande
beskrivningen och darfér har detaljplanearbetet skett
med standardférfarande.

Utsnitt fran gdllande detaljplan. Planomrddet dr inringat.

Gallande detaljplan for omradet ar detaljplan nummer
240, Detaljplan for del av Sunnand 12:1 m.fl., Stora
Bernstorp Il. Genomférandetiden gick ut 2018-03-22.

6 Lagakrafthandling 2023-10-21



Planbeskrivning — Detaljplan for del av Sunnana 12:1

| detaljplanen ar marken planlagd som allman plats-
mark, natur. Planbestammelsen ar specificerad genom
féljande: Naturmark, gang- och cykelvagar, ledningar,
pumpstationer och andra allmannyttiga anordningar
far uppforas. En del av marken ar planlagd som indu-
stri, handel och kontor.

Ovriga kommunala styrdoku-
ment och beslut

Trafikplan

Trafikplan Burlév (2014-10-20) &r ett strategiskt mal-
dokument som ska fungera tillsammans med 6ver-
siktsplanen med malet att skapa attraktiva livsmiljoer
och ett hallbart resande. Ett 6vergripande mal ar att
andelen gaende, cyklister och resande med kollektiv-
trafik ska sta for minst 2/3 av alla resor. Andelen bil-
resor ska inte 6verstiga 1/3 av det totala antalet resor
samt att hogst 1/5 av det totala antalet resor under

5 km ska ske med bil.

DP 287
KS/2019:452

Inga specifika atgarder ar utpekade i trafikplanen for
planomradet.

Kvalitetsprogram for Yttre Ring-
vagens naromrade

Burlévs kommun, Lomma kommun, Malmo6 kommun,
Staffanstorps kommun, SVEDAB, Lansstyrelsen och
Vagverket tog fram Kvalitetsprogram fér Yttre Ringvd-
gens ndromrdde (februari 2000) i samband med ut-
byggnaden av motorvagen. Programmet ska ses som
ett hjalpmedel for statlig och kommunal planering.
Utifran programmet ska ny bebyggelse utformas med
stor arkitektonisk insikt. Byggnaderna ska ha vackra
fasader mot saval motorvagen som mot lokalgator.

Planomradet (inringat) ligger vid Yttre Ringvégen och Trafikplats Sunnana.

Lagakrafthandling 2023-10-21 7
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FOrutsattningar
Platsens historia

Planomradet ligger i ett omrade som har praglats av
jordbruk. Flera gardar finns i ndromradet. Gardarna
har sammanbundits av en vag vars strackning har gatt
genom planomradet. Rester av denna vag kan skonjas
idag.

Burlovs kommun och Malmo stad traffade i slutet av
1980-talet en 6verenskommelse om utbyggnad av ett
industriomrade vid Stora Bernstorp. Omradet var runt
100 hektar stort och Burlév skulle ansvara fér omradet
norr om riksvag 11. Sa smaningom kom &ven planer
for ett stort handelscentrum. Efter manga ars plane-
rande, protester och 6verklagande tog handelsomra-
det sa sakteliga form.!

Omradets karaktar

Platsen ar beldgen i ett storre handels- och verksam-
hetsomrade med framfor allt kommersiell service.
Omradet praglas ocksa av den storskaliga infrastruk-
turen.

Befintlig bebyggelse

Planomradet omfattar ingen befintlig bebyggelse.

Natur och landskapsbild
Geologi

Jordarterna inom planomradet bestar av postglacial
sand, lerig moran samt morangrovlera.

Topografi

Det finns en lagpunkt i den vastra delen av planom-
radet. Den lagsta punkten i ndromradet ar annars
nordost om planomradet dar Starrvagen passerar
under motorvagen.

Grundvatten
Omradet ligger pa grundvattenférekomsten Sydvastra Ska-
nes kalkstenar som har god kemisk och kvantitativ status.

Vattenomraden och vatmarker
Sege & rinner norr om Starrviagen. An mynnar ut i
Oresund séder om friluftsomradet Spillepeng. Ungefar

1 Ann Mellblom (2014). Burlévs kommun 11l 1970-2014.

Planbeskrivning — Detaljplan for del av Sunnana 12:1

halften av kommunens dagvatten avvattnas genom
Sege a som dven omfattas av strandskydd.

Gronstruktur

Naturmarken som planomradet bestar av ar en del av
den 6vergripande gronstrukturen i Stora Bernstorp.
Straket gar langs med motorvagen och binder sam-
man Bernstorps mosse och Sege a.

Jordbruksmark

Planomradet bestar av gammal jordbruksmark som
har blivit allt mer omgardad av infrastruktur och stor-
skalig bebyggelse.

Kulturhistorisk miljo
Planomradet gransar till den gamla gardsmiljon Sod-
ragard.

Alléer

Till gardsmiljon Sodragard finns en allé och langs den
gamla vagstrackningen norr om finns rester av vag och
allé fortfarande kvar. En besiktning och bedémning av
traden har genomfoérts?. Alléerna bestar av uteslutan-
de oxlar, Sorbus intermedia. De &r inte fulltaliga vilket
betyder att en eller flera luckor eller glapp finns. Inget
trédd beddms vara utbytt/-ersatt. Traden &r medel-
alders och uppskattad alder &r cirka 70 ar Alléerna
omfattas av biotopskydd. Samtliga av traden bedéms
ha hogt bevarandevarde pa grund av placering och
biotopskydd/allé.

Oxelallé in mot garden.

2 SveArb AB (Juli 2022). Besiktning Sunnand 12:1.

8 Lagakrafthandling 2023-10-21



Planbeskrivning — Detaljplan for del av Sunnana 12:1

Trafik

Gator
Planomradet gransar mot Vassvagen i vaster och
Starrvagen i norr.

Kollektivtrafik
Stadsbuss 4 gar till Stora Bernstorp, cirka 650 m fran
planomradet.

Gang- och cykeltrafik
Gang- och cykelbana finns bade utmed Vassvdgen och
Starrvagen.

Halsa och sakerhet

Fororenad mark

Det finns inga kanda fororeningar inom planomradet.
Marken dr gammal jordbruksmark och det finns inga
uppgifter om att det har forekommit nagon verksam-
het som kan ha orsakat féroreningar pa platsen.

Radon

| Burlovs kommun har ingen hégriskmark for radon
patraffats. Hela kommunen har normalriskmark for
radon vilket innebéar halter mellan 10 och 50 kbg/m3.

Buller

Planomradet ligger i anslutning till motorvagen och
trafikplats Sunnana vilket paverkar bullernivaerna i
omradet.

Skyddszoner

Naturomradet har fungerat som en skyddszon mot
motorvagarna for bebyggelsen innanfor. Lansstyrelsen
Skane beslutade 2015-06-09 att byggnadsforbud om
50 meter rader enligt 47 § vaglagen for vag E6, E22
och vag 11.

Risk for skred/h6ga vattenstand

Sege a rinner som narmast cirka 160 m norr om plan-
omradet. Sege a8 omfattas av strandskydd och marken
langs med an ar planlagd som natur. Bebyggelsen ar
inte placerad inom strandskyddsomradet.

Farligt gods
Motorvagarna som gransar till planomradet ar rekom-
menderade vagar for farligt gods.

DP 287
KS/2019:452

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp (pumpstation)
Planomradet ligger utanfor verksamhetsomradet for
det kommunala VA-natet.

VA SYD har allménna dricks-, spill- och dagvattenled-
ningar framdragna i Vassvagen. Det ligger dven dricks-
och spillvattenledningar langs med Starrvdgen.

Sydvatten AB har en ledning i den 6stra delen av plan-
omradet.

Dagvatten

Norr om planomradet finns en damm for dagvatten.
Dagvattnet belastar Sege a som har otillfredsstéllande
ekologisk status och som uppnar ej god kemisk status.

Inne pa planomradet ligger privata dagvatten-/dréne-
ringsledningar. VA SYD ansvarar inte for dessa ledning-
ar.

El, fjarrvarme, gas (natstation)

E.ON har ledningar langs bade Vassvagen och Starrva-
gen samt ett strak som gar rakt igenom planomradet.
Norr om planomradet finns ett kabelskap.

Weum Gas AB har inga ledningar eller anlaggningar
inom aktuellt omrade. | nédromradet finns dock distri-
butionsledningar.

Tele, bredband
Fiber fér Burlévs Oppna Stadsnit finns vaster om
planomradet langs Vassvagen.

IP Only har ett fiberstrak langs med Starrvagen.
Skanova har ledningar langs Vassvagen, Starrvagen
och motorvagen samt ett strak som gar rakt igenom
planomradet.

Ovriga ledningar
Ledningar for gatubelysning finns bade langs med
Starrvagen och Vassvagen.

Lagakrafthandling 2023-10-21 9
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Planforslag

Overgripande forslag

Planforslaget mojliggdr en expansion av handelsom-
radet Stora Bernstorp med verksamheter, handel och
kontor. Lings med motorvdgen bevaras naturmark
som ar en del i den dvergripande gronstrukturen i
omradet. Genom att planlagga ett omrade som park
skyddas alléerna med biotopskydd.

Ny bebyggelse

Verksamheter

Detaljplanen ger mojlighet till att uppféra ny bebyg-
gelse for icke storande verksamhet som kan sam-
ordnas med publikintensiv verksamhet, handel och
kontor.

Gestaltning av ny bebyggelse

Byggnadshdjden ar anpassad for att den ska harmonie-
ra med den befintliga och planerade bebyggelsen i om-
radet som har en hogsta byggnadshojd om 12,0 meter.
| huvuddelen av planomradet tillats en hogsta totalhojd
om 19,3 meter 6ver nollplanet (RH2000). Utdver detta
tillats 22,5 meter i totalhdjd 6ver nollplanet (RH2000)

i mitten av planomradet. Detta omrade ar tankt for en
hogre kontorsdel.

S S

Fasad ldngre dn 30 m delas upp i olika volymer och genom féns-
terpartier. Reklam- och identitetsskyltar hélls inom fasader. Foto:
Tdby Centrum, Lars Clason photography.

o) o !H,j.‘a

Byggnaderna ska ha omsorgsfullt utformade fasader
mot saval motorvagen som mot gatorna. Fasaderna
ska ha samstdmda material i val anpassade farger till
omgivningen och varandra for att ge ett tilltalande
helhetsintryck. Volumindsa byggnader med fasader
langre an 30 meter ska delas in i mindre enheter, ex-
empelvis genom att dra in fasadlivet och/eller genom
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bearbetningar av fasader. Reklam- och identitetsskyl-
tar ska hallas inom fasader.

En landskapsanalys har tagits fram for fristaende stora
skyltar i Stora Bernstorp?. Avsikten &r att skapa ett
ordnat uttryck gallande stora fristaende skyltar bade
inom som utanfor Stora Bernstorp handelsomrade
med hansyn till bade exponeringsbehov som land-
skaplig kontext.

| plankartan har tva platser for hogre skyltanordningar,
sa kallade pyloner, pekats ut. Den norra ar reglerad

till en hogsta totalhdjd om 20 m och den sddra 25 m.
Den tillkommande skylten i omradets ytterkant ges

en lagre maxhdjd. Orsaken till detta ar att den mar-
kerar 6vergangen till en annan typ av miljo, de 6ppna
odlingsmarkerna i norr och 0st, samt att den ar néra
boendemiljoer i Nordana. Inkommande bygglov gal-
lande pyloner ska remitteras till Trafikverket.

Eventuella materialupplag placeras med férdel inom-
hus, alternativt déljs med vegetation och/eller med
annan tilltalande avskdarmning. Lastbryggor och andra
tekniska anordningar bér utformas och placeras pa ett
sadant satt att de ger en god hel helhetsverkan med
byggnaden och omgivningen som helhet.

¥

Fasad delas upp med hjélp av volymférskjutningar, fdrgsdttning
och fonsterpartier. Foto: Swisspearl, lvan Brodey.

Gronstruktur

Natur

Den ostra delen av planomradet mot motorvagen
behalls som naturmark. Detta strak ar en del av den
overgripande gronstrukturen i Stora Bernstorp.

Park

Omradet vid alléerna planlaggs som park for att be-

1 Kreera Samhallsbyggnad AB (2021-12-07). Landskapsanalys -
Fristdende stora skyltar pa Stora Bernstorp.

Lagakrafthandling 2023-10-21
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Exempel pa disponering av en del av kvartersmarken med byggnad och parkeringsytor.
Gang- och cykeltrafik

| parkomradet langs med alléerna kan gang- och
cykelvagar anordnas for att ta tillvara pa de gamla
vagstrackningarna och skapa vialkomnande entréer.

vara traden med biotopskydd. Parkytan ger ett gront
inslag i omradet och gor att de historiska strukturerna

i landskapet blir mer lasbara.

Gronska pa byggnader

Mojlighet till grona tak och vdggar finns inom de-

taljplaneomradet.

Trafik
Angoring

Angoring till fastigheten ar majlig att anordna bade
fran Vassvagen och Starrvagen for gangtrafikanter,
cyklister och motorfordonsforare.

Lagakrafthandling 2023-10-21

Genomfart
| en del av allén dér trad saknas tillats genomfart for

fordonstrafik for att binda samman de olika delarna av
verksamhets- och handelsomradet.

Parkering
Parkering ska ske pa kvartersmark. Utifran Kvalitets-

program for Yttre Ringvdgens ndromrdde bor par-
keringarna utformas med avledande gangvagar och
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vegetation sa att helhetsintrycket blir att de upplevs
som mindre omfattande anlaggningar. En sadan
utformning bidrar ocksa till att man pa ett sdkrare satt
kan forflytta sig mellan bilen och byggnaden samt till
att ge god orienterbarhet.

Risk
Byggratten ar anpassad till att det rader byggnads-
forbud inom 50 meter fran Trafikverkets motorvagar.

Riskbedomning for ny detaljplan, Del av Sunnana 12:1,
Burlov har tagits fram av Bengt Dahlgren AB2.

Bengt Dahlgren AB bedomer att risknivaerna ar
forhojda inom aktuellt planomradet. Individrisknivan
och samhallsrisknivan med avseende pa transporter
med farligt gods pa E6/E20/E22 befinner sig inom
ALARP-omradet. Tre olika riskreducerande atgarder
har foreslagits och rekommenderas att inféras som
planbestammelse for aktuell detaljplan. Under férut-
sattning att féreslagna atgarder beaktas bedéms en
rimlig riskhansyn tagits med avseende pa olycksrisker
inom planomradet.

De riskreducerande atgarderna som foreslas baseras
pa Boverkets och Raddningsverkets rapport ”Saker-
hetshojande atgarder i detaljplaner”:

e Naturomrade bor utformas sa att det ej uppmunt-
rar till stadigvarande vistelse inom 30 meter fran
E6/E20/E22.

e  FOr att sdkerstélla utrymningsmojligheterna fran
byggnader vid en olycka med utslapp av brandfar-
lig eller giftig gas rekommenderas att utrymnings-
vagar finns tillgangliga i fasad riktad bort fran E6/
E20/E22.

e  Friskluftsintag till byggnader bor placeras vant
bort fran vagen pa tak eller i fasad mot skyddad
sida for att minska risken for brannbar gas att na
in i byggnader.

Planbestammelser utifran riskbedémningen finns
inforda i plankartan.

Teknisk forsorjning

El (natstation) och gas

For att kunna forsérja planomradet med el erfordras
nya natstationer. Lampliga placeringar ar i vastra sidan
langs Vassvagen eller norra sida langs Starrvagen.

2 Bengt Dahlgren AB (2021-08-10). Riskbedémning fér ny de-
taljplan, Del av Sunnand 12:1, Burlév.
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| ndromradet finns distributionsledningar dar Weum
Gas kan erbjuda gasanslutningar till exploatoren.

Tele, bredband

Kanalisation finns i gatan utanfor planomradet.

Avfall

Hur avfallshanteringen planeras avgors vid kommande
bygglovsprévning och bygganmalan, men detaljpla-
nen ger mojlighet till att krav och riktlinjer f6ljs enligt
avfallsplanen.

Vatten och avlopp

Verksamhetsomradet for det kommunala VA-natet
kommer att utvidgas for att omfatta dven det aktuella
planomradet.

Anslutning for dricks- och spillvatten kan ske i Vassvagen.

Lagakrafthandling 2023-10-21
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Dikesstrak
[ Dagvattendamm
[ ] Dike/Rinnstr8k
Skyfallsyta
—— Ledningsnat

» I ledning
—» Ytligt

Lésningsférslag for att hante-
ra dagvatten och skyfall.

Dagvatten

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram

for 6stra Bernstorp®. Dammen norr om planomradet
och Starrvagen har kapacitet for att fordroja dagvatten
fran exploateringsomradet. Eventuellt kommer denna
damm att flyttas i framtiden. Utredningen finner att

3 WSP Transport & Infrastructure (2023-03-03). Dagvatten- och
skyfallsutredning Ostra Bernstorp.

Lagakrafthandling 2023-10-21

Generell lutnin
Hojdlinjer, 1 m
! [ Asfalt
[ 1 Byggnad
@ Radgivande héjd
@ Viktig hoid

Figuren visar framtagen
héjdsdttning och generell
lutning som efterstrévas fér
ytlig avrinning.

det &4r mojligt att nyttja dammen bade i sin nuvarande
utformning och om den skulle flyttas langre ner Sege
3, sa lange kapaciteten i dammen forblir den samma.
Detaljplan for del av Sunnana 12:1 m.fl. (Stora Berns-
torp 1) (DP 240) mojliggor dagvattenldsningen med
dagvattendammar likt utredningen féreslar, se kom-
mande figur.
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Utsnitt ur Detaljplan fér del av Sunnand 12:1 m.fl. (Stora Bernstorp Il) (DP 240) som redovisar att dagvatten- och skyfallslésningen dr méj-
lig plantekniskt. Ungefdrlig utbredning av svdmningsomrdde (den vdstra stérre ytan) och dagvattendamm (den 6stra) markerat i bldtt.

Det ar lampligt med oljeavskiljare om storre parke-
ringsplatser anordnas.

Skyfall

Skyfallsvattnet fran planomradet och omradet séder
om foreslas ledas till en skyfallsyta som anordnas pa
befintlig naturmark nordvast om planomradet i nar-
heten till Sege a. Ett dikesstrak foreslas parallellt med
Vassvagen (pa Ostra sidan) som fangar upp skyfallsvat-
ten fran planomradet och omradet séder om detta.
Nar dikesstraket nar korsningen Vassvdgen/Starrvagen
foreslas det att det 6ppnas upp ett rinnstrak sa att
vattnet kan passera korsningen och pa sa vis rinna till
skyfallsytan.

Dimensionen pa diket &r att det har en langslutning
pa 5 %o, sidoslant pa 1:4, bottenbredd pa 1 m och ett
djup pa 0,7 m. | planen avsatts ett 7 m brett strak som
gatumark for att diket ska kunna anldggas langs med
Vassvagen.

14
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Forfarande

Detaljplanen ar inte helt i linje med 6versiktsplanens
intentioner men strider inte mot den évergripande
beskrivningen, darfor har detaljplanearbetet bedrivits
med standardférfarande. Planen beddms inte vara av
betydande intresse for allmanheten.

Genomfdérandetid
Genomférandetiden &r 5 ar fran det datum detaljpla-
nen vunnit laga kraft.

Detaljplanen far endast andras eller upphévas fore
genomforandetidens utgang om det &r nédvandigt pa
grund av nya férhallanden av stor allman vikt, vilka
inte kunnat férutses vid planlaggningen. Efter det att
genomforandetiden |6pt ut far detaljplanen dndras
eller upphavas utan beaktning av de rattigheter som
uppkommit genom detaljplanen (4 kap 40 § PBL).

Huvudmannaskap
Burlévs kommun ska vara huvudman for allméanna
platser inom planomradet.

Ansvarsfordelning

Burlévs kommun ansvarar for den allménna plats-
marken, for vilket exploatdren bekostar del av enligt
den nytta som uppstar for exploatoren. Exploatoren
ansvarar for att erforderliga tillstand inhdmtas innan
exploatering paborjas.

Avtal

Optionsavtal

Ett optionsavtal tecknades mellan Burlévs kommun
och bolaget Alagillet 1 AB (Rico Estate Developme-

nt AB) den 2018-07-05 som avser den mark som &r
beldagen mellan Strands 6verskott och Starrvagen i
Stora Bernstorp (KS:2014:193). Enligt optionsavtalet
har bolaget ratt att inom tva ar fran undertecknandet
férvarva 24 000 kvm av kommunens mark pa villkor
att gdllande detaljplan dndras och vinner laga kraft.
Syftet med forvarvet ar att utveckla Stora Bernstorps
handelsomrade at 6ster. Kommunstyrelsen beslutade
2020-06-01 (§ 88) att optionsavtalet med Alagillet 1
AB for del av Sunnana 12:1 foérldngs med tva ar.

Lagakrafthandling 2023-10-21
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Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal upprattades innan antagandet
vilket beskriver och reglerar hur exploateringen ska ga
till samt hur ansvaret mellan exploatéren och kommu-
nen ska fordelas.

Ett exploateringsavtal far avse dtagande for en bygg-
herre eller en fastighetsdgare att vidta eller finansiera
atgarder for anlaggande av gator, vagar och andra
allménna platser och av anlaggningar for vattenfoér-
sorjning och avlopp samt andra atgarder.

Plankostnadsavtal

Ett plankostnadsavtal upprattades innan antagandet
mellan exploatéren och kommunen, vilket reglerar
kostnader for framtagande av detaljplanen.

K6peavtal

Ett kopeavtal har upprattats den 19 oktober 2021 mel-
lan exploatéren och kommunen, vilket avser forvarv
av fastigheten del av Burlév Sunnana 12:1 motsvaran-
de ett omrdde om cirka 25 500 m?.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Fastighetsbildning inom planomradet som behovs for
att genomféra detaljplanen ombesorjs och bekostas
av exploatoéren, det avser bade kvartersmark och
allman platsmark.

All mark som utgors av allman platsmark ska 6verforas
genom fastighetsreglering till en kommunagd fastig-
het, lampligen Sunnana 12:1. Fastighetsreglering av
allman platsmark sker genom 6verenskommelse om
fastighetsreglering mellan fastighetsagare.

Ansdkningar om fastighetsbildning lamnas till Lantma-
teriet.

Ledningsratt
Det finns en ledningsratt som gar genom planomra-
det. Denna beddms inte behdva férdandras.
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Ekonomiska fragor

Kostnader for planlaggning
Plankostnadsavtal har slutits mellan kommunen och
explotoren. Det ar exploatéren som star for kostna-
derna av detaljplanearbetet.

Forrattningskostnader
Fastighetsbildningar bekostas av exploatéren och om-
besorjs av exploatoren.

Inl6sen och ersattning

Inlésen, for ersattning for mark som enligt detaljpla-
nen behover éverforas fran exploatéren till kommu-
nen eller motsatsvis, regleras i en dverenskommelse
som bilaga till exploateringsavtalet. Andras eller
upphévs detaljplanen under genomforandetiden har
fastighetsagare ratt till ersattning for eventuell forlo-
rad byggratt som inte utnyttjas.

Kostnader for allman platsmark

Exploatoren bekostar del av kostnaderna, medan
kommunen ansvarar for ombyggnad och utbyggnad
av allméan platsmark. Kommunen ansvarar aven for
och bekostar drift och underhall av allman platsmark.
Kostnaderna fordelas i exploateringsavtalet.

VA-kostnader

VA SYD ar huvudman for det allmanna VA-natet. VA
SYD ansvarar for och bekostar VA-anldaggningar. Kost-
naden for eventuell utbyggnad och ombyggnad av det
allménna vatten- och avloppsnétet finansieras genom
anslutningsavgifter enligt vid tid gédllande VA-taxa. VA
SYD ansvarar for och bekostar dven drift och underhall
av VA-natet. Drift och underhall finansieras genom
brukningsavgifter enligt gillande VA-taxa.

Ledningskostnader

Ledningshavare ansvarar for och bekostar utbygg-
nad samt drift och underhall av energiforsorjnings-
ledningar, natstationer, tele- och bredbandskablar.
Anslutnings- och brukningsavgifter tas ut enligt taxa
for respektive andamal av ledningsagare och operato-
rer. Ledningar som behover flyttas eller skyddas med
anledning av exploateringen och som inte bekostas av
ledningsdragande verk ska bekostas av exploatéren.

Kostnader for dagvatten- och skyfallshantering
Kostnader for den dagvatten- och skyfallshantering
som beskrivs under tekniska fragor, kommer att for-
delas mellan Alagillet 1 AB, Autotema AB och Burlovs

Planbeskrivning — Detaljplan for del av Sunnana 12:1

kommun. Det kommer att fordelas i proportion till den
nytta vardera part erhaller genom l6sningarna for dag-
vatten- och skyfallshanteringen, som i sin tur regleras i
exploateringsavtalet.

Tekniska fragor

Befintliga ledningar

Dokumentationen och Skanovas kablar ar gamla och
innehaller en del brister men kabeln som gar rakt
igenom planomradet férutséatts vara ur drift. Detta
innebar att den kan raseras om den ar i vagen, men
den behdver med storsta sannolikhet andforslutas.

E.ON:s ledning som gar rakt igenom planomradet ar
moijlig att flytta till gatan.

Exploatdren ansvarar for tillstand, flytt och atgarder
pa befintliga ledningar samt bekostar detta.

Dagvatten- och skyfallshantering

For genomforande av detaljplanen ska marken gene-
rellt lutas vasterut sa att vatten kan rinna ytledes mot
ett dikessystem langs med Vassvagen. Pa Gstra sidan
om planerad bebyggelse ska marken luta ner mot
underfarten under motorvagen for att undvika vatten
mot byggnaden i samband med skyfall. Om 6nskvart
kan en kupolbrunn eller liknande ansluten till led-
ningsnatet anlaggas i nordostra anden av planomradet
for att minimera hur mycket vatten som rinner mot
underfarten.

Dikessystemet langs med Vassvdgen ska aven leda
vatten ytligt fran omradet s6der om detaljplanen om
det byggs ut i framtiden. Dikessystemet kommer att
utformas sa att det sakerstalls att vattnet fran omradet
soder om planomradet kan rinna ut via dikessystemet.
Vid korsningen Vassvagen/Starrvagen justeras hojden
nagot sa att vattnet ytligt kan fortsatta i ett dike/rinn-
strak till en 6versvamningsyta innan det ocksa drédne-
ras till dagvattendammen. Dagvattnet fran planomra-
det kommer att ledas i ledning till dagvattendammen.

Placering av skyfallsyta och flytt av dagvattendamm
utgor enbart forslag och kan justeras i ett senare
skede.

Brand

Byggherren ska redovisa att brandvattenfoérsorjning-
en ar sakerstalld senast vid det tekniska samradet i
bygglovsprocessen.

Lagakrafthandling 2023-10-21
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Konsekvenser

Miljokonsekvenser

Planforslaget bedéms forenligt med 3, 4 och 5 kapit-
let miljobalken (MB) i enlighet med 5 § férordningen
(1998:896) om hushallning med mark och vattenom-
raden mm.

Miljobeddmning

Detaljplanens genomférande beddms inte medféra en
sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap 11§
miljobalken. Darfor har ingen miljokonsekvensbeskriv-
ning upprattats.

Miljokvalitetsnormer

Vatten- och luftkvalitet

Planerad bebyggelse beddms inte medféra att miljo-
kvalitetsnormerna fér utomhusluft och yt- och grund-
vattenforekomster dverskrids. Narmaste vattendrag
ar Sege a cirka 160 m norr om planomradet. Genom-
forda fororeningsberakningar?® visar pa bra resultat
for Sege a och anlaggningen av skyfallsytan minskar
risken for att an ska ta emot extra floden vid kraftiga
regn. Exploateringen beddms alltsa inte férsvara for
Sege & att uppna miljokvalitetsnormerna utan snarare
hjalpa den att gora detta.

For luft visar uppmatta halter i kommunen pa forhal-
landevis laga halter. | de flesta fall ligger den allménna
luftféroreningshalten med stor marginal till lagkraven.
Omradet har inte de karaktaristika som kannetecknar
omraden med hoga fororeningshalter. Omradet har
inte ett slutet gaturum med hoga byggnader vilket
vanligen kravs.

Trafik

En trafikanalys av WSP ar utford for omradet?. Trafika-
nalysen for handelsomradet #Bernstorp med omnejd
pavisar att det idag inte finns nagra trafikala problem
och att vagnatet har god kapacitet i forhallande till de
trafikmangder som trafikerar omradet. Resultaten fran
trafikanalysen pavisar att en etablering pa Sunnana
12:1 kommer ha en marginell paverkan pa vardagstra-
fiken i omradet. Kanslighetsanalysen pavisar att det
finns risk for trafikala problem om trafiken 6kar med
30% eller mer. Vid 30% trafikdkning (som kan oversat-

1 WSP Transport & Infrastructure (2023-03-03). Dagvatten- och
skyfallsutredning Ostra Bernstorp.
2 WSP Advisory (2021-11-03). PM — TRAFIKANALYS DETALIPLAN

FOR DEL AV SUNNANA 12:1.
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tas till helgtrafik under den mest belastade timmen)
sa uppstar framkomlighetsproblem fran vissa parke-
ringsytor. Kderna bedéms hanterbara men att belas-
tingsgraden ligger i narheten av kapacitetsgransen och
tillfallen med annu hogre trafik kan orsaka trafikala
problem lokalt. Det beddms dock vara liten risk fér ko
ut pa Riksvag 11, aven om trafiken 6kar med upp ftill
50%.

Trafikanalysen syftar till en vardag och inte helg, sale-
des kan det uppsta mer kéer under helger &n vad trafi-
kanalysen pavisar. Vissa helger, i synnerhet storhelger,
skulle det kunna uppsta trafikala problem i omradet
under de mest belastade perioderna. Da infrastruk-
turen dimensioneras for en vardag sa far man rakna
med vissa kder under en fredagseftermiddag eller
helger da trafikmangderna generellt ar hogre.

Baserat pa resultaten bedéms dock helgtrafiken kunna
hanteras da scenariot med +30% trafik i omradet kan
antas motsvara en helgdag.

Sammanvagd ar WSP:s bedémning att det ar mojligt
att etablera pa Sunnana 12:1 baserat pa trafikanaly-
sen och dagens trafikmangder, dven om resultaten
pavisar att trafiksystemet kommer bli hogt belastat
under helger eller andra perioder med generellt hogre
trafikfloden.

Det utbyggda cykelvagnatet samt bussférbindelserna
till omradet 6kar mojligheterna att resa mer hall-

bart till platsen. En utdkning av arbetsplatser i Stora
Bernstorp kan ocksa ge ett battre resandeunderlag for
kollektivtrafiken i omradet.

Halsa och sakerhet

Buller

Det finns ingen mark planlagd for bostdder i ndarheten
av planomradet. Eventuell industriell verksamhet som
etablerar sig ska kunna samordnas med publikintensiv
verksamhet. Den planerade verksamheten bedéms
inte vara storande for omgivningen. Den framsta bul-
lerskallan i omradet &r fran motorvagarna.

Skyddsavstand

Skyddsavstandet pa 50 meter till motorvagarna har
varit avgorande for byggréattens placering. Parkering
kan forekomma pa prickmark pa minst 30 meters
avstand fran motorvégarna.
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Risker

Detaljplanen kommer inte att hindra att farligt gods
fortsatt kan transporteras pa motorvagsnatet.

Natur- och kulturmiljo

Naturmiljo och biologisk mangfald
Detaljplanen innebér att naturmark tas i ansprak och
hardgors. Ytorna och spridningskorridorerna for vaxter
och djur minskar darmed. Viss naturmark behalls dock
for att kopplingarna i den overgripande gronstruk-
turen inte ska brytas. Detaljplanen mojliggor att de
biotopskyddade alléerna bevaras.

Stadsbild/landskapsbild

Mojligheten att bebygga kvartersmarken med storska-
liga byggnader kommer att fordndra landskapsbilden
och vad man upplever i omradet. Nar man fardas
forbi pa vagarna och motorviagen kommer vyerna att
forandras.

Fornlamningar

Eventuella under mark dolda fornlamningar ar skyd-
dade enligt Kulturmiljolagen (SFS 1988:950). Om det
patraffas fornlamningar i samband med markarbeten
ska arbetet omedelbart avbrytas och lansstyrelsen
underrattas.

Ekonomiska konsekvenser

Konsekvenser for kommunen
Detaljplanen mojliggér en forséaljning och darmed
intakt for kvartersmarken.

Konsekvenser for fastigheter
Foljder for fastigheter inom planomradet:

Fastighet Paverkan

Sunnana 12:1 Den del av fastigheten
som planldaggs som kvar-
tersmark styckas av for

att bli en egen fastighet.

Sociala konsekvenser

Service
Detaljplanen mojliggor ett utokat serviceutbud i han-
delsomradet Stora Bernstorp.

Planbeskrivning — Detaljplan for del av Sunnana 12:1

Barnkonventionen/Barnperspektivet

FN:s konvention om barnets rattigheter, eller barn-
konventionen som den ocksa kallas, innehaller
bestammelser om manskliga rattigheter for barn. Den
1 januari 2020 blev barnkonventionen lag i Sverige.
Vid alla beslut som ror barn ska i forsta hand beaktas
vad som beddms vara barnets basta.

Det finns inga bostadder eller skolor i ndrheten av plan-
omradet dar barn vistas. Da planomradet ligger i ett
industri- och handelsomrade kommer de flesta barn
troligtvis att komma hit tillsammans med sina forald-
rar beroende pa vilken typ av verksamhet eller vilka
butiker som etableras.

Gang- och cykelvagar ansluter till planomradet vilket
gOr att aldre barn kan fardas till omradet pa egen hand.

Planforslaget bedoms ha en begransad paverkan med
hansyn till barns intressen, behov och situation i enlig-
het med barnkonventionen.

Social hallbarhet

Detaljplanen ger majlighet till nya arbetsplatser och
forsorjning for manniskor vilket ar grundlaggande for
den sociala hallbarheten. Hur manga arbetsplatser som
skapas och om det blir en besdksintensiv plats ar bero-
ende pa vilken typ av verksamhet som etablerar sig.

Gang- och cykelkopplingarna samt busslinjen till Stora
Bernstorp gor det mojligt att ta sig till planomradet
dven om man inte kan eller vill 4ga en bil.

Sakerhet och trygghet

Exploateringen sker pa ett sakerhetsavstand fran
motorvagen. Gang- och cykelvagarna till omradet ar
separerade fran bilvigarna for ett mer trafiksakert
resande.

Medverkande

Planarbetet har utforts av tillvaxtavdelningen genom
planarkitekt Fanny Jacobsson pa uppdrag av kommun-
styrelsens planutskott. | arbetet har dven tjansteper-
soner fran andra delar av forvaltningen deltagit.

Fanny Jacobsson
Planhandlaggare

Elin Tangermyr
Tillvaxtchef
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Forklaringar av planbestammelser

De planbestammelser som finns pa plankartan aterges nedan tillsammans med forklaringar av vad de innebar
samt motivering.

Anvandning av mark och vatten
Allmanna platser
NATUR Naturomrade (4 kap. 5 § 2 PBL)
Naturomrdde, frivixande grénomrdade som inte skGts mer dn enligt skétselplan
eller genom viss stddning. Gang- och cykelvdgar, ledningar, pumpstationer och
andra allménnyttiga anordningar far uppféras. Naturomradet ér en del av den
overgripande grénstrukturen i Stora Bernstorp.

PARK Park (4 kap. 5 § 2 PBL)
Omrdadet planldggs som park fér att skydda befintliga alléer som omfattas av
biotopskydd. Gdngstrak och cykelvdg tillats.

GATA Gata (4 kap. 5 § 2 PBL)
Utékning av gatumark Idngs med Vassvdgen syftar till att skapa ett dike for att
ta hand om skyfallsvatten.

Kvartersmark
ZHK Icke stérande verksamhet, handel och kontor. Nétstationer far uppféras med en
sammanlagd maximal byggnadsarea om 100 m?2. (4 kap. 5 § 3 PBL)
Syftet med planbestdmmelsen dr att ge mdéjlighet att bebygga angiven yta med
byggnader for verksamheter med icke stérande verksamhet, handel och kontor.
Fér att kunna férsérja planomrdadet med el erfordras nya nétstationer.

Egenskapsbestammelser for allman plats

dike Dike for skyfallsvatten ska finnas. (4 kap. 10 § PBL)
Ett dikesstrak planeras parallellt med Vassvdgen (pa éstra sidan) som fdngar
upp skyfallsvatten fran planomrddet och omrdadet séder om detta.

genomfart Genomfart for fordonstrafik far anordnas. (4 kap. 5 § 2 PBL)
I en del av allén ddr trdd saknas tilldts genomfart fér fordonstrafik for att binda
samman de olika delarna av verksamhets- och handelsomrddet.

n Trad far inte fallas. Trad som undantagsvis maste fillas till f6ljd av skada eller
sjukdom ska ersattas. (4 kap. 10 § PBL)
Syftet med bestimmelsen dr att omrddets befintliga naturvdrden i méjligaste
mdn ska bevaras. Alléerna dr biotopskyddade.

+0.0 Foreskriven hojd 6ver nollplanet (RH2000). (4 kap. 10 § PBL)
Denna planbestdmmelse syftar till att reglera marknivans héjd for att sékerstdlla
vattenavrinning.

Skydd mot stérningar
m Mark inom 30 meter fran E6/E20/E22 ska utformas sa att det ej uppmuntrar till
stadigvarande vistelse. (4 kap. 12 § PBL)
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skyltanordning,

skyltanordning,
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Med stadigvarande vistelse avses exempelvis lekplatser, utegym och liknande.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Markens anordnande och vegetation

Foreskriven hojd over nollplanet (RH2000). (4 kap. 10 § PBL)
Denna planbestdmmelse syftar till att reglera marknivdns héjd for att sékerstdlla
vattenavrinning.

Bebyggandets omfattning

Storsta byggnadsarea dr 9 500 m2. (4 kap. 11 § 1 PBL)
Denna planbestimmelse syftar till att reglera hur stor del av kvartersmarken
som far bebyggas.

Hogsta byggnadshdojd i meter 6ver nollplanet (RH2000). (4 kap. 16 § 1 PBL)
Byggnadshdéjden dr anpassad fér att den ska harmoniera med den befintliga och
planerade bebyggelsen i omrddet som har en hégst byggnadshéjd om 12,0 me-
ter. | huvuddelen av planomraddet tilldts en hégsta totalhéjd om 19,3 meter éver
nollplanet (RH2000). Utéver detta tilldts 22,5 meter i totalh6jd éver nollplanet
(RH2000) i mitten av planomrddet.

Byggnad far inte uppforas. (4 kap. 11 § 1 PBL)
Prickad mark innebdr att byggnad inte far uppféras. Syftet dr att skapa ett be-
byggelsefritt sidkerhetsavstdnd till motorvdgen.

Placering
Byggnader ska placeras minst 5 meter fran fastighetsgrans. (4 kap. 16 § 1 PBL)

Utformning
Fasader ska delas upp om fasadldangden ar langre an 30 meter genom exempelvis

volymforskjutning, fonstersattning, fonsterband, materialanvindning och/eller
fargsattning. (4 kap. 16 § 1 PBL)
Syftet med bestdmmelsen dr att bryta upp stora byggnader i mindre delar och
att ge en intressant gestaltning av bebyggelsen lings Yttre Ringvdgen och in mot
vdgarna i handelsomrddet.

Reklam- och identitetsskyltar ska hallas inom fasader. (4 kap. 16 § 1 PBL)
Syftet dr att hdlla omrddet fritt fran skyltar som kan stéra landskapsbilden.

En (1) skyltanordning, med hogsta totalhojd pa 20 m, far uppforas. (4 kap. 16 § 1
PBL)
Avsikten dr att skapa ett ordnat uttryck gdllande stora fristGende skyltar bade
inom som utanfér Stora Bernstorp handelsomrdde med hénsyn till bdde expone-
ringsbehov som landskaplig kontext.

En (1) skyltanordning, med hogsta totalhojd pa 25 m, far uppforas. (4 kap. 16 § 1
PBL)
Avsikten dr att skapa ett ordnat uttryck gdllande stora fristGende skyltar bade
inom som utanfér Stora Bernstorp handelsomrdde med hénsyn till bdde expone-
ringsbehov som landskaplig kontext.

Byggnadsteknik
Utrymningsvagar ska finnas pa fasad som ar viand bort mot fran vag 11 och E6/
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E20/E22. (4 kap. 12 § och 16 § 1 PBL)
Syftet med bestdmmelsen dr att minska risken ifall till exempel en olycka med
farligt gods sker.

b Friskluftsintag till byggnader ska placeras vant bort fran vig 11 och E6/E20/E22 pa
tak eller i fasad mot skyddad sida. (4 kap. 12 § och 16 § 1 PBL)
Syftet med bestdmmelsen dr att minska risken ifall till exempel en olycka med
farligt gods sker.

b Lagsta niva for fardigt golv ska vara minst 0,2 meter 6ver anslutande markniva
undantaget entréer. (4 kap. 16 §)
Syftet med denna planbestimmelse dr att bebyggelsen héjdmdssigt ska placeras
sd att den inte éversvimmas.

Administrativa bestammelser

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allman platsmark. (4 kap 7 § PBL)
Ansvaret for byggande, iordningsstéllande samt drift och underhdll av allmédnna
platser dligger kommunen.

Genomfdérandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft. (4 kap. 21 § PBL)
Fére genomférandetidens utgang far mot berérda fastighetségares bestridande
detaljplanen dndras eller upphévas endast om det dr nddvdndigt pa grund av
nya férhdllanden av stor allmdn vikt, vilka inte kunnat férutses vid planléggning-
en. Efter genomférandetidens utgdang far planen éndras eller upphdvas utan att
rdttigheter som uppkommit genom planen beaktas (4 kap. 39 § PBL).
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