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Burlovs SKRIVELSE

kommun DATUM DIARIENUMMER
2021-03-19 KS/2018:305-217

Kommunledningsforvaltningen Enligt sdndlista

Handlaggare: Joel Tufvesson
Telefon: 040-625 68 45
E-post: joel.tufvesson@burlov.se

Lagakraftbevis for detaljplan fér Akarp 7:89,
Allvixtcenter, Akarp, Burlévs kommun, Skane l3n

Kommunstyrelsen antog den 16 november 2020 § 100 Detaljplan for Akarp 7:89, Allvaxtcenter
(DP 278).

Lansstyrelsen Skane beslutade den 9 december 2020 enligt 11 kap 10 § plan- och bygglagen
(SFS 2010:900) att provning av kommunstyrelsens beslut inte ska ske.

Kommunstyrelsens beslut om antagande éverklagades till mark- och miljddomstolen. Mark- och
miljddomstolen avslog dverklagandet den 12 februari 2021. Vid 6éverklagandetidens utgang
hade inga o6verklaganden inkommit till domstolen.

Antagandebeslutet vann laga kraft den 5 mars 2021.

Joel Tufvesson
Stadsarkitekt

Sandlista
Kopia samt laga krafthandlingar till:
Lansstyrelsen Skane

Lantmateriet
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PLANBESTAMMELSER Skala 1:500 (A1)

Foljande galler inom omrédden med nedanstdende beteckningar. lek Lekplats far anordnas. 4:5 Hogsta tillétna takvinkel ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela plan- '

R

5

. . R D—O—0— Korbar utfart far inte anordnas. Villkor fOr lov eller startbesked
omrddet. Endast angiven anvéndning och utformning ar tilldten. /30-45  Légsta och hogsta tillatna takvinkel for huvudbyggnad. | artbesked bevilias fr bostadsh o ska bullervall -
. nnan startbesked beviljas fér bostadsbyggnad ska bullervall vara uppford.
GRANSER UTFORMNING AV KVARTERSMARK Utseende
. ) Utnyttjandegrad _ _ Marklov krévs for atgarder som kan férandra markens genomslapplighet.
e» ame e e Detaljplanegrans f; Fasadmaterial ska vara puts eller tegel. Andra material
€ 0o Storsta byggnadsarea i % av fastighetsarean inom far forekomma i begrénsad omfattning. ay Innan startbesked beviljas fér bostadsbyggnad ska

— e Anvandningsgrans markfororeningar inom anvandningsomradet vara

egenskapsomréadet. f, Fasader mot vag E22 far utféras i tréa eller annat avhjalpta

—--——-——  Egenskapsgrans ljudabsorberande material.

Begransning av markens utnyttjande

Tak pa bostadsbyggnader ska beldggas med vaxttak, takpannor eller Genomforandetid

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN Marken far inte férses med byggnad. plat. Tak far férses med solpaneler pa ett satt som ar anpassat till Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft. LAGA KRAFTHANDLING 2021-03-05

Allmanna pl r " i
anna platse Marken far endast férses med komplementbyggnader byggnadens gestaltning.
GATA Huvudgata och plank. Komplementbyggnaders fasadmaterial far utéver puts och tegel vara D t I ; I f
annat material som &r anpassat till huvudbyggnadens gestaltning. Tak pa etla an 10r
| GATA, | Lokal ’
LIl okalgata Markens anordnande komplementbyggnader ska vara vaxttak. ']p
NATUR Naturomrade parkering  Parkering. Varsamhet GRUNDKARTEBETECKN'NGAR Aka rp 7 : 89 I’I‘I .fl .
Kvartersmark n, Hack med en hojd om hégst 1,5 meter ska finnas liangs AKARP Traktnann @ Enstaka trid
’ k Om befintligt bostadshus bibehalls ska byggnaden 132 ummer PR - Barrskog resp. lovsk bol . A . .
Bostader . gata. kvarsta i urgprunglig volym och form. 79 NY/ :Zz::z::umer 2:» :Z::E:::e:ed Fraitnann / i Aker S e I ka rpl Burlovs kommu nl Skéne Ian
= Bostader och centrumverksamhet Utformnlng Utférande GA2 Registernummer fir gemensammhetsanliggning :: S:gs— hag- ellerkbet:snork Upprattad av Burlévs kommun Grundkarta uppréttad 2020-02-13
_ CEEED G GEIED G GEEED & ° rr, mosse, sankmar!
Komplementbyggnader far ha en hégsta totalhdjd om 3,5 meter. Planertins vy Vattenyta
_ . . i Bostader ska férses med avsténgningsbar ventilation. Friskluftsintag ska * emememm . Anvindningsgrins P
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER Uteplat's }lll bostad sk.a utfo'r.mas ellgr pl':aceras pa ett sadant satt att placeras pa fasad vand inat omradet. — - - — Egenskapsgrins rnvagsspar
bullernivaer underskrider gallande riktvarden. o uso Polygonpunict JH AENE [Cﬁ ’d =
Mark och Vegetation . 2 Kallare far inte finnas. IZ E Bostadshus resp. uthus korterat efter husliv. - Stolpe = L:&E J\W E &7 Q&E
Vi Maximal byggnadsarea per huskropp 450 m*. =<1 [——] Bostadshus resp. uthus karterat efter takkonturen, + Belysningsstolpe _IIE_“”n Tatn%e;myr glarlr;l B(.jgli?sson Jaenecke Arkitekter AB S6dra Férstadsg 31
+0,0 Markens hojd 6ver nollplanet ska vara 0,0 meter. 5 b Minst 60 procent av fastiahetsareans mark inom 9 Kvrka R Fornldmning illvaxtche anhandldggare 211 43 Malms tel 040-866 20
Maximal byggnadsarea per huskropp 335 m“. 1 P 9 A Y
V2 X yeg perhuskropp egenskapsomradet ska vara genomslapplig. L] Byggnod | allnénhet. ———E——— —  FElledning | mark

skydd, Ett bullerskydd i form av vall i kombination med , 2 — Skiirmtak
obrannbart plank eller mur ska finnas langs vag E22. V3 Maximal byggnadsarea per huskropp 270 m*. b, Minst 20 procent av fastighetsareans mark inom = —_—Te——— —  Teleledning HANDLINGAR

Transformatorbyggnad

Plank e.I.I.er ”3‘” ska ha en lagsta hojd On.? 1.2 meter: . Maximal byggnadsarea under v, - v ar angiven exklusive egenskapsomradet ska vara genomslapplig. L L L Staket eller plank ——G——— — Gosledning - . - .
Total héjd pa skyddet ska vara 5 meter éver markniva f&rrad h dvlikt _ _ _ L Sterrur Plankarta med bestammelser ] Illustrationsplan
5 narmsta korb 2 orrad, carport och dylikt. bs Minst 10 procent av fastighetsareans mark inom
pa narmsta korbana pa vagen. . - Stidmnur Planbeskrivnin Fastighetsfortecknin
" . " . " egenskapsomradet ska vara genomslapplig. o — . 2 9 2 9 g
skvdd Bullerskvdd i form av plank ska finnas. Total héid ba Vy Bostader ska ha minst halften av boningsrummen vanda Heck —————= " va i ]
yadz uliersxy orm av planx ska finhas. 1otal nojd pa mot fasad dar bullernivaer underskrider géllande riktvarden. e e = — — Viig Samrédsredogorelse Granskningsutidtande
skyddet ska vara 3 meter dver markniva pa narmsta  ~ ~_ T T E T T e e 131
kérbana pavag E22. Hogsta byggnadshéjd i meter for huvudbyggnad. e e e e Gangstig ' Markhi jd Siari S/2018:305
kvdd Bullerskvdd i f lank med en héid 3.4 met Frontespiser och takkupor pa sammanlagt hégst halften — | | stnt larienummer / )
skydds ullerskydd i form av plank med en h&jd om 3,4 meter 5 ; 2 i . . ,
Bver mark ska finnas. av fasadlangden ska inte medraknas i byggnadshdjd. Gréins mellan gangbana och kiirbana Koordinatsystem i plan: SWEREF 99 13 30 vonnit | kraft 5021-03-05
Hégsta nockhdjd i meter fér huvudbyggnad. Dike Koordinatsysten | hojo RH2000 unntt faga ke el Dp 278
plant Syrénhack blandad med hagtorn ska bevaras. Skadade Strandlinje Ecuggmgt&”s S‘gap"ﬁ;;‘sli EAOBEO'UE‘B
exemplar far erséttas med nya av samma vaxtsort. ~ eeesesessissssinneaens Agoslagsgrins enomfdrandetid slutar -03-
lar 3 att d axtsort ’ G férandetid slut 2026-03-05
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Inledning

Syfte

Detaljplanens syfte ar att prova lampligheten i bo-
stadsbebyggelse inom fastigheten Akarp 7:89.
Bostadsbebyggelsen ska bidra till kommunens bo-
stadsforsorjning genom uppforande av varierade bo-
stadstyper med fokus pa radhus och parhus med egna
tradgardar. Planen syftar dven till en mer omhéanderta-
gen miljo langs Lundavagen, med ett tydligare definie-
rat gaturum och en upprustad gang- och cykelbana.
Bostadsbebyggelsen ska sluta luckan i bebyggelsen
langs Lundavagen och bidra till en tryggare upplevel-
se for de som ror sig langs omgivande gator. Planen
syftar till en utformning av bebyggelse och naturmark
som mojliggdr bevarande av kulturvarden, framforallt
avseende befintliga kulturvaxter. Vidare ar syftet att
planldgga Norrevangsvagens gatustrackning och sakra
den som framtida lokalgata dven pa nordvastra sidan
av motorvagen. Bullervallar som anlaggs som del

av planen kan gynna intilliggande bostadsomraden
genom att hela denna del av Akarp blir mindre buller-
stord av trafiken pa E22 (Stockholmsvégen).

Planomrddet markerat med rétt
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Planomradets ldge i Akarp

Planforslaget innefattar:

e (Ca45-50 bostader i form av radhus och parhus.

e Till bostaderna hérande gronytor, parkeringar och
komplementbyggnader.

e Nya kvartersgator samt lokalgata som sakerstaller
atkomst till allman platsmark i anslutning till bul-
lervall mot E22.

e Ett naturomrade med majlighet att tillskapa lek-
och rekreationsytor samt en gang- och cykelfor-
bindelse till bostadsomradena sydvast om plan-
omradet.
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Bakgrund

Verksamheten i den fore detta handelstradgarden,
kallad Allvaxtcenter, har legat nere en langre tid och
inga intressenter finns i nulaget for att driva verksam-
heten vidare. Fastigheten har under senare tid hyst
en outlet eller statt tom. FB Bostad AB har forvarvat
fastigheten i syfte att bebygga den med bostader och
ansokan om planbesked beviljades 2018-05-21.

Plandata

Planomradet ligger i 6stra delen av Akarp mellan
Lundavagen och E22 och omfattar ca 2,7 ha. Det
omfattar fastigheten Akarp 7:89, del av Akarp 7:22,
Norrevangsvagen mellan Lundavédgen och E22 samt
angransande del av Lundavagen, se illustration ne-
derst pa foregaende sida. Planomradet avgransas av
E22 i sydost, Lundavagen i nordvast, bostadsbebyg-
gelse inom Akarp 7:90 m.fl. i sydvast samt till Norre-
vangsvagen i nordost. Norrevangsvagen ansluter till
Lundavégen i en korsning och gar i sydost under E22 i
en vagtunnel.

Fastigheten Akarp 7:89 ar privatdgd. Lundavagen &r en
samfallighet for Akarps bys skifteslag och Norrevangs-
vagens fastighet dgs av Burlévs kommun.

Planhandlingar

En detaljplan styr hur mark- och vattenytor far an-
vandas for ett visst omrade inom kommunen; om
man exempelvis far ha bostader, kontor, handel eller
industri. Detaljplanen far aven reglera placering,
utformning och utférande. En detaljplan bestar av en
plankarta, som ar juridiskt bindande, och en planbe-
skrivning (denna handling). Planbeskrivningen, som
inte ar juridiskt bindande, ska underlatta forstaelsen
for plankartans innebord.

Detaljplaneprocessen regleras i Plan- och bygglagen
(SFS 2010:900) och syftar till att prova om ett givet for-
slag till markanvandning ar lampligt. | processen ska
allmanna och enskilda intressen vagas mot varandra.
Planprocessen kan hanteras antingen med begransat
standardforfarande, standardforfarande eller utokat
forfarande. De tva senare omfattar tva remissrundor
(samrad och granskning), dar sakagare, myndigheter
och andra berérda kan komma in med synpunkter.
Darefter antar kommunstyrelsen/kommunfullméaktige
planen. Under forutsattning att ingen overklagar be-
slutet att anta planen, vinner den laga kraft tre veckor
efter att antagandet anslagits. Darefter kan bygglov
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ges och utbyggnaden pabdrjas. | begrénsat standard-
forfarande godkdanner samradskretsen forslaget i
samradet och granskning kravs inte.

Denna detaljplan har tagits fram med standard-
forfarande.

Handlingar som ingar i denna plan:

e Planbeskrivning (denna handling)
¢ Plankarta med planbestammelser
e |llustrationsplan

e Fastighetsforteckning

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

Foéljande utredningar ar underlag till planforslaget:

e Dagvattenutredning, bilaga 1

e Trafik- och riskutredning, bilaga 2

e Bullerutredning, bilaga 3

e Kulturmiljoutredning, bilaga 4

e Geoteknisk utredning, bilaga 5

e Markmiljoutredning, bilaga 6

e Radonutredning, bilaga 7

e PM, Komplettering till miljoteknisk markundersok-
ning, bilaga 8

e Skuggstudie, bilaga 9

e Utredning om Apelticka, bilaga 10

e Besiktning av trad, bilaga 11

Utredningarna finns tillgangliga pa tillvaxtavdelningen
och pa kommunens hemsida.

Miljobeddmning enligt 3, 4 och 5
kapitlet miljdbalken/Betydande
miljopaverkan

Planforslaget bedoms forenligt med 3, 4 och 5 kapit-
let miljobalken (MB) i enlighet med 5 § férordningen
(1998:896) om hushallning med mark och vatten-
omraden mm. Detaljplanens genomférande bedéms
inte medféra en sadan betydande miljopaverkan som
avses i 6 kap 11§ miljobalken. Darfor har ingen miljo-
konsekvensbeskrivning upprattats.
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Tidigare
stallningstaganden

Riksintressen

Riksintresse for vag

Vag E22 i planomradets sydostra kant ingar i det na-
tionella stamvagnatet som ar av riksintresse. | vdagom-
radet ingar skyddsavstand med 50 m pa vardera sidan
om vagen som inte ska bebyggas. Miljon langs vagen
kommer att paverkas av bostadsbebyggelse genom att
bullerskyddande atgarder kommer att kravas. Place-
ring och utformning av bullerskyddande anordningar
ska ske pa ett satt som inte paverkar trafiksakerhe-
ten negativt. Riskutredningen, se bilaga 2, visar att
transporter med farligt gods fortsatt kan bedrivas pa
E22 efter utbyggnad i enlighet med planen. Planen
beddms ddarmed inte ha nagon negativ paverkan pa
riksintresset E22.

Miljobalken

Rodlistade arter

Inom planomradet finns en apelticka registrerad i art-
portalen. Férekomsten rapporterades 2007 i en ihalig
apel inne i plantskolans utesortiment. Utredning av
apeltickans status har inte kunnat ge svar pa om den
finns kvar, se bilaga 10 och 11.

Kulturmiljélagen

Fornldamningar

Inga kdnda fornlamningar finns inom planomradet.
Om det patraffas fornlamningar i samband med mark-
arbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och lanssty-
relsen underrattas.

Oversiktsplan

| 6versiktsplanen, Framtidsplan for Burlévs kommun
(Antagen 2014-04-22, aktualitetsforklarad 2018-05-
02), pekas planomradet ut som lampligt for blandad
bebyggelse. Stadsbebyggelsen ska byggas ut, fortatas,
omvandlas och kompletteras langs med det stabila
regionala busstraket pa Lundavagen. Framtidsplanen
anger vidare att fortatningen av Akarps bebyggelse ska
ske i linje med dess nuvarande karaktar av tradgards-
stad. Tradgardsstaden praglas av mattlig tathet, en- till
trevaningshus med tréadgardar och ofta tradplanterade

Planbeskrivning — Detaljplan fér Akarp 7:89

gator, torg och platser. Stadsbyggnadstypen soker att
kombinera stadskdnsla med lantlighet.

Planforslaget bedoms dverensstéamma med Fram-
tidsplanen. Planforslagets bebyggelse fortatar Akarp i
kollektivtrafiknara lage med bebyggelse av tradgards-
stadskaraktar. Bebyggelsen langs gatorna bidrar till
Okad trygghet langs straken.

Detaljplan

Gallande plan nr. 136 fér omradet ar en aldre stads-
plan fran 1986. | den planen anges det aktuella
omradets anvandning inklusive Norrevangsvdagen som
handelstradgard. Tanken var da att &ndra dragningen
av Norrevangsvagen sa att den gick fran tunneln under
motorvagen och korsade Lundavagen i fyrvagskors-
ning med nuvarande Gransvagen. Dessa vagplaner ar
inte langre aktuella och Norrevangsvagens lage plane-
ras inte att andras.

AKARP 4.9 MFL

SOLLIDEN, OSTRAGARD

AKARP, BURLOVS KOMMUN,
MALMOHUS LAN

nnnnn

FORSLAG TILL UPPHAVANDE AV AV~
STYCKNINGSPLAN SAMT FORSLAG TILL
ANDRING OCH UTVIDGNING AV STADS-
PLAN

AT e

T

Utdrag ur béﬁnt/ig stadsplan fér omrddet

Angransande till planomradet i nordvast géller plan
90T som ar en aldre stadsplan vilken reglerar villa-
beyggelsen pa andra sidan Lundavagen. Sydvast om
planomradet regleras bostadsbebyggelsen i plan 229
for omradet "Tradgardsbyn", antagen 2010. | nordost
galler plan 241 for bostadsbebyggelsen i omradet
"Vallhusen", antagen 2013. Den planen géller i nuldaget
for den del av Akarp 7:22 som &r en del av planomra-
det. Pd andra sidan E22 finns golfbana reglerad i plan
204, antagen 2004, som ocksa reglerar Norrevangsva-
gens fortsattning syddst om E22 samt vagtunneln dar
Norrevangsvagen passerar under motorvagen. Samtli-
ga dessa planers genomforandetid har gatt ut.

Fastigheten Akarp 7:90 soder om planomradet &r inte
reglerad i detaljplan. Detsamma géller vdag E22.

6 Laga krafthandling 2021-03-05



Planbeskrivning — Detaljplan for Akarp 7:89

Omgivande detaljplaner

Regionalt kulturmiljoprogram

Kulturmiljoprogrammet, fran 2006, ar ett regionalt
kunskapsunderlag framtaget av Lansstyrelsen i Skane
lan. De utpekade miljéerna visar vilka varden som
enligt Lansstyrelsen ska bevaras, vardas och utvecklas.
Fastigheten Akarp 7:89 ligger inom kulturmiljostra-
ket Landsvagen och férsta motorvagen Malmé-Lund.
Kulturmiljon langs landsvagen med alléer och den

for byarna karaktaristiska bebyggelsen med spar fran
olika verksamheter och tidsepoker framhavs som
bevarandevard.

Ovriga kommunala styrdoku-
ment och beslut

Ortsanalys Akarp

| ortsanalysen for Akarp framtagen 2002, anges att det
i samhallets fortsatta utveckling ar viktigt att bade for-
tydliga de historiska strukturerna och addera nya som
tar avstamp i dagens situation. | ortsanalysen pekas
bostadshuset inom Akarp 7:89 ut som bevaransvard
bebyggelse fran borjan av 1900-talet.
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Bostadsforsorjningsprogram

| Kommunens bostadsforsorjningsprogram antaget
2018-09-17 slas fast att bostadsbehovet i kommunen
ar stort. Planomradet finns med som ett prioriterat
utbyggnadsomrade i Akarp (prio 2).

Trafikplan

Trafikplan Burlov (2014-10-20) ar ett strategiskt mal-
dokument som ska fungera tillsammans med Fram-
tidsplanen med malet att skapa attraktiva livsmiljoer
och ett hallbart resande. Ett 6vergripande mal ar att
andelen gaende, cyklister och resande med kollektiv-
trafik ska sta for minst 2/3 av alla resor. Andelen bil-
resor ska inte Gverstiga 1/3 av det totala antalet resor
samt att hogst 1/5 av det totala antalet resor under

5 km ska ske med bil.

| trafikplanen beskrivs busslinje 130 som passerar
planomradet som en viktig kollektivtrafiklank mellan
Malmo och Lund. Denna narhet till kollektivtrafik ar
en forutsattning for att kunna minska andelen bilre-
sor. Gang- och cykelvdgen langs Lundavagen beskrivs
i trafikplanen som ett viktigt cykelstrak. Utfart fran
planomradet maste anpassas sa att cykeltrafiken kan
passera sakert.
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FOrutsattningar

Platsens historia

Pa fastigheten finns resterna av en gammal gard som
flyttades ut fran Akarps ursprungliga bytomt i sam-
band med Enskiftet 1813-1815. Garden fick ny dgare
1903 som ersatte de befintliga byggnaderna med nya.
Fornyelsen av garden gav den namnet Nygard.

Kring mitten av 1900-talet borjade garden anvandas
som handelstréadgard och véxthus anlades pa gar-
dens 6stra sida. Handelstradgarden byggdes ut under
1900-talets andra hélft och in pa 2000-talet till i stort
sett den omfattning den har idag.

Omradets karaktar

Planomradet befinner sig i Akarps 6stra dnde, nira
dess avslutning mot omgivande akermark. Lundava-
gen ar det 6verordnade stadsbyggnadselementet i
omgivningen, vilken bebyggelsen har samlats langs.
Planomradets grannar kdnnetecknas av en blandning
av historiska gardar med glesare bebyggelse och nyare
villabebyggelse med tatare karaktar. Sedan Vallhusen
byggts ut norr om omradet upplevs tomten som en
lucka i bebyggelsen. Omradet &r for de flesta Akarps-
bor kdnt som fore detta Allvaxtcenter. Plantskolans
tomma parkering kdnns nu 6dslig och omradet kan
upplevas otryggt nar man ror sig forbi pa de angrans-
ande vagarna. Det ar i forsta hand vaxthusens relativt
slutna gavlar och omgivande plank som ar den forbi-
passerandes upplevelse av bebyggelsen. De grona
elementen inom plantskoleomradet upplevs endast i
begransad omfattning fran omgivningen. | sitt nuva-
rande tillstand bidrar omradet inte positivt till upple-
velsen av omgivningarna i Akarp.

Befintlig bebyggelse, verksamhe-
ter och service
Befintliga byggnader

P4 fastigheten finns ett bostadshus som uppférdes
som huvudbyggnad pa den ursprungliga garden pa
platsen. Byggnaden ar fran 1910-talet och uppford

i enkel svensk jugendstil. Byggnadens underhall har
féorsummats och stora renoveringsbehov féreligger om
byggnaden ska bevaras.

Planbeskrivning — Detaljplan fér Akarp 7:89

|
¥

Beﬁnt/ig bostadshus

Plantskolan som legat pa fastigheten &r nedlagd sedan
nagra ar. Vaxthus och forradsbyggnader hyrs tillfalligt
ut som forrad.

Offentlig och kommersiell service

Narbutik, restaurang och café finns pa gang- och
cykelavstand i Akarp, huvudsakligen i riktning mot tag-
stationen. Storre utbud av kommersiell service finns
narmast i Burlov Center, ca 3 kilometer at sydvast
langs Lundavagen. Centralt i Akarp finns bade forsko-
lor och skola inom gang- och cykelavstand. Har finns
ocksa fritidsanlaggningar vid Akarps idrottsplats.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

En kulturmiljéutredning for fastigheten Akarp 7:89

har utforts i april 2019, se bilaga 4. | denna utredning

pekas de vardebarande karaktdrsdragen for bebyggel-

sen ut som:

e Bostadshuset fran 1910-talet med omgivande
tradgard mot norr och vaster.

e Uthusets placering och L-form.

Utredningen foreslar vidare foljande riktlinjer infor

fortsatt arbete avseende den bevaransvarda bebyg-

gelsen:

e Bostadshuset tillsammans med del av tradgardens
utbredning i norr och vaster bor bevaras.

Natur och landskapsbild

Geologi

Geoteknisk undersokning av omradet har genomforts
2011-05-24. Rapport fran undersékningen redovisas i
bilaga 5, Oversiktlig geoteknisk undersékning. Rap-
porten redovisar att jordlagren inom tomten éverst
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utgors av fyllning med dverbyggnadsmaterial for de
hardgjorda ytorna och/eller matjord, matjordshal-
tig sand och lermoran. Fyllningen underlagras i den
norra och Ostra delen av lermordn som stracker sig till
stort djup. Inom 6vrig del f6ljs fyllningen av sediment
bestaende av sand med tunna silt- och lerskikt till

1,3 42,7 mdjup dar lermoran vidtar. Forekommande
naturliga jordar av sand och lermoran har gynnsam-
ma barighets- och sattningsegenskaper. Fyllning inom
omradet har skiftande sammanséattning och maste,
liksom de befintliga grundkonstruktionerna ersattas
med kontrollerat material under nya byggnader.

Grundvatten

| bilaga 5, Oversiktlig geoteknisk undersékning, re-
dovisas inmatta vattenytor pa 1,1-1,4 m djup under
markytan. | ett borrhal inmattes vattenyta pa 0,4 m
djup vilket beddmdes vara sjunkvatten. Infiltrerad
nederbord kan forvantas bli stdende pa den relativt
tata lermoranytan.

Markforhallanden

Tomten Akarp 7:89 r till stora delar bebyggd och
hardgjord forutom en mindre tradgard runt det be-
fintliga bostadshuset samt en kilformad dangsyta langst
i 6ster mellan E22 och Norrevangsvagen. Hardgjorda
ytor forekommer som asfalterade parkeringsytor i
vaster mot Lundavdgen, mellan de befintliga komple-
mentbyggnaderna samt i form av hardgjorda odlings-
baddar i tomtens Ostra del.

Topografi

Omradet ar relativt plant. Grundkartan redovisar plus-
hojder pa Lundavagen mellan +20,2 och +20,5 inom
planomradet. Norrevangsvagen ligger pa ca +20,5

vid Lundavagen och faller sedan dsterut mot tunneln
under motorvagen dar gatuhdjderna ar pa ca +18,7.
Tomten som sadan varierar mellan +19,7 ndrmast Lun-
davagen till en lokal héjdpunkt pa +21,0 langst i oster
vid hérnet mot Norrevangsvagen och E22. | soder
gransar tomten till en nagra meter hog bullervall som
anlagts i samband med utbyggnaden av bostadsomra-
det Tradgardsbyn.

Gronstruktur och vegetation

Den befintliga vegetationen har inventerats i samband
med utford kulturmiljoutredning, se bilaga 4. Langs
den befintliga infartsvagen fran Lundavagen star pa
norra sidan aldre dppel- och parontrad i en urglesad
rad och pa andra sidan en héack av hagtorn. Tradraden
ar inte att betrakta som allé och omfattas darfor inte
av nagot biotopskydd. Hagtornshacken star pa grann-
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fastigheterna inom plan 229 och faller saledes utanfor
planomradet fér denna plan. En tradgard som delas
av infartsvdagen omger bostadshuset i soder, vaster
och norr. | denna tradgard star flera dldre frukttrad
samt storvuxna buskage av flader. Frukttraden saval
langs infartsvagen som i traddgarden ar i varierande
skick, fran valdigt férvuxna till helt eller delvis doda.

| tradgarden finns dven vintergrona vaxter som tuja
och lagerhagg. Vaster om tradgarden finns enstaka
vaxter kvar fran plantskoletiden, bl. a. bambu och en
magnolia. Besiktning av befintliga trad har utforts for
att utreda om den apelticka som tidigare registrerats
finns kvar, se bilaga 10 och 11. Utredningen har inte
kunnat klarlagga apeltickans nuvarande status. Den
Ostra delen av fastigheten bestar huvudsakligen av
ang. Langs fastighetsgranserna mot norr och séder
finns stora bestand av syrén. Mot norr har syrénridan
inslag av hagtorn och mindre trad.

Kulturhistorisk miljo
| kulturmiljoutredningen, se bilaga 4 pekas de varde-
barande karaktarsdragen for gronstrukturen ut som:

e Infartsvagens strackning, som kantas av dppel- och
parontrad i norr och en hagtornshack i séder.

e Bostadshuset fran 1910-talet med omgivande
tradgard mot norr och vaster.

e Syrén, hagtorn, flader samt dppel- och parontrad.

Utredningen foreslar vidare foljande riktlinjer infor
fortsatt arbete:

e Bostadshuset tillsammans med del av tradgardens
utbredning i norr och vaster bor bevaras.

e Den befintliga trddraden pa den norra sidan om
infartsvagen bor bevaras, dock inte med befintliga
exemplar.

e Hagtornshdcken langs infartsvagen bor bevaras.

e Syrénbuskagen i tomtgrans, sarskilt de stora
exemplaren mot séder, bor bevaras. Med tanke pa
planerad bullervall i detta omrade kan ett altena-
tiv till bevarande vara aterplantering.

e De karaktaristiska kulturvaxterna bondsyrén, fla-
der, dpple, paron och hagtorn bor finnas represen-
terade pa fastigheten.

e Namngivning inom omradet bor utga fran plat-
sens kulturvarden.

Jordbruksmark

Fastigheten &r idag planlagd som handelstradgard.
Byggnader och anlaggningar pa fastigheten ar kvar
fran plantskoleverksamheten som bedrivits har tidi-
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gare. Detta omfattar vaxthus och planteringsbaddar
som idag inte anvands for odling. Vardet av marken
som jordbruksmark far anses lagt, da fastigheten till
stor del &r bebyggd och hardgjord.

Rekreation

Inom planomradet anvdnds bade Lundavéagen och
Norrevangsvagen som cykel- och promenadstrak.
Norrevangsvagens dragning under E22 i tunnel &r

en av tre mojlga passager under motorvigen i Akarp
vilket gor den viktig som lank for rekreation, vidare ftill
golfbanan pa andra sidan E22 och ut i slattlandskapet
i sydost.

Trafik

Gator och vagar

Gatorna inom planomradet ar Lundavadgen och
Norrevangsvagen. Lundavagen ar den huvudsakliga
vagen for trafik inom Akarp och vidare till grannsam-
hallena Arlév och Hjarup. Gatan har ett relativt stort
antal korsningar och hastigheten inom planomradet
ar begransad till 40 km/h. Trafikmédngden var 3 510
fordon per dygn ar 2015. Prognostiserad trafikméngd
for 2040 &r 5 000 fordon per dygn. Norrevangsvagen
ar idag inte planlagd som gata inom planomradet.
Sydost om E22 ar den daremot planerad som lokalga-
ta. Trafiken pa Norrevangsvagen ar begransad, men
den ar en viktig koppling till andra sidan motorvagen
och det 6ppna landskapet dar med bl a golfbanan som
drivs av Vallgardens golfklubb som en malpunkt. Mo-
torvagen E22, Stockholmsvagen, som passerar forbi
planomradets sydostra grans ar ett riksintresse samt
transportled for farligt gods. Den trafikeras intensivt i
hastigheter upp till 110 km/h. Trafikmangden var 2015
41 570 fordon per dygn. Trafikprognos for 2040 ar 59
000 fordon per dygn.

Kollektivtrafik

Planomradet ar val forsorjt med kollektivtrafik. Av-
standet till Akarps station &r drygt 1 km fagelvagen,
vilket motsvarar en cykeltur pa ca 5 minuter. Busslinje
130 mellan Malmo och Lund har hallplats ca 200 me-
ter fran planomradet, vasterut langs Lundavéagen.

Gang- och cykeltrafik

Gang-och cykelvagen langs Lundavagen ar ett viktigt
strak bade inom Akarp, men ocksa for cykeltrafik mot
Hjarup-Lund och Arlév-Malmo. Gang- och cykelvagen
ar upprustad langs flera strackor, men haller fortfa-
rande varierad kvalitet langs strackningen som helhet.
Ett Overgangsstalle markerar gang- och cykelvdgens
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korsning med Norrevangsvagen och strax dster om det
finns ett 6vergangsstalle éver Lundavagen som leder
vidare in mot centrala Akarp och tagstationen.

Parkering och utfarter

Befintlig parkering i fastighetens vastra del ansluter
till den befintliga infartsvagen till garden samt till
Norrevangsvagen. Utfarter fran omradet finns idag
till Lundavagen fran den ursprungliga infartsvagen i
planomradets vastra horn. Utfart kan ocksa ske fran
parkeringen i vaster direkt till Norrevangsvagen.

Trafiksakerhet

Korsningen dar befintlig infartsvag till Akarp 7:89
ansluter til Lundavagen, sammanfaller med infarts-
vagen till granngarden Akarp 7:90. Detta skapar en
nagot otydlig situation for trafiken och utfartstrafik
fran fastigheten kan fa problem med att halla uppsikt
over de olika trafikslag som mots i denna punkt. Vid
en exploatering foreslas denna gata ratas upp mot
Lundavagen for en sakrare in- och utfart.

Halsa och sakerhet

Fororenad mark

| samband med plantskoleverksamheten har mark och
byggnader inom fastigheten férorenats. En miljotek-
nisk markundersoékning har utforts under varen 2018,
se bilaga 6. Denna utredning visar att fororeningar i
mark forekommer lokalt i fyllning och ytlig naturlig
jord. Fororeningar av metaller (barium, kvicksilver, bly,
zink), PAH (polycykliska aromatiska kolvaten) och DDT
(bekdampningsmedel) har pavisats i fyllning inom om-
radet. Oljekolvaten (alifater och aromater) har trangt
ner i det 6vre lagret naturlig jord av lermoran. Forore-
ningar som arsenik och sexvart krom har dven patraf-
fats i byggnadernas betonggolv. Forhojda halter av
barium, vanadin, alifater och aromater har patraffats

i grundvattnet.

Utredningens rekommendation ar att jord- och be-
tongmassor som uppfyller riktvardet for kanslig mark
kan dteranvandas inom omradet. Inom omradet kan
utférda undersokningar anvandas som underlag for
kommande sanering i samband med exploatering.
Inga ytterligare utredningar bedéms nodvandiga i
planarbetet.

En tidigare oversiktlig miljoteknisk undersdkning,

utford 2011-05-31 ska ocksa beaktas vid avhjalpande
av fororeningar.
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Radon

| Burlovs kommun har ingen hégriskmark for radon
patraffats. Hela kommunen har normalriskmark for
radon vilket innebar halter mellan 10 och 50 kbg/m3.
Grundldggning ska utféras radonskyddat. Radonun-
dersokning, se bilaga 7, har utforts i december 2018
och bekraftar denna allmanna bedémning.

Buller

Fastigheten ar kraftigt bullerstord fran i forsta hand
E22, men ocksa i viss omfattning fran Lundavagen.
Den 6ppna grasytan i 6stra delen av planomradet ar
en lucka i det system av bullervallar som byggts upp i
samband med exploatering av intilliggande omraden.
Som en foljd av denna lucka har omradet Vallhusen,
norr om planomradet byggt en utlopare pa bullerval-
len mot E22 som foljer Norrevangsvagens strackning
vasterut. En forutsattning for att kunna exploatera
fasigheten ar att bullerskydd byggs mot E22 for att
kunna uppfylla kraven enligt férordning om trafikbul-
ler vid bostadsbyggnader, SFS 2015:216.

Luftkvalitet

Som en del av trafik- och riskutredningen, se bilaga 2,
har berakningar av luftkvalitet utforts. Utredningen
visar att halterna av sdvdl NO, som PM_  underskrider
den nedre utvarderingstroskeln, varfor en férdjupad
kartlaggning inte bedoms behovas.

Skyddszoner

Motorvagen E22 ar transportled for farligt gods och
kommande bebyggelse inom fastigheten behover
placeras pa 70 meters avstand fran vagen enligt
rekommendation fran Lansstyrelsen i Skane. En
riskbedomning av farligt gods har gjorts, se bilaga 2.

Miljofarlig verksamhet

Den miljofarliga verksamhet som funnits i omradet
har upphort i och med avveckling av plantskoleverk-
samheten.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omgivande bostadsomraden i Akarp ingar i verksam-
hetsomrade for kommunalt vatten och avlopp. Akarp
7:89 ingar idag inte i kommunens atagande, men nar
omradet exploateras kommer detta att ingd i verksam-
hetsomradet och dven eventuella kvarstaende befint-
liga byggnader kommer att kopplas in.
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System for brandvatten kan behdéva byggas ut i sam-
band med ny bebyggelse pa fastigheten. Befintlig
brandpost finns i korsningen vid Lundavagen. Brand-
vattenfoérsorjning och avstand mellan brandposter ska
folja raddningstjanstens riktlinjer.

AVVATTNAS MOT
LUNDAVAGEN

AVVATTNAS MOT SODER

Illustration av berédknade vattenfiéden vid 100-Grsregn
vid befintlig héjdsdttning.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram, se bilaga 1.
Den konstaterar att fastigheten idag till stora delar ar
hardgjord, vilket 6kar kédnsligheten for kraftiga regn.
Lagpunkter i omradet idag ar parkeringen vid Lunda-
vagen samt Norrevangsvagens tunnel under E22.
Fastigheten ar idag inte ansluten till det kommunala
dagvattennatet. Dagvatten som inte naturligt infiltre-
ras i mark rinner fran fastigheten som ytvatten och
belastar delvis det kommunala dagvattennatet. Idag
avvattnas cirka 75% av ytan mot Lundavagen och 25%
mot soder, se illustration ovan. Den reducerade ytan
for berdkning av dagvattenflédet ar 1,5 hektar. Dagvat-
tenflédet vid hundraarsregn ar 828 |/s.

VA-syd har anlagt en storre fordréjningsanlaggning
langre ned i dagvattensystemet vid Gransvagen. Den-
na anldggning kan vid en exploatering med bostader
bidra till att fordroja dagvatten som leds fran Akarp
7:89.

El, fjarrvarme, gas

Nyanlagd elnatstation finns pa grannfastigheten Akarp
7:181. Denna har kapacitet att forsorja omradet vid en
utbyggnad. Uppvarmning av bebyggelsen i omradet
planeras ske genom eldrivna vdrmepumpar.

Gasledningar tillhérande Weum Gas finns i omradet.
Gas kan darmed vara ett alternativ for uppvarmning

av bebyggelsen.

Fjarrvarme finns inte utbyggt i Akarp.
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Tele, bredband
Skanova har idag teleledning via Akarp 7:89 till grann-
fastigheten i soder, Akarp 7:90.

Fiber for bredband finns i Lundavédgen och ar idag
framdraget till fastigheten.

Avfall

VA-syd, som ansvarar for avfall inom kommunens an-
svarsomrade, ger ut riktlinjer for avfallshantering som
ska foljas i exploateringen. VA-syd ser positivt pa ytor
for delande for minskad konsumtion och i forlangning-
en minskat avfall.
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Planforslag

Overgripande forslag/
gestaltningsprinciper

Den nya bebyggelsen inom Akarp 7:89 ska fylla luckan
som den fore detta plantskolans parkering utgor langs
Lundavagen med en valgestaltad bebyggelse som bi-
drar till upplevelsen av trygghet och trivsel i omradet.
Tradgardsstaden star som forebild for utbyggnadsfor-
slaget av omradet. Det innebar att en smaskalig stads-
kénsla ska kombineras med lantlighet och omradet ska
praglas av mattlig tathet, laga tradgardsforsedda hus
samt tradplanterade gator. Upplevelsen av grénska ska
finnas i omradets alla delar i form av gatutrad, hackar,
grasytor av olika karaktar och friare placerade grupper
av trad i gronytan vid bullervallen. Inbaddat i grénskan
fordelar sig ca 45-50 bostader, i forsta hand i form av
radhus och parhus i tva vaningar. Ett antal hus bildar
omradets rygg mot Lundavagen och skarmar omra-
dets inre fran vagens trafikbuller. Innanfor byggna-
derna mot gatan férdelas husen i grupper om tva till
fyra langs den tradplanterade gatan som slingrar sig
oregelbundet genom omradet. Fran samtliga bostader
kan man enkelt na groningen i sydost via gangfartsga-
tan.

\
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Bebyggelse

Bostader

Bebyggelsen ska utformas med bostader i olika storle-
kar. Den bebyggelse som exemplifieras i illustrationer-
na beskrivs som féljande:

Radhusen och parhusen som foreslas i omradet pla-

neras i storlekar om ca 90 till 110 m?i tva plan, nagra
med mojlighet att darutéver inreda vinden. De kom-
pletteras med forrad pa tomten som med hackar och
plank i tomtgrdans mot grannen definierar de privata

uteplatserna.

Samtliga bostader i byggnaderna mot Lundavagen
planeras att utformas som genomgaende med minst
halften av bostadsrummen vanda mot en fasad dar
bullerkraven inryms. | husen mot Lundavagen tillats
aven mindre verksamheter av karaktar som kan inte-
greras med boendemiljon som t. ex. frisor eller andra
enklare serviceinrattningar.

Gestaltning av ny bebyggelse

De nya byggnaderna ska ges en gestaltning som
anpassas till Akarps karaktar av tradgardsstad. Bygg-
nadernas uttryck kan ta sin utgangspunkt i en samtida
byggnadsstil for att tillféra Akarp en ny arsring i be-
byggelsen. De maste dock vara anpassade till platsen i
skala, material och detaljering. Planbestammelser for
att sdkerstalla bebyggelsens hojd, storsta byggnadsa-
rea per huskropp samt utseende syftar till att reglera
denna anpassning.
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Fasadmaterial ska vara puts eller tegel med inslag av
andra material. Sarskild detaljomsorg bor laggas vid
valkomnande entréfasader och entréplatser som van-
der sig mot gatorna i omradet. Takmaterial ska vara
vaxttak, plat eller takpannor och taken far forses med
solceller med en utformning som harmonierar med
takmaterialet i 6vrigt. Komplementbyggnader ska ha
vaxttak av sedum, gras eller liknande for att bidra till
fordrojning av dagvatten i omradet, se dven dagvat-
tenutredning, bilaga 1. Komplementbyggnaderna ska
gestaltas sa att de harmonierar med huvudbyggnader-
na i sitt materialval, form och fargsattning.

En skuggstudie har utforts for den planerade bebyg-
gelsen mot Lundavagen som visar att omkringliggande
fastigheter inte paverkas negativt av skuggning, se
bilaga 9. Skuggstudien redovisar skuggor av bebyggel-
sen vid ett antal relevanta klockslag vid vardagjamning
(motsvarar ungefar héstdagjamning) och sommarsol-
stand.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Det befintliga boningshuset har pekats ut som beva-
ransvart tillsammans med omgivande tradgard. Da
huset ar i daligt skick kan en renovering bli mycket
kostsam, som besiktning visat. Planforslaget innehall-
er av denna anledning en varsamhetsbestammelse,
som mojliggor ett bevarande av byggnaden inom
foreslagen byggratt for bostadsbebyggelse. Om huset
av ekonomiska skal maste rivas ska mojlighet ges for
att dokumentera byggnaden innan rivning.

MAX. NOCKHOJD
ENL. PLAN
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'LUNDAVAGEN RADHUS
SEKTION A-A

callm
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KVARTERS-
GATA

max 6,5m

B 1
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SEKTION B-B GATA VAGEN

max 6,5
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1 | ;
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GATA G/C-VAG

RADHUS
SEKTION C-C
lllustration av planerad bebyggelse, sektioner
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Namngivning av gator inom omradet foreslas utga
fran platsens kulturvarden, sasom t.ex. Nygardsgatan,
efter gardens namn.

Gronstruktur

Natur

Den allmédnna gronytan i omradets sydostra kant mot
E22 ska utformas som naturmark, se illustration pa
motstaende sida. | naturmarken ska finnas mojlig-
het att anordna gang- och cykelvag samt ytor for lek
och rekreation i begransad omfattning pa insidan av
bullervallen. Vid eventuell framtida utbyggnad av
omradet direkt sdder om Akarp 7:89 kan en samman-
lankande gang- och cykelvag anldaggas har for att binda
samman omradena langs det grona strak som da
astadkoms langs de sammanbyggda bullervallarna.

Gronskan i naturmarken ska vara ett komplement till
den mer stukturerade gronskan bland bostdaderna.
Viss skotsel kommer att kravas fér anordnad lek och
vistelse utéver vad som ar brukligt for naturmark.
Insidan av vallen ska karakteriseras av angsmark med
fritt placerade grupper av trad och solitdarer som med
tiden slapps upp till stora trad. | samband med explo-
ateringen av omradet planeras lampliga trad som falls
pa fastigheten att placeras i gronomradet som fauna-
depa for att gynna insekter och andra smadjur.

Pa utsidan av bullervallen mot vag E22 maste vege-
tationen anpassas till de krav som narheten till vagen
stéller avseende trafiksakerhet. Har far heller inte
utformningen uppmuntra till vistelse. Bullerplanket/
muren pa vallens kron bidrar till att avgrénsa natur-
markens inre del, sd att manniskor som vistas dar inte
av misstag gar 6ver pa vallens utsida. Muren ska inte
utformas sa att den uppmuntrar till klattring.

Parkeringarna i anslutning till naturomradet ska
omgdrdas av véxtlighet i form av hackar och/eller trad
for att minska de parkerade bilarnas synlighet fran
omgivningen. Har anvands l[ampligen kulturvaxten
bondsyrén.

|
FAST.GR.
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Bef trad och syrener
| bevaras langs vagen

| Klattervaxter mot
planket

Vilda blommande buskage
med flader, hagtorn mm

Klattervaxter mot S

gabionen /

lllustration av féreslagen utformning av naturmark mot bullervallen

Gator

Gatorna planeras innehalla gronska i form av klipp-

ta hackar och gatutrad. Mot Lundavadgen och Nor-
revangsvagen beddms avgransningen mellan den
allménna gatan och bostadsgardarna pa kvartersmark
behova fortydligas med hackar, vilka regleras i plan-
kartan. De enskilda bostdaderna kan ges egen sekundar
entré genom grindar i hacken. Traden langs gatorna
far inte inskranka framkomligheten for renhallnings-
fordon eller raddningstjanst. | strategiska lagen dar ut-
rymme finns kan dock enstaka trad lampligen slappas
upp till storre hojd.

Gardsrum

Forslagets karaktar av tradgardsstad med fokus pa
marknara boende ger gott om utrymme ftill privata
gardsrum narmast den egna bostaden. Har finns plats
for smaskalig odling for den tradgardsintresserade
eller en avskild plats for vistelse. Samtliga radhus har
uteplatser eller tradgardar i gynnsamma sollagen mot
soder eller vaster. Insprangt bland de privata tradgar-
darna finns plats for nagra gemensamma ytor som kan
disponeras gemensamt av de boende. Har finns plats
for gemensam vistelse och smabarnslek i den bostads-
ndra gronskan.
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Gronska pa byggnader

For att minska vattenavrinningen vid haftiga regn
utformas komplementbyggnader med vaxttak som
bidrar till att fordroja dagvattnet. De blir dessutom ett
gront tillskott i blickfanget fran huvudbyggnadernas
ovre vaning.

Allmanna platser

Gator

Inom planomradet planldggs Lundavdgen som gata for
forbilopande biltrafik med separat gang- och cykelvag.
Utformningen av gatan ska félja den inom intilliggande
planer och innebar ingen storre forandring jamfort
med nuvarande situation. Efter fardigstéllande av
byggnader langs Lundavagen bor det bli aktuellt med
en upprustning av gang- och cykelvagen. Norrevangs-
vagen planlaggs som lokalgata for att pa sikt kunna
overga till kommunalt huvudmannaskap. Gatans
strackning syddst om E22 ner mot golfklubben ar
redan planlagd med de férutsattningarna. | en slinga
fran Norrevangsvagen via parken i omradets sydostra
del och vidare ut till Lundavagen planeras en lokalgata
med kommunen som huvudman. Denna gata ska sa-
kerstadlla allman tillganglighet till omradet som helhet,
men i synnerhet till gronomradet och eventuell framti-
da gang- och cykelkoppling mot omradena séderut.
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Den sakerstéller ocksa tilltrade till naturmarken och
bullervallen for skotsel och underhall. Gatan planeras
liksom Ovriga kvartersgator i omradet med 5,5 meter
bred korbana och utformas for gangfart.

Trafik

Trafikutredning har utforts, se bilaga 2. Den konstate-
rar att planforslagets utformning innehaller tillrdckliga
matt for att klara svangradier for dimensionerande
tung trafik, vilket antagits vara raddningstjanstens tolv
meter langa fordon. Placering av trad maste goras
med tanke pa framkomlighet for utryckningsfordon.
Utfarter fran omradet till omgivande gator bedéms
ocksa ha tillracklig kapacitet med foreslagen utform-
ning. Utredningen foreslar att gatorna inne i omradet
utformas som gangfartsgator.

Gang- och cykel

| omradet ska det alltid vara latt att vdlja gang och
cykel som forstahandsalternativ for kortare trans-
portstrackor. Inom omradet ar kvartersgatorna och
lokalgatan utformade for gangfartshastighet. Cykel-
trafik sker har pa koérbanan blandat med biltrafik. En
moijlig framtida gang- och cykelvag i gronstraket langs
bullervallarna mojliggor en trafiksdker forbindelse till
omradena soder om planomradet. Norrevangsvagen
har mycket sma trafikméngder och har kan gangtrafik
och cykling ske i blandtrafik, som langs vagen vidare
bortom E22 mot sydost. Gang och cykeltrafik langs
Lundavagen planeras ligga kvar i den kombinerade
gang- och cykelvag som idag finns parallellt med kor-
banan.

Kollektivtrafik

Planomradet ar val forsorjt med kollektivtrafik ge-
nom busslinje 130 langs Lundavagen och narheten till
Akarps tagstation.

Motortrafik

Motortrafiken inom bostadsomradet ska begransas
till gangfartshastighet for trafiksdkerhet och trivsel.
Angoringar och parkeringar inom fastigheten nas via
omradets kvarters- och lokalgator. Dessa kopplar till
Norrevangsvagen i norr och till Lundavagen i planom-
radets vastra del. Den ursprungliga infartsvdagen ratas
héar upp for en trafiksakrare anslutning till Lundava-
gen. For lokal trafik inom Akarp och mellan grannsam-
hallena ar Lundavagen huvudsaklig vag.
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Parkering

Parkering inom bostadsomradet ska ske pa kvarters-
mark pa ett satt som naturligt integreras i omradets
grona gestaltning. Sammanhangande parkeringsytor
delas upp i mindre enheter som omgardas av hackar
och trad. Bostaderna langs Lundavagen har sin parke-
ring samlad vid intilliggande kvartersgata. Radhusen

i Ovrigt har en kombination av parkering i gemensam
anldggning och parkering pa egen tomt med infart
direkt fran gata. Vid infarten fran Lundavégen finns
mojlighet att anordna tre P-platser pa gatumark for
besdkare till en eventuell mindre verksamhet. Utover
dessa platser ska parkeringsforbud rada pa gatumark.

Burlovs kommun har antagit Parkeringsprogram fér
Burlévs kommun, 2016-03-21, reviderat 2019-06-17.
Den anger ett variabelt antal bilplatser per lagenhet
beroende pa lagenhetstyp. Radhus med parkering pa
tomt ska ha 2 bilplatser per lagenhet medan radhus
med gemensam parkering ska ha 1,5 bilplatser per
lagenhet, besoksparkering inrdknat. Av dessa platser
ska 2-3 %, dock minst en plats, vara anpassad for
rérelsehindrade.

Husen vid Lundavagen i forslaget har 14 parkerings-
platser placerade langs den intilliggande kvartersgatan
med tva platser som kan nyttjas av rérelsehindrade i
nara anslutning till entréerna. Cirka atta radhus pla-
neras har. Det ger ett parkeringsbehov om 12 bilar. De
ovriga ca 40 radhusens 16sning med en kombination
av gemensamma parkeringsanlaggningar och parke-
ring pa egen tomt har totalt 70 bilplatser. Foreslagen
utformning av parkering uppfyller darmed kraven som
stalls i parkeringsnormen.

Angoring

Radhusen i omradets inre angors intill respektive tomt
pa lokal- och kvartersgata. Husen mot Lundavagen har
en gemensam angoringsplats i kanten pa kvartersga-
tan.

Buller och storningsskydd

Bullerutredning har utforts, se bilaga 3. Den utgar
fran de gallande riktvarden for buller som framgar
av forordning om trafikbuller bid bostadsbyggnader
utfardad 2015-04-09.

Buller fran E22

Utredningen visar att ett bullerskydd mot E22 kommer
att kravas for att mojliggoéra bostadsbyggande i om-
radet. En administrativ bestdammelse inférs i planen
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for att sdkerstédlla att sa sker. Bullerskyddet planeras
att utformas som en vall i kombination med mur eller
obrannbart plank i omradets syddstra del mot E22, se
illustration nederst pa nasta sida. Langs del av Norre-
vangsvagen utfors skyddet som ett bullerplank, liksom
pa del av bullervallen inom fastigheten Akarp 7:22, se
illustration till hoger. Dar den planerade bullervallen
ansluter mot grannfastigheten Akarp 7:90 planeras
den att byggas samman med befintlig vall inom den
fastigheten. Ett avtal harfor har traffats med granfast-
ighetens dgare. Bullerutredningen specificerar krav pa
utformning av bullerskyddet for att uppfylla erforder-
lig bullerreduktion. Bullerskyddsatgarderna planeras
inom ytor som &r eller ska 6verga till kommunalt
huvudmannaskap som allméan platsmark. Erforderliga
hojder for bullerskydden beskrivs i bullerutredningen
och regleras i planen. Samtliga bullerskydd planeras
ligga minst 2,5 meter fran vdgomradet for E22. Det
giller dven anslutningen mot vallen inom Akarp 7:90
En egenskapsgrans infors i planen for att sdkerstalla
detta avstand.

Med bullerskydd utformat enligt ovanstaende berak-
nas kraven pa hogsta tillatna ekvivalenta ljudniva vid
fasad kunna underskridas, se illustration nedan. Hog-
sta tillatna trafikbullerniva vid en uteplats kan ocksa
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Illustration av bullerskydd norr om Norrevdngsvégen

inrymmas pa markplan narmast fasad vid byggnader-
nas skyddade sida utom fér nagra av de mest bullerut-
satta radhusen som behover ett skarmande plank for
att klara bullernivan. Avskiljande plank planeras dnda
mellan radhusen for att skapa avskilda uteplatser. En
bestimmelse om bullerskydd av uteplatser infors for
att sdkerstalla att detta utfors. Utformning av plank for
att na erforderlig bullerddmpning beskrivs i bullerut-
redningen.

Buller fran Lundavagen

Utredningen visar att bullernivderna vid Lundavagen
ar hoga narmast vagen, men avtar ganska snabbt
nagra meter in i omradet. Placeringen av skarmande
bebyggelse vid vdagen ar gynnsamt for bullernivderna
i hela omradet. Husens fasader mot vagen utsétts for
nivaer 6ver forordningens riktlinjer, vilket gor att bo-
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LUNDAVAGEN

ENTREVANING

OVERVANING

llustration av méjliga planlésningar mot Lundavégen

staderna maste vara genomgaende med minst halften
av bostadsrummen vdanda mot en fasad dar féreskri-
ven niva inryms, se illustration. Husens skarmande
effekt gor att bullernivaerna for uteplats kan uppnas i
de vistelseytor som planeras sydost om byggnaderna.

Bullerutredningen har dven studerat eventuell paver-
kan av planens genomférande for bebyggelsen norr

om Lundavdgen och konstaterar att den inte kommer
att paverkas negativt av den tillkommande bebyggels-
en. Tvartom kommer bullernivaerna att minska nagot.

Luftkvalitet

Utredning om luftkvalitet, se bilaga 2, visar att halter-
na av saval NO, som PM_ (massan av partiklar i luften
som ar mindre an 10 mikrometer i diameter) under-
skrider gransvardena.

Skydd mot olyckor med
farligt gods

En trafik- och riskutredning har utforts, se bilaga 2.
Den konstaterar att planomradets och motorvégens
utformning bedéms kunna begransa konsekvenserna
av de flesta typer av olyckor med farligt gods som kan
ske pa vag E22. Forslagets utformning av planomradet

Sektion 2

Illustration av planerad bullervall mot vég E22
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innebar exempelvis att mindre kdnslig anvandning
planeras ndarmast E22 i form av gronomrade med
bullervall- och skdrm, samt parkeringsytor, och att
bostader placeras langre bort fran riskkallan. | planen
sakras 50 meter byggnadsfritt avstand till vigen med
prickmark pa berord kvartersmark. Vagens avaknings-
skydd minskar dven det risken for olyckor i samband
med avakningar.

Utslapp av giftiga gaser ar den olyckstyp som framst
bedoms kunna paverka planomradet, men risknivan
beddms vara acceptabel och inte féranleda att sar-
skilda atgarder infors i planomradet. Som en extra
sakerhetsatgard infors en planbestammelse om att
bostdder ska foérses med avstangningsbar ventilation
och att friskluftsintag ska placeras pa fasad vand inat
omradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Omradet kommer vid utbyggnad att tas med i kommu-
nens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Dagvatten

Dagvattenutredning har utforts, se bilaga 1 till denna
plan. | samband med exploateringen ansluts omra-
dets dagvatten fran hardgjorda ytor och vatten fran
husdraneringar till det kommunala dagvattennatet.
Aven gronytan innanfér bullervallen avvattnas till
dagvattennatet. En brunn placeras i gronytan for att
undvika att vatten fran bullervallen rinner mot lokal-
gatan. Den del av bullervallen som vetter mot E22
avvattnas in mot omradet genom ett avskdrande dike
och en ledning genom vallen. Hela fastigheten Akarp
7:89 planeras att fa nya markhojder for att mojliggora
sjalvfallsledningar for spill- och dagvatten. Den nya
hojdsattningen framgar av dagvattenutredningen och
redovisas i illustration pa néasta sida.

Dagvattenutredningen visar att en utbyggnad enligt
planforslaget kommer att minska dagvattenflodet fran
omradet efter exploateringen da andelen hardgjorda
ytor i planférslaget ar mindre an i omradets nuvaran-
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Skiss till ny héjdsdl'tning\av omrddet.
de utformning. Eftersom omradet idag inte ar anslutet
till det kommunala dagvattennatet innebér en exploa-
tering anda en 6kad belastning pa ledningsnatet.

Dagvattenstrategin som redovisas i utredningen
innebar att dagvatten fordroéjs i omradet genom grona
tak pa komplementbyggnader och begransningar av
hardgjord mark. Inriktningen pa en gron gestaltning av
markytorna i omradet ar gynnsam for fordrojningen
av dagvatten liksom utformningen av komplement-
byggnader med vaxttak. Bestammelser om minsta
genomslappliga yta for kvartersmarken infors i planen
och syftar till att sdkerstalla att marken inte hardgors

i for stor omfattning. Med dessa atgarder for fordroj-
ning av dagvatten beddms i dagvattenutredningen att
vattenméngden som leds fran omradet i ledningsnatet
till dagvattendammen vid Gransvdgen kan hanteras
vid ett tioarsregn.

Vid ett hundraarsregn ar vattenflodena for stora for
att kunna rymmas i dagvattenledningar, utan vattnet
flodar i omradet som ytvatten. Den reducerade ytan

SKYFALL, 100-ARSREGN

- ,,NQ?REVAN'QSVAGEN ) /

AVVATTNAS MOT
NORREVANGSVAGEN

AVVATTNAS MOT
LUNDAVAGEN

g
Va

Va ye
lllustration av berédknade vattenfléden vid 100-Grsregn
vid planerad héjdséttning.
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for berdkning av dagvattenflodet ar 1,3 hektar. Dagvat-
tenflodet vid hundraarsregn ar berdknad till totalt 717
I/s med foreslagen utformning. Hojdsattningen av om-
radet planeras sa att Overskottsvatten vid ett sadant
kraftigt regn leds bort fran bebyggelse som kan skadas
av vattenmassorna. Planerad hojdsattning leder vat-
ten delvis till Lundavégen (ca 65%), delvis till Norre-
vangsvagen (ca 35%). Norrevangsvagen sluttar ner

till en lagpunkt dar den korsar under E22. Denna yta
planeras saledes som fordréjningsyta som delvis kan
komma att 6versvammas vid mycket kraftiga skyfall.
Erforderliga markhojder pa lokalgatan for uppfyllande
av dagvattenstrategins inriktning laggs fast i planen.

El, fjarrvarme, gas

Ny bebyggelse planeras att varmas upp med el genom
varmepumpar, alternativt med gas. For att minska
behovet av tillford energi planeras husen att utforas
valisolerade, med varmeatervinningssystem. Elnatsta-
tion som kan forsorja planerad utbyggnad finns inom
grannfastigheten Akarp 7:181. Gasledningar finns
redan framdragna till omradet.
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Tele, bredband
Ledningar for telefoni och bredband finns i anslutning
till omradet i Lundavagen.

Avfall

Avfallsinsamling kan |6sas i gemensamma miljoutrym-
men fordelade langs kvartersgatan eller som fastig-
hetsnéara insamling. Har kommer att finnas mojlighet
till insamling av matavfall, restavfall och Ovrigt sorterat
avfall. Eventuellt kan ett bytesrum inrattas i anslutning
till ndgot miljoutrymme som kan underlatta delande
mellan de boende.

Geoteknik och grundlaggning

Geoteknisk utredning

Den geotekniska undersokning som utforts, se bilaga
5, visar att omradet generellt ar lampat for planerad
bostadsbebyggelse. Befintliga fyliningsmassor maste
dock ersattas med kontrollerat material under nya
byggnader innan grundlaggning. Nar planerad be-
byggelses konstruktiva utformning och lage ar mer
bestamt ska en kompletterande geoteknisk undersok-
ningn utféras som underlag for detaljprojekteringen.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Forfarande

Detaljplanen har handlagts med standardforfarande.
Planen paverkar framfor allt lokala omstandigheter
inom fastigheten Akarp 7:89 och Norrevangsvigen
som ar en enskild vdg av mindre betydande intresse
for allmanheten.

Genomfdérandetid
Genomférandetiden &r 5 ar fran det datum detaljpla-
nen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Burlévs kommun ska vara huvudman for allméanna
platser inom planomradet.

Ansvarsfordelning

Burlévs kommun ansvarar for utbyggnaden av allman
platsmark, vilken bekostas av exploatéren. Exploa-
toren ansvarar for att erforderliga tillstand inhdmtas
innan exploatering paborjas.

Avtal

Exploateringsavtal

For att kunna genomféra planen ska ett exploaterings-
avtal upprattas mellan exploatéren och kommunen. |
avtalet regleras de ekonomiska forutsattningarna for
markutbyte, for utforande av exploateringsarbeten
med mark, gator, VA-anlaggning, gronomraden och
andra anlaggningar, samt tidplan for detta.

Andra avtal

Upphandling av entreprendr for utférande av all-
manna anlaggningar ska ske i ndra samarbete mellan
exploatoéren och kommunen.

Avtal har traffats mellan exploatdren och dgaren till
Akarp 7:90 om att ansluta planerad bullervall mot
befintlig vall dver fastighetsgrans.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Huvuddelen av marken inom planomradet tillhor
fastigheten Akarp 7:89 och ar privatagd. Lundavigen
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ligger inom planomradet pa samfilligheten Akarp s:3,
samfalld for Akarps bys skifteslag. Norrevangsvagen
och parkmark inom Akarp 7:22 ligger pa kommunal
fastighet. Ett genomforande av planen medfér en
fastighetsreglering dar mark inom Akarp 7:89 som
planeras som allman plats ska 6verforas till lamplig
kommunal fastighet.

Kommunen far 16sa in mark som enligt en detaljplan
ska anvandas for allman plats utan att avtal foreligger
med fastighetsagaren (6 kap. 13 § PBL). Kommunen
ar skyldig att forvarva den allménna platsmarken om
fastighetsagaren begér det (14 kap. 14 § PBL). Detta
kan bli aktuellt for inlésen av allman platsmark pa del
av fastigheten Akarp 7:89.

For anldaggandet av ledningar i kvartersgatan kan
gemensamhetsanlaggning behova bildas beroende pa
eventuell delning av fastigheten Akarp 7:89. | 6vrigt
forutsatter planen inga gemensamhetsanlaggningar.

Anlaggande av bullerskydd

Utdver bullerskydd som anliggs inom Akarp 7:89 ska
bullerplank uppféras pa befintliga bullervallar inom
den kommunala fastigheten Akarp 7:22 mot norr. Bul-
lervall ska vidare ansluta mot befintlig vall inom Akarp
7:90 mot sdder. Akarp 7:90 &r privatagd och avtal med
fastighetsagaren har slutits av exploatéren om anlag-
gandet av bullervallen 6ver fastighetsgrans.

Vagsamfallighet for Norrevangsvagen

Den delen av Norrevangsvagen som stacker sig fran
Lundavagen till tunneln under E22 planeras bli en
allman gata med kommunalt huvudmannaskap. En an-
s6kan om omproévning av gemensamhetsanlaggningen
Kabbarp ga:3 kommer goras nar detaljplanen vunnit
laga kraft pa Burlévs kommuns initiativ och bekostnad.
Ersattning enligt Anlaggningslagens § 40 a kommer
betalas ut om skada for foreningen uppstar som foljd
av omproévningen. Kostnaden erlaggs i sadant fall av
markagaren, dvs Burlévs kommun.

Ledningsratt, servitut
Inga ledningsratter eller servitut forekommer inom
fastigheten.
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Ekonomiska fragor

Kostnader for planlaggning

Ett startavtal som reglerar kostnader for planlagg-
ning har slutits mellan kommunen och exploatéren
FB Bostad AB. Den slutliga avgiften har reglerats i ett
planavtal som tecknats efter att detaljplanen har varit
pa samrad och detaljplanens BTA har faststallts.

Fastighetsreglering bekostas av exploat6éren och ge-
nomfors pa initiativ av densamme.

Kommunala kostnader

Foljande kostnader kommer att belasta kommunen:

e Driftkostnader for den tillkommande allménna
platsmarken inom omradet i form av naturmark
med lekplats, bullervall, bullerplank samt eventu-
ell gang- och cykelvag.

Ersattning for inlosen av allméan platsmark pa del av

Akarp 7:89 bestams enligt reglerna i expropriations-
lagen (1972:719) om ingen annan 6verenskommelse
traffas.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Foljande tekniska utredningar tillhor detaljplanen:
e Dagvattenutredning, se bilaga 1

e Trafik- och riskutredning, se bilaga 2

e Geoteknisk utredning, se bilaga 5

e Markmiljoutredning, se bilaga 6

e Radonutredning, se bilaga 7

e PM, Komplettering till miljéteknisk markundersok-

ning, se bilaga 8
e Utredning om Apelticka, se bilaga 10
e Besiktning av trad, se bilaga 11

Befintliga ledningar
Flytt av befintliga ledningar ska bekostas av exploato-
ren.
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Markféroreningar

Markmiljéundersokning, se bilaga 6, visar forekomster
av markféroreningar inom planomradet. Dessa ska
vara avhjdlpta innan startbesked beviljas. PM, Kom-
plettering till miljoteknisk markundersokning, bilaga 8,
visar att sanering kan utforas sa att omradet uppfyller
kraven for att uppféra nya byggnader for bostader.
Inga ytterligare utredningar bedéms behdvas i planar-
betet.

En administrativ bestimmelse infors i planen for att

sakerstalla att markféroreningarna avhjalps inom om-
raden for bostader och naturmark.
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Konsekvenser

Miljokonsekvenser

Planforslaget bedéms forenligt med 3, 4 och 5 kapit-
let miljobalken (MB) i enlighet med 5 § férordningen
(1998:896) om hushallning med mark och vattenom-
raden mm.

Miljobeddmning

Detaljplanens genomférande beddms inte medféra en
sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap 11§
miljobalken. Darfor har ingen miljokonsekvensbeskriv-
ning upprattats.

Miljokvalitetsnormer
Inga miljokvalitetsnormer bedoms komma att paver-
kas av en utbyggnad enligt planférslaget.

Miljokvalitetsnormer for luft

Halterna av saval NO, som PM, kommer att under-
skrida den nedre utvarderingstroskeln med utbyggnad
enligt planforslaget.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Alnarpsan har enligt den senaste klassningen i Vat-
tenIinformationsSystem Sverige (VISS) dalig ekologisk
status. Dagvattnet fran planomradet forvantas ha en
lag fororeningsgrad till féljd av planerad markanvand-
ning (bostdader, mindre vagar och gronytor). Nuvaran-
de markanvandning ar parkering, vaxthus och odling
och star sannolikt for ett storre lackage av exempelvis
naringsamnen. Omradet leds fér ndrvarande inte ftill

kommunal dagvattendamm fér rening och fordrdjning.

Né&r exploateringen genomfors kommer planomradet
ledas i kommunal dagvattenledning till en relativt
nyanlagd storre dagvattendamm (samlad férdrojning)
innan det nar recipienten Alnarpsan. Dagvattendam-
men anlades for att fordréja och rena dagvatten fran
befintlig och tillkommande bebyggelse. Vattnet fran
planomradet kommer efter exploatering saledes att
fordrojas och renas. | dagslaget gar det mesta av dag-
vattnet fran tatorterna orenat till recipienterna. Dar-
med kommer inte miljokvalitetsnormerna att riskera
att forsamras till féljd av planforslaget.
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Trafik

Trafikutredningen i bilaga 2 visar att trafikmadngderna
kan forvantas 6ka som en foljd av utbyggnaden, men
okningen ar marginell. Den begrdnsas av de goda
forutsattningarna for gang- och cykeltrafik i ndromra-
det samt den goda tillgangen till kollektivtrafik av hog
kvalitet i form av regionbussar och pagatag.

Inga negativa konsekvenser for riksintresset E22
beddms bli foljd av planen. Planerat bullerskydd har
utformats med hansyn till trafiksdkerheten och pla-
ceras med minst en meters avstand till vigomradet.
Utformningen 6verensstammer i stort med omkring-
liggande bullervallar. Trafikverkets principsektion med
en begransningslinje pa 1:6 kan inte innehallas for
den planerade bullervallen, utan den innehaller en
begransningslinje pa 1:4. Lutningen bedéms dock inte
utgora nagon sakerhetsrisk. Utformningen utgor ett
fullgott bullerskydd och ar en rimlig avvdagning mellan
sakerhetsaspekter och mojlighet till exploatering och
gronytor i omradet. Se dven under rubriken skyddsav-
stdnd och risker nedan.

Halsa och sakerhet
Trafikbuller

Planomradet och dess omgivningar kommer vid en ut-
byggnad enligt planforslaget att utsattas for patagligt
lagre bullernivaer fran E22. Detta som en foljd av att
bullerskydd anldggs langs fastighetens hela syddstra
kant och binds samman med bullervallen vid Vallhu-
sen. Planerade bullerskyddsanordningar och skdrman-
de bebyggelse mot Lundavagen gor att riktvarden for
buller vid bostadsbebyggelse underskrids.

Skyddsavstand och risker

(farligt gods mm)

Enligt Riskbeddmning, se bilaga 2, bedéms planom-
radets och motorvagens utformning kunna begréansa
konsekvenserna av de flesta typer av olyckor med far-
ligt gods som sker pa vag E22. Forslagets utformning
av planomradet innebar exempelvis att mindre kénslig
anvandning planeras ndarmast E22 i form av gronom-
rade med bullervall- och skarm, samt parkeringsytor,
och att bostader placeras langre bort fran riskkallan.
Utsldpp av giftiga gaser ar den olyckstyp som framst
beddms kunna paverka planomradet, men risknivan
beddms vara acceptabel och inte féranleda att séar-
skilda atgarder infors i planomradet.
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Natur- och kulturmiljo

Naturmiljo och biologisk mangfald

En utbyggnad enligt planforslaget kan forvantas skapa
béattre forutsattningar for den biologiska mangfalden.
Anlaggandet av varierade gronomraden av trad-
gardskaraktar respektive naturmark kan skapa nya
habitat for flora och fauna i omradet.

Det ar enligt de utredningar som gjorts, se bilaga 10
och 11, oklart om den apelticka som registrerats i art-
portalen finns kvar i omradet da fyndet var kopplat till
handelstradgardens utesortiment. Befintliga apeltrad
planeras i huvudsak att tas bort i samband med ut-
byggnaden av omradet. Mdjligheten att bevara nagot
trad som vard for apeltickan bor utredas i samband
med exploatering.

Stadsbild

Planforslaget innebéar en utveckling av omradet mot
en mer sammanhallen stadsbild med karaktar av trad-
gardsstad. Bebyggelsens skala och placering ar anpas-
sad till de omgivande omradena med deras radhus
och fristaende villor. Bebyggelsen langs Lundavagen
och Norrevangsvagen bidrar till en karaktar av [agmald
stadsmassighet langs gatorna som bidrar till Akarps
identitet som tradgardsstad.

Skuggor/sol

Den planerade bebyggelsen dr smaskalig och kommer
inte namnvart att skugga sin omgivning, vilket framgar
av en skuggstudie, se bilaga 9. Byggnaderna ar orien-
terade sa att samtliga bostader far tillgang till solbelys-
ta uteplatser.

Lokalklimat

Den planerade bullervallen bidrar till att forbattra
det lokala klimatet genom att skapa lokala laplatser.
Bebyggelsens relativa tathet och vegetation skapar
forutsattningar for att ddmpa de starka vindarna som
drar 6ver den i 6vrigt 6ppna slatten.

Kulturmiljo

Planforslaget innebar maojlighet att bevara flera
vardebarande karaktarsdrag. Tradraden langs den
ursprungliga infartsvagen kommer att ersattas med en
ny tradrad av sort som traditionellt anvants i trakten.
Syrenplanteringen mot norra tomtgransen vid Norre-
vangsviagen planeras att bevaras. Ovrig bevaransvard
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vegetation kan inte behallas i samband med planerad
bebyggelse, men detta planeras att kompenseras
genom anvandande av karaktaristiska kulturvaxter vid
nyplanteringar.

Kulturhistoriskt intressant bebyggelse
Befintliga komplementbyggnader planeras att rivas,
men det kulturhistoriska vardet av dessa ar begransat
da de forvanskats genom aren. Planforslaget mojlig-
gor bevarande av befintligt bostadshus som beddéms
vara bevaransvart. Om det av ekonomiska skal inte
kan bevaras kommer mdjlighet ges att dokumentera
byggnaden innan rivning.

Fornlamningar

Eventuella under mark dolda fornlamningar ar skyd-
dade enligt Kulturmiljélagen (SFS 1988:950). Om det
patraffas fornlamningar i samband med markarbeten
ska arbetet omedelbart avbrytas och lansstyrelsen
underrattas.

Ekonomiska konsekvenser

Konsekvenser for fastigheter
Foljder for fastigheter inom planomradet:

Fastighet Paverkan

Akarp 7:89 Del av fastigheten som ska ut-
gora allman plats 6verfors till
lamplig kommunal fastighet.

Burlov 13:1 Gemensamhetsanlaggningen

Kabbarp ga:3 kommer att om-
provas néar gatan 6vergar till
kommunalt huvudmannaskap.

Sociala konsekvenser

Befolkning och service

En utbyggnad i enlighet med planférslaget kommer att
innebdra byggandet av 45-50 nya bostdder. Detta kan
antas oka antalet invanare i Akarp med ca 140 perso-
ner baserat pa kommunens genomsnittliga invanare
per enbostadshus. En relativt stor andel kan férvan-
tas vara barnfamiljer, vilket kan 6ka invanarantalet
ytterligare. Behov av utokad kommunal service i form
av t.ex forskola och skola kommer att uppsta. Som

en foljd av 6kad befolkning kommer dven underlaget
for kommersiell service i Akarp att forbattras, vilket
gynnar hela orten.
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Barnkonventionen/Barnperspektivet

Vid utarbetande av planforslaget har hansyn till barns
intressen, behov och situation i enlighet med barn-
konventionen tagits. Enligt FN:s barnkonvention ska
barns basta sattas i framsta rummet.

Planen ger mojlighet till en god boendemiljé med
skyddade grona gardsrum med gang- och cykelvagar
till lekplats och forskola. Kvartersgator med gangfarts-
utformning innebér en séker trafikmiljo for barn. Nar-
heten till god kollektivtrafik mojliggor for ungdomar
att sjdlva kunna ta sig till aktiviteter pa egen hand utan
att behova skjutsas med bil.

Social hallbarhet och jamstalldhet
Planforslagets bostadsmiljé med lugna kvartersgator
skapar goda forutsattningar for en boendemiljo dar
sociala band mellan méanniskor starks. De grona natur-
och gatumiljoerna bjuder in till vistelse och méten
mellan de boende.

Sakerhet och trygghet

Utbyggnadsforslagets bebyggelse langs gator som idag
kan upplevas otrygga blir en forbattring av den upp-
levda tryggheten i omradet genom ljus fran bebyggel-
sen och 6kad narvaro av méanniskor pa gator och deras
omgivningar.
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Medverkande

Planarbetet har utforts av planeringsavdelningen
genom planarkitekt Emelie Edstrom (under samrad
och granskning) och Karin Borjesson (under antagan-
de) pa uppdrag av kommunstyrelsens planutskott.
Planhandlingar har tagits fram av Jaenecke Arkitekter
AB genom Tobias Cassel och Ingemar Jénsson i nédra
samarbete med planhandlaggare och 6vriga tjanste-
personer fran miljo- och bygglovsavdelningen samt
fran tekniska avdelningen.

Karin Borjesson
Planhandlaggare

Elin Tangermyr
Tillvaxtchef
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Forklaring av planbestammelser

De planbestammelser som finns pa plankartan ar juridiskt bindande. Nedan ges forklaringar av vad
bestdammelserna innebar samt motivering.

Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser

GATA, Huvudgata (4 kap. 5 § 1 PBL)
Lundavdgen dr avsedd for bade féripasserande fordonstrafik och gang- och
cykeltrafik inom Akarps tétort.

GATA, Lokalgata (4 kap. 5 § 1 PBL)
Norrevdngsvdgen och lokalgata inom omrddet dr framst avsedda for trafik som
har sitt mal vid gatan. Framkomligheten dr inte prioriterad.

NATUR Naturomrade (4 kap. 5 § 1 PBL)

Omrddet ldngs E22 ska anldggas som ett i huvudsak frivixande grénomrdde i
vilket bullervallen, lekyta och eventuell gdng- och cykelvig ingar.

Kvartersmark

B Bostdder (4 kap. 5 § 3 PBL)
Huvudsyftet med planen dr bostdder.

BC Bostdder och centrumverksamhet (4 kap. 5 § 3 PBL)

Bostadsdndamdlet far kompletteras med mindre verksamheter av karaktdr som
kan integreras med boendemiljén i omrddet ndrmast Lundavdgen.

Utformning av allmanna platser

Mark och vegetation

+0,0 Markens hojd 6ver nollplanet ska vara 0,0 meter. (4 kap. 10 § PBL)
Fér att sdkerstdlla avrinning av dagvatten regleras vissa markhdéjder i planen.

skydd, Ett bullerskydd i form av vall i kombination med obrannbart plank eller mur ska
finnas langs vdag E22. Plank eller mur ska ha en lagsta h6jd om 1,2 meter. Total
hojd pa skyddet ska vara 5 meter 6ver markniva pa ndarmsta kérbana pa vagen.
(4 kap. 12 § 2 PBL)

skydd, Bullerskydd i form av plank ska finnas. Total h6jd pa skyddet ska vara 3 meter
o6ver markniva pa narmsta korbana pavag E22. (4 kap. 12 § 2 PBL)

skydd, Bullerskydd i form av plank med en héjd om 3 meter 6ver mark ska finnas.
(4 kap. 12 § 2 PBL)

plant Syrénhack blandad med hagtorn ska bevaras. Skadade exemplar far ersattas med

nya av samma vaxtsort. (8 kap. 13 § PBL)
Bevarandevdrd vegetation ska bevaras i méjligaste man.
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Lekplats far anordnas. (4 kap. 5 § 1 PBL)
Mindre lekplats med vistelseytor far anordnas i naturomrddets inre del pad insi-
dan av bullervallen.

Korbar utfart far inte anordnas (4 kap. 9 § PBL)

Utformning av kvartersmark

Utnyttjandegrad

Storsta byggnadsarea i % av fastighetsarean inom egenskapsomradet.
(4 kap. 11 § 1 PBL)

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad (4 kap. 11 § 1 PBL)

Marken far endast forses med komplementbyggnader och plank.
(4 kap. 11 § 1 PBL)

Markens anordnande

Parkering (4 kap. 5 § 3 PBL)
Komplementbyggnader sGsom carport far uppforas pa en begrénsad del.

Hack med en hojd om hogst 1,5 meter ska finnas langs gata. (4 kap. 16 § PBL)
Héckar mot de omgivande gatorna definierar gaturummet och gréinsen mellan
allmén och privat plats.

Utformning

Komplementbyggnader far ha en hogsta totalh6jd om 3,5 meter.
(4 kap. 11 § 1 PBL)

Uteplats till bostad ska utformas eller placeras pa ett sadant satt att bullernivaer
underskrider géllande riktvarden. (4 kap. 12 § 2-3 PBL)

Maximal byggnadsarea per huskropp 450 m?(4 kap. 11 § 1 PBL)
Maximal byggnadsarea per huskropp 335 m?(4 kap. 11 § 1 PBL)

Maximal byggnadsarea per huskropp 270 m?(4 kap. 11 § 1 PBL)
v, till v, Begrdnsar storleken pd huskropparna for en mer varierad och smdskalig
bebyggelse.

Maximal byggnadsarea under v, - v, &r angiven exklusive forrad, carport
och dylikt.

Bostdder ska ha minst halften av boningsrummen vanda mot fasad dar buller-ni-
vaer underskrider gillande riktvirden. (4 kap. 12 § 2-3 PBL)
Vid Lundavégen berdknas bullernivéer vid fasad 6verskrida riktvérden for bostd-
der. Planlésningarna mdste ddrfér anpassas for att uppfylla krav pa bullerskydd.
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Hogsta byggnadshaojd i meter for huvudbyggnad. Frontespiser och kupor pa
sammanlagt hogst halften av fasadlangden ska inte medraknas i byggnadshojd.
(4 kap. 11 § 1 PBL)
Syftet dr att begréinsa bebyggelsens héjd till 2 vaningar med méjlighet att inreda
vind med god tillgdng till dagsljus.

Hogsta nockhdjd i meter for huvudbyggnad. (4 kap. 11 § 1 PBL)
Syftet dr att bebyggelse mot Lundavéigen begrdnsas i héjd till 2,5 vaningar utan
att nockhéjden blir sé h6g att grannar pdverkas negativt av skuggning.

Hogsta tillatna takvinkel (4 kap. 11 § 1 PBL)
Syftet dr att bebyggelsens totala héjd begrdnsas.

Lagsta och hogsta tillatna takvinkel (4 kap. 11 § 1 PBL)
Syftet dr att bebyggelsens totala héjd begrédnsas samtidigt som takfotshéjden
hdlls nere mot Lundavdgen.

Utseende

Syftet med bestéimmelserna om utseende dr att bebyggelsen ska anpassas till
Akarps karaktdr av triddgdrdsstad. Bestimmelser om véxttak pd komplement-
byggnader syftar till att bidra till férdréjning av dagvatten.

Fasadmaterial ska vara puts eller tegel. Andra material far férekomma i begran-
sad omfattning. (4 kap. 16 § 1 PBL)

Fasader mot vig E22 far utformas i tra eller annat ljudabsorberande material.
(4 kap. 16 § 1 PBL)

Tak pa bostadsbyggnader ska beldggas med vaxttak, takpannor eller plat. Tak far
forses med solpaneler pa ett sitt som ar anpassat till byggnadens gestaltning.
(4 kap. 16 § 1 PBL)

Komplementbyggnaders fasadmaterial far utover puts och tegel vara annat mate-
rial som dr anpassat till huvudbyggnadens gestaltning. Tak pa komplementbygg-
nader ska vara vaxttak. (4 kap. 16 § 1 PBL)

Varsamhet

Om befintligt bostadshus bibehalls ska byggnaden kvarsta i urprunglig volym och
form. (4 kap. 16 § 2 PBL)
Syftet dr att befintligt bostadshus ska bevaras avseende gestaltning om det inte
behdéver rivas av ekonomiska skél. Om byggnaden rivs ska méjlighet ges for att
dokumentera byggnaden innan rivning.
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Utforande

Bostadder ska forses med avstangningsbar ventilation. Friskluftsintag ska placeras
pa fasad vind inat omradet. (2 kap. 5 § 1 PBL)

Kéllare far inte finnas. (2 kap. 5 § 2 PBL)

b Minst 60 procent av fastighetsareans mark inom egenskapsomradet ska vara
genomslappligt. (4 kap. 16 § 1 PBL)

b Minst 20 procent av fastighetsareans mark inom egenskapsomradet ska vara
genomslappligt. (4 kap. 16 § 1 PBL)

b Minst 10 procent av fastighetsareans mark inom egenskapsomradet ska vara
genomslappligt. (4 kap. 16 § 1 PBL)

Syftet med b, - b_dr att begrdnsa omfattningen av hdrdgjord mark fér att méjlig-
gora att dagvatten infiltreras.

Administrativa bestammelser

Villkor for lov eller startbesked

Innan startbesked beviljas for bostadsbyggnad ska bullervall vara uppford.
(4 kap. 14 § 5 PBL)

Marklov kravs for atgdrder som kan forandra markens genomslapplighet.
(9 kap. 12 § PBL)

a Innan startbesked beviljas fér byggnad ska markféroreningar inom omradet vara
avhjilpta. (4 kap. 14 § 4 PBL)

Genomforandetid

Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft (4 kap. 21 § PBL)
Fére genomférandetidens utgang far mot berérda fastighetségares bestridande
detaljplanen dndras eller upphédvas endast om det dr nddvdndigt pa grund av
nya férhdllanden av stor allmdn vikt, vilka inte kunnat férutses vid planléggning-
en. Efter genomférandetidens utgdang far planen dndras eller upphdvas utan att
rdttigheter som uppkommit genom planen beaktas (4 kap. 39 § PBL).
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