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—0 Planbestammelser MARKENS ANORDNANDE
_____ _J { oo S Foljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Tt - i S 8 : 2 ) : Endast angiven anordning och utformning &r tilldten. Bestammelser utan VALL Bullervall skall anlaggas sa aft den i kombination
5 ’ beteckning galler inom hela planomradet. med tatftplank ger en bullerreduktion i enlighet med
foreskrivna varden i dbq.

P> Titt plank skall anordnas till angiven héjd i meter.
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@ T Handel Resfaurang liter per sekund fran Planomrddet (P) behgver
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@ + + + + Marken far enbart bebyggas med uthus/garage Utomhus ]
40 - vid fasad (frifaltsvérde) 55 -
Marken skall vara fillganglig for gemensamhefsanlidggning - pd uteplats - 10

Marken skall vara fillganglig for allmanna under jordiska ledningar.
xFar dverskridas max 5 gdnger per natt,

Redovisning av bullerskydd sker vidare i samband med
bygglovsansckan och vid byggsamrad.

db2 Omraden dar, utéver vad som galler enligt db,, minst
X=6169600 hdlften av antalet sovrum i en lagenhet skall vandas
at den minst bullersatta sidan.
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BURLOVS KOMMUN nr.229

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan for Akarp 7:181 mfl. "Tradgardsbyn”
Burlovs kommun, Skane lan
normalt planférfarande
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HANDLINGAR

Detaljplanehandlingarna omfattar plankarta med bestimmelser, illustrationsplan, denna
planbeskrivning med bilagor, genomférandebeskrivning och utlatande. Planprogram daterat
2008-10-01, redogorelse for programsamrad daterat 2009-06-01 och samradsredogorelse daterat
2010-01-11 finns ocksa upprattade men bifogas ej har.

PLANFORSLAGETS SYFTE

Syftet med planen dr att mojliggora en utbyggnad av 38 st. 1-plans och 1%-plans villor.

Befintliga forhallanden

Omradet ligger klart avgransat mellan befintlig bebyggelse, Lundavéigen och motorvagen Malmé -
Lund. I vaster ansluter radhus fran 1970-talet. I nordvéstra hornet gransar Lillgarden - en
restaurang med gamla anor. At norr ansluter parkeringen till Akarps All-vixtcenter. I oster grinsar
omradet till gairden med drivhus dit marken en gédng hort. Hela omrédet har anvénts for odling

huvudsakligen som tradgardsmaésteri.

Marken ér i det ndrmaste plan, men sluttar jaimnt fran dryga 21 meter i sdder till knappa 20 meter i

norr.

Inom omréadet och i den ndrmaste omgivningen finns en betydande vegetation. Kring den
befintliga garden finns en trddgard/park med stora trad och uppfarten till garden fran Lundavégen
utgors av en allé. Snett igenom omradet loper en skyddsplantering. Langs Lundaviagen samt
infartsvagen till All-vixtcenter finns en dldre hack och lings motorvégen, endast ca 2,5 meter fran
vagrenen véxter en rad med stora popplar.

En bedomning av vegetationen har gjorts och tas upp i under bilaga 6. En utgdngspunkt har varit
att bibehalla den befintliga vegetationen i planomradet. Men med hansyn till den genomgéende
laga kvaliteten pa det befintliga vaxtmaterial kommer ersittande nyplantering ske i manga fall. Som
kompensation for de fall dar hackar och trad helt méste tas bort med hénsyn till plandispositionen

sker en omfattande nyplantering enligt illustrationsplanen.

Planforslaget

Forslaget redovisar en utbyggnad med totalt 38st fristdende enbostadshus/villor. Utbyggnad ar

avsedd att ske i en f6ljd sdsom ett grupphusomrade.

Villorna formar tva ungefir lika stora grupper. Den sddra gruppen far sin tillfart frin Lundavéigen
via Ostvdgen, den norra gruppen far tillfart direkt frin Lundavigen. De bada grupperna har en

likartad disposition dér villorna ligger ldngs en inre gatuslinga. En mindre platsbildning med nagra



trad och en bank integreras i gaturummet som ger grupperna en egen karaktér och bidrar till trivsel
och skonhet. Hit forldggs ocksa nagra gastparkeringsplatser.

I vister moter utbyggnaden befintlig radhusbebyggelse och Lillgardens restaurang. De befintliga
radhusen tillfores extra tomtyta for arrende eller tillkop. Langs denna kant utldgges ocksa ett
u-omréde for befintliga och eventuellt tillkommande gasledningar. Lillgardens restaurang har idag
mycket begransad tomtyta mot foreslagna villor. For att forbattra forhallandena tillféres Lillgarden

tomtmark. Ett plank i tomtgransen skyddar dven villorna fran storningar och insyn.

I nordvist ligger fyra av villatomterna fram mot Lundavégen. Husen placeras och utformas sa att
storningar fran vagen mildras. Ett plank forbattrar skyddet ytterligare for ljud- och ljusstérningar.
Lundavégen tillfors mark for mojliggorande av plantering av gatutrad samt utokad gang- och

cykelvag pa den sodra vigsidan.

I nordvist och Oster anpassas bebyggelsen till garden och tradgédrdsmaisterierna. Mot All-véixtcenter

byggs ett 1.6m hogt bullerplank.

Mot motorviagen i sydost lamnas ett brett skyddsomrade med naturpark och en bullervall. Har
arrangeras ocksa i en del av gronytorna en grund skalformad forsankning for férdrojning och

infiltration av dagvatten. Normalt dr denna grasyta torr.

Genom omradet skir en mindre vag fran nordvist till sydost med en riklig och delvis bibehéllen
vegetation ldngs med. Vegetationen omfattas av biotopskydd och gallringen av den maste anmalas
till Lansstyrelsen. Vagen kommer att fungera som gang- och cykelvag och bildar gransen mellan de
tva grupperna. I anslutning till detta strak placeras en lekplats for hela omréadet. Invid lekplatsen
arrangeras en andra yta for dagvatten likt den ovanstaende. Infartsallén till den befintliga garden
fran huvudvagen i norr blir kvar, om dn med ersatta trid, som ett vdsentligt miljoinslag i den norra
gruppen. Allén omfattas av biotopskydd och dispens for foryngring av den kommer att sdkas hos
Lansstyrelsen.

Villorna kommer att byggas i 1 och 1%-plan. De kommer att folja traditionella monster men med
inslag som ger dem ett modernt intryck. Medeltomtytan &ar ca 600 kvm. De minsta tomterna ar
nedat 450 kvm, de storsta drygt 700 kvm. Bostadshusen dr friliggande med varierande avstand till
tomtgrans, som minst cirka 2 meter. Garage/férradsbyggnader placeras minst 1 meter fran
tomtgrans. Villorna forldggs néra gatulinjen, for att skapa en bykénsla i kvarterets inre.
Byggnaderna placeras omvéxlande med langsidor och gavlar mot gatan. Detta ger en variation
inom grupperna och gor att husens uteplatser kan placeras i bista ldge vad avser insynsskydd,
solinstralning och ljudpéverkan. Narmast motorviagen och mot den befintliga bebyggelsen forldggs
1-planshus for att begransa bullerstorningarna och for att fa en lamplig 6vergang till den befintliga
bebyggelsen.



PLANDATA - LAGE - ANGRANSANDE PLANER

Den totala ytan som planen omfattar dr ca 5 ha.

Villaomrédena direkt norr om Lundavigen omfattas av en Stadsplan fran 1973 (nr 90) for
Bjorkvigen (Akarp 6:4 m.fl.) T denna detaljplan ingar ocksa Hvilans Folkhogskola som ligger strax
nordvést om den aktuella planen.

Omradet norr om med véxtcentrat inklusive en ny omfartsled i nordost liksom ett storre
utbyggnadsomrade i norra delarna av Akarp ingar i en omfattande detaljplan fran 1987 for Akarp
4:9 m Al. Solliden, Ostra gird (nr 136). Denna plan har endast till delar blivit forverkligad.

Ett mindre omrade nordvist om det aktuella omfattas av detaljplan fran 1982 f6r Kabbarp 8:96
m.fl. (nr 124). Denna plan har ringa eller ingen péverkan pa denna detaljplan.

Villaomradet direkt vaster om omfattas av en storre detaljplan fran 1979 f6r "Mejerivagen
(Kabbarp 8:12 mfl)” (nr 116). Denna innefattar allmidnna park- och planteringsomraden innanfor
Ostra gransen och lings motorvigen Malmé-Lund. Dessa omraden i gransen mot den aktuella
planen kommer att tas med i denna och ges en delvis dndrad markanvindning.

De befintliga tomterna arrenderar idag mark i planen fran 1979 markerad som allménna
gronomraden. Denna mark planldggs som kvartersmark for fortsatt arrende eller tillkop. Marken
ges tillika en byggratt for utbyggnader i ett plan. Utanfér tomterna soder om infartsvag samt
innanfor befintliga villatomter norr om infartsvag, utligges ett u-omrade for befintliga
gasledningar.

Markagoforhallanden

Marken r i privat dgo. Overenskommelse om forsiljning har triffats under 2008. Den nya
markigaren kommer att vara ByggCompagniet i Akarp AB som kommer att svara for

exploateringen enligt denna plan.

I samband med upprittandet av detaljplan nr 116 (enligt ovan) dverférdes mark for allménna gator
och gronomraden till kommunal dgo. Detta géllde delomrdden inom bebyggelsen men ocksa mark

for park respektive skyddsvallar utanfor ostra plangrdnsen och langs motorvégen.

Centralt beldget i omradet finns ett u-omrade for arrangerande av en gemensam lekplats.

Lekplatsen byggs, dgs och forvaltas av en samfillighetsférening.

Omradets lage och tillganglighet.

Léget ger bésta tankbara tillgidnglighet regionalt och lokalt. Busshallsplats finns i omedelbar narhet
vid Lundavigen med tit busstrafik Malmo-Lund. Pagatagsstationen i Akarp ligger pa cykel- och



gingavstand. Akarps centrum, Burlév Center och Arlévs centrum ligger ocksa bekvamt tillgingliga.

Motorvégssystemet nar man enkelt.

Gallande planer

For det aktuella omradet finns inga detaljplaner med undantag for vad som redan namnts under
foregdende punkt ”Plandatalige — angrinsande planer”. I Oversiktsplan 98 fr Burlovs kommun ar
aktuellt omrade markerat som “sammanhallen bebyggelse for oférandrad markanvindning”.
Akarps karaktir av stationssamhille med smahusbebyggelse i parkmiljo skall utvecklas. Den
foreslagna utbyggnaden kommer att utformas utifran dessa riktlinjer och rymmes inom de ramar

som Oversiktsplanen salunda anger.

Bevarandefragor

I Bevarandeplan 2000, antagen av Kommunfullméktige 2000-10-16 finns inga byggnader eller

anldggningar upptagna for bevarande inom planomrédet.

Arkeologi

Omradet saknar synliga och kinda fornlamningar enligt besked fran Malmé Kulturmiljé. Inga
sdrskilda undersokningar krivs vidare. I samband med mark och gravningsarbeten for

utbygganden giller allmidnna regler om anmalningsplikt till Linsstyrelsen om fynd dé patriffas.

Geoteknik

Ett "Oversiktligt utlaitande angéende de geo- och miljétekniska forhillandena” har limnats av PQ
Geoteknik & Miljo med datering 2008-08-15. Ett utdrag harur bifogas detaljplanen.

Mulljordsskiktet varierar fran 0,2 till 0,7 meter. Under detta finns lermoréan i nagra delar sandjord.
Fastheten dr medelhog till hog. Grundlaggning av enfamiljshus kan ske pa konventionellt sitt utan

sarskilda dtgirder. Grundvattnet ligger pa 2,0-2,5 meters djup.

Markradonhalten ligger pa grinsen mellan normal och hégrisk intervaller.

Grundldggning kommer att utforas sa att radonhalten reduceras till virden under norm.
Fororeningar av DDT har uppmiatts. Det dr halter langt under granser for saneringsinsatser. I
samband med schaktning och grundldggning skall exploatéren géra en anmalan till Burlovs
kommuns Samhaillsbyggnadsforvaltning Miljo. Kompletterande undersokningar kan darvid

aktualiseras

Dagvattenhantering

Dagvattenhanteringen behandlas vidare i separat bilaga upprittat av S-Schakt Horby.

Kommunens dagvattenledningar nedstréms har begrinsad kapacitet. Hogst 1,5 liter per sekund och
hektar far avledas eller totalt 8 liter per sekund fran hela planomradet. Vid mindre kraftiga regn blir
vattenavrinningen fran omradet oftast 1angt under de tillitna 1,5 liter/s och hektar. For att begrinsa

vattenflodena vid kraftiga regn kriavs emellertid férdréjnings- och infiltrationsarrangemang. I



planen redovisas tva 6versvimningsytor, en langs bullervallen f6r det sydvistra delomradet och en
invid lekplatsen for det nordostra delomradet. Den senare maste forses med pumpbrunn. Vid de
mycket kraftiga och séllsynta regn som kan forekomma blir vattenstandet med ett medeldjup pa
cirka 45cm mitt i. Vattnet infiltreras och avleds relativt snabbt. Oftast ligger 6versvimningsytorna
som tillgangliga grasytor.

I bilagan som behandlar dagvattenhanteringen redovisas dven hojdsattningen 6ver omradet samt
atgarder som gors i granszonen mot granfastigheter for att eliminera inrining av dagvatten pa dessa

fastigheter.

Spillvatten

Spillvattenledningar ansluts till kommunens nét, vid den norra infarten.

Har finns kapacitet for att ta emot vattnet fran den tillkommande villabebyggelsen.

Farskvatten

Anslutning till kommunens vattenledningsnadt kan ske i Lundavagen.

Brandvattenforsorjning

Anliggandet av brandvattenledningar och brandposter sker i samrdd med Burl6v Kommuns VA-
verk. Det skall anordnas enligt gdllande VAV-normen P-83, med maxavstand 150m mellan
posterna. Anldggningarna kommer att ligga i gatorna. Gator samt ansvaret for
Brandvattenanlaggningen och brandvattenforsorjning av omréadet dvergér till Burlvs kommun

efter fardigstéllande, enligt exploateringsavtal.

Elférsorjning

Anslutningspunkter {or elforsorjning kommer att erbjudas med matning fran Lundavégen, fran
den nitstation som finns dér invid den norra infartsgatan. I planen avsdtts mark for en utbyggnad

av stationen.

Befintliga ledningar

Langs den viéstra gransen mot befintlig villabebyggelse ligger en gasledning. Detaljplanen limnar
utrymme for denna. Lings infartsvigen till Akarp 7:89 samt lings infartsallén till Akarp7:90 och
vidare soderut finns befintliga mindre telekablar. Under befintlig vall ligger gasledning samt
telekablar. Vallen byggs pa fran befintligt kron och inat omrédet och férdndrar inte férhallandena
for ledningar under. Ledningar inom omradet kommer att skyddas alternativt omlaggas vid
planens genomforande pa exploatorens bekostnad. Omréadet berdrs i dvrigt ej av huvudledningar av
nagot slag. Mindre, lokala dranerings- och avloppsledningar liksom el-ledningar kommer dven att
omlédggas i samband med exploateringen.



Bil-, gang- och cykeltrafik

Planomradet far sina tillfarter for biltrafik fran Lundavégen i norr. Den sédra gruppen anslutes
over en befintlig parkering till Ostvigen ut mot Lundavigen till ett befintligt fyrvagskors. Den norra
gruppen far sin tillfart via den befintliga infartsallén till gairden. Den senare infarten maste utformas
med sérskild hdnsyn i och med trafiksituationen vid utfart pa Lundavéigen samt korsningen med
gc-vig langs Lundavigen och trafiken till och fran Akarps All-vixtcentrum. En forstorad detaljbild
pé illustrationsplanen visar utformningen. Detaljprojektering sker i samrad med

Sambhillsbyggnadsforvaltningen Kommunteknik.

Kollektivtrafik

Vid Lundavigen finns en busshéllsplats strax norr om omradet. Har gar regionbuss nr 130 mellan
Malmé och Lund med en buss var 20:e minut hela dagen. Pa kvillen gar bussen en gang i timmen.
Alla bostidder/villor kommer att ha mindre dn 400 meter till hallplatsen.

Pagatagsstationen ligger pa tio minuters cykelvég respektive tjugo minuters gangavstand.

Trafikbuller

Omradet ar paverkat av trafikbuller frain motorvéagen sdder om samt fran Lundavégen i norr.

Ljudet fran motorvégen hors som ett kraftigt brus ndr man ror sig inom omradet.

Atgirder méste pa olika sitt vidtas for att reducera bullret s att bostadsmiljon blir sund och

attraktiv. Trivector Traffic AB, Lund, konsultféretag med specialistkompetens om trafik, har utfort

en bullerutredning. De atgirder som enligt denna krévs for att uppnd rekommenderad ljudnivan
kan sammanfattas salunda:

e Nirmast och lings motorvigen inom planomrédet foreslas en bullervall eller bullervall och
plank i kombination. Totalh6jden méste vara minst 8.0 meter 6ver motorvégens niva.
Avslutningarna av vallen maste utformas for att undvika ljudldckage. I sydvist foreslas att
bullervallen byggs samman med den befintliga bullervallen till grannfastighet Akarp 2:18. Vid
gransen till Akarp 7:90 maste vallen vinda in och fortsitta en bit it nordvist, delvis forlagd
inom Akarp 7:90.

e For att bullerskydda det nordvistliga delomradet inom planen, vilket sérskilt aktualiseras efter
en planerad rivning av del av ett drivhus pa Akarp 7:90, erfordras ocksa ett bullerskydd niarmast
motorvigen pa denna fastighet. Har foreslis en bullervall med 5.5 meters hojd. Atgirder inom
grannfastigheter regleras med avtal mellan fastigheterna. Tillstandsgivningen regleras via
marklov.

e Utdver bulleratgdarder nairmast motorvagen krévs ytterligare atgirder for begransning av
bullret fran E:22:an. Husraden ndarmast och lings motorvagen utfors i ett plan. Garage-
/forradsbyggnaderna forlaggs narmast motorvagen och sammanbinds med ett tétt plank pa
2.0 meters hojd. Planket fortsétter runt pa kortsidorna av tomtraden. Hérntomten ldngst i

soder far motsvarande plank.



e For att bullerskydda husen alldeles norr om gc-vigen genom omradet, krévs ett tatt plank med
hojden 1,6 meter som placeras i tomtgrinsen mot Akarp 7:90.

e Husraden ndrmast Lundavégen erfordrar ocksa bullerskydd. Ndarmast vigen byggs ett tatt
bullerplank med héjden 1.6 meter. Uteplatserna forldggs pa den tysta, sodra sidan av husen.
Andelen sovrum at Lundavigen begrinsas till hélften. Bullerplank fullféljs runt horn pa
tomtraden. I vister mot Akarp 7:18, Lillgarden fortsitter plank hela vigen ner lings
tomtgransen hdr far planket en hojd pa 2.0 meter. Planket mot Lillgdrden fungerar samtidigt
som insyns- och storningsskydd mellan villatomter och pagiende verksamhet pa Akarp 7:18.
Vid infartsvigen till Akarp 7:90 ges husen omedelbart dster om denna ett bullerplank at vister
och norr mot Lundavigen och infartsvig till Akarp 7:89, planket avgransar samtidigt frin en
befintlig nétstation. For husen narmast Lundavdgen maste tilluftsventiler placeras pa tysta
sidan.

Bulleratgédrder ar utformade for att klara dven framtida berdknade trafikmangder.

Med utbyggnaden av planomradet och med dess bullerskydd far bakomliggande omréden i

vasentligt lagre ljudvéarden.

Transporter med farligt gods

P& motorvigen Malmo-Lund sker transporter av farligt gods i hoga hastigheter. Pa Lundavégen
forekommer sadana transporter i viss omfattning men i forhallandevis laga hastigheter. I "Buller,
avgaser och risker” utférd av Trivector AB, Lund, redovisas forutsattningarna och erforderliga
atgarder for att minimera effekterna av eventuella olyckor. Av avgérande betydelse for sakerheten
ar avstandet fran motorvagsmitt till bostadshus, i planen 80 meter. Tillsammans med bullervallarna
blir riskerna for boende vid direkta avkorningar forsumbara. Vid olyckor med storre gaslackage
kan emellertid evakuering ibland vara enda majligheten for att undvika skador.

Luftféroreningar

Burlévs Kommun har latit utreda luftkvaliteten inom kommunen. Resultatet redovisas i
dokumentet ” Métningar av luftfororeningar i Burlovs kommun under 2006 och 2007”. En av
mitpunkterna ligger alldeles i nirheten av det aktuella planomradet i Akarp. Mitvirdena ar frin
2006.

Trivector Traffic AB, Lund har 2009 gjort kompletterande berakningar vad avser luftféroreningar.
Virdena grundas pa dataprogram, allmint vedertagna for denna typ av undersokningar och
redovisas i "Buller, avgaser och risker”. Aven damm och andra fasta partiklar i luften innefattas i
resultaten. Berakningarna av kvavedioxidhalten visar ett &rsmedelviarden pa 16-21 pg/m’ och
maxtimmedelvirde 98-percentil pd 42-50 ug/m’. Att jaimfoéras med motsvarande virden i
Miljokvalitetsnorm SES 2001:527 "Forordningen om miljokvalitetsnormer” som anger 40
respektive 90 pug/m’. Sammanfattningsvis visar undersdkningen pé virden som ligger langt under

gillande normvérden.



Uppvarmning

Bostiderna kommer att utforas vilisolerade och med teknik for begridnsad energiatgiang genom
atervinning. Uppvdarmning sker med el via golvvirme och med tillskott fran solenergi. Vedeldning

tillats endast for trivseleldning.

Landskapsbild och gestaltning

Planomradet med trddgardsodlingar ligger idag vil inflikat mellan befintlig villabebyggelse,
vaxthus, tradgardsridaer och traddungar. Landskapet dr pa detta sitt uppdelat till ett antal mindre
avgransade falt/rum. En utbyggnad enligt foreliggande forslag kommer inte att innebéra nagon
omvilvande férdndring. Med bibehallande, alternativt ersattning av, stora delar av den befintliga
vegetationen samt med tillkommande planteringar inom gronomradet och tomter kommer
omradet att behalla och forstirka sin grona profil. Villabebyggelsen i 1- och 1%-plan dr med sin
utformning ocksd mycket val anpassad och anknyter pé ett lagmalt sitt till omkringliggande
bebyggelse av likartat slag. De tillkommande villorna far dock karaktarsdrag som tydligt talar om
att de tillhor var tid. I bilaga 7, Modellfoton, redovisas en serie bilder som beskriver miljéerna vid

motet mellan den tillkommande bebyggelsen och omgivningen.

Miljopaverkan

Kommunen anser att den aktuella planen inte kommer att innebara nagon betydande
miljopaverkan. Trots detta innebér en utbyggnad av omradet ofrankomligen en fordndring av

miljon.

Detaljplanen skall beakta de regionala Miljomalen for att uppna en god miljo sett ut olika
synvinklar. Detta finns sammanfattat i “Skénes Miljomal” utgiven av Lansstyrelsen i Skidne lin 2003

vilka utgér ramen for nedanstaende redovisning av det planerade omradets miljopaverkan.

God bebyggd miljé
e Den storsta forandringen kommer att mérkas genom de bullerskyddsatgérder, vallar, plank och

staket som en bebyggelse i detta lage och efter dagens riktlinjer oundgangligen kraver for en god
bullerskyddad milj6 inomhus och utomhus. Med ett stort inslag av trad- och buskplanteringar i
varierad form kommer intrycket att mildras.

Ljudnivéan fran motorvégarna i det befintliga villa-/bostadsomréddena norr om planomradet
kommer minska med den barridreffekt som tillkommande bebyggelsen och bullervallarna
medfor.

e Odlingsfilten sasom de ligger idag ér ej allemansrittsligt tillgangliga och kan endast periodvis
betrddas. Med den foreslagna utbyggnaden kommer gronytor mellan de tillkommande
bebyggelsegrupperna och innanfor bullervallen i sdder att skapas. De storre allménna
gronytorna sydost om omrédet, liksom de mindre grona ytorna inom bebyggelsen kommer att
iordningstallas s att en varierad, intressant och anvandbar milj6 astadkommes.

e Det centrala ldget regionalt sett och nérhet till centrumbebyggelse samt kollektivtrafik ér i linje

med mal for minskat transportbehov samt miljoanpassade och resurssnéla transporter.



e Husen kommer utforas radonsakra for att tillgodose en god inomhusmiljo.
e Avfall samt belastningen av VA-systemen kommer att 6ka. Hanteringen av dessa kommer ske

enligt kommunens gillande regler

Begransad klimatpaverkan samt Frisk luft

e Biltrafiken pa Lundavagen kommer att 6ka med tillskottet fran de nya husen. Denna 6kning
kommer att vara marginell. Gang- och cykeltrafiken genom befintlig bebyggelse kommer dven
den att 6ka men inte i sdidan omfattning att det skall betyda nagon olagenhet fér omgivningen.
En fungerande gang- och cykeltrafik samt god tillganglighet till kollektivtrafiken begransar
biltrafiken och dirmed omrédets klimatpéverkan samt luftféroreningar.

e Delar av energiforsorjningen kommer att tillgodoses genom solenergi, vilket innebdr ett tillskott
pa fornyelsebar energi.

e Endast mattlig vedeldning tillats vilket reglerar och minskar utslapp av vaxthusgaser.

Ett rikt odlingslandskap
e Omradet bebyggs pa tidigare odlad mark. Det regionalt centrala ldget samt mdjligheten att

nyttja befintlig infrastruktur talar for att upplata odlingsbar mark till bostadsbyggande.
Kulturbédrande landskapselement som knyter an till jordbrukslandskapet utgors av tva alléer

som bada kommer att bevaras, om é@n delvis i foryngrad form.

Grundvatten av god kvalitet samt Ingen 6vergddning
e Dagvattnet kommer i och med den 6kande andelen hérdgjorda ytor att 6ka, varfor det méste

fordrojas och infiltreras sa langt markforhallandena medger da det kommunala nitet har
begriansad kapacitet.

Under normala vaderleksférhallanden kommer dagvattenflodena fran omradet att vara mycket
laga. Vid kraftiga regn dr tva 6versvimningsytor redovisade i planen for fordrojnings- och

infiltrationsarrangemang.

Ett rikt vixt- och djurliv

o Befintlig vegetation bibehalls sa langt majligt alternativt ersétts med likvirdig vegetation.

Tillkommande planteringar och anldggningar utfores for att gynna artrikedom och variation.

Sammantaget innebér en utbyggnad som hér inom ett etablerat samhille med utbyggd service och
befintlig kollektivtrafik en forhallandevis mycket lagre miljopaverkan och ett lagre resursuttag dn

vad de flesta alternativa lokaliseringarna i mera perifera ligen skulle medfora.



PLANARBETETS OLIKA SKEDEN

Arbetet med detaljplanen kommer att 16pa enligt foljande preliminira tider.

e Utstillning jan 2010

e Antagande april 2010

e Laga kraft maj 2010
Avtalsfragor

For fastighetsregleringar, vagfragor, vatten- och avloppsfrdgor m.m. kommer ett exploateringsavtal
mellan kommunen och berorda fastighetsdgare att upprattas. Arbetet med avtalet pagar parallellt.

Uppdraget och kommunkontakter

e Forslaget till omradets utformning har utforts av Arkitekt SAR/MSA Bertil Mernsten,
Mernsten Arkitektkontor AB.

e Planhandlingarna har sasmmanstillts av arkitekt SAR/MSA Ingemar Jonsson och arkitekt
SAR/MSA Kenji Miyazu, Jaenecke Arkitekter AB.

e Utredning om geo- och miljotekniska forhallanden har utforts av PQ Geoteknik & Miljo.

e Utredning om étgdrder for dagvattenhanteringen har utforts av Olle Schonstrom, S-schakt.

e Avsnitten om kollektivtrafik, bil-, gang- och cykeltrafik, trafikbuller, luftféroreningar,
farligt gods och miljopéverkan har Trivector AB, Civ. ing. Petra Ahlstrom svarat for.
Resultaten sammanfattas i bilagda undersokningsrapporter.

e BedOomning av vegetationen har utforts av Grontmij AB genom landskapsarkitekt Christin

Mattisson.

Arbetet med samradsforslaget har skett i nara kontakt med Samhillsbyggnadschef/Stadsarkitekt

Mona Svensson och planarkitekt Kerstin Lonnhag samt andra foretradare for kommunen.

Mona Svensson Ingemar Jonsson Kenji Miyazu
Samhallsbyggnadschef /Stadsarkitekt Arkitekt SAR/MSA Arkitekt SAR/MSA
Samhallsbyggnadsforvaltningen Jaenecke Arkitekter AB Jaenecke Arkitekter AB

Burl6vs kommun
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Samhallsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan for Akarp 7:181 mfl. "Tradgardsbyn”
Burlévs kommun, Skane lan
normalt planforfarande

GENOMFORANDEBESKRIVNING




ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Utstéllning jan-feb 2010
Antagande april 2010
Genomférandetid

Genomforandetiden &r tio 4r fran den dag planen vinner laga kraft.
Utbyggnaden kan komma att ske etappvis.

Fastighetsfragor

Huvuddelen av marken dgs av ByggCompagniet i Akarp AB.
I detaljplanen berdrs ocksa kringliggande fastigheter.
e Radhusfastigheter ldngs véstra gransen med dndring av géllande plan.
e Markomrade i kommunal dgo lings motorvagen med dndring av plan.
e Lokalgatans anslutning 6ver befintlig parkering i véster fran den s6dra gruppen.
e Fastigheten Akarp 7:18, Lillgirden, med forslag till gransjustering.
e Nitstation och utfart fran Akarp 7:89, Allvixtcenter, i anslutning till den norra utfarten.
e Stamfastigheten Akarp 7:90, garden och plantskolan, varifran planomréadet avstyckats med
bullervallar ndrmast motorvagen for skydd av den tillkommande bebyggelsen. Regleras vid
marklovsansokan.

e Motorvigen Malmo-Lund, Vagverket med anslutningen av bullervallen.
Gator och gronomraden

All gatumark inom planomréadet liksom samtliga allmédnna gronytor enligt plankarans markeringar
ligges under Burlévs kommuns huvudmannaskap. Ett mindre omrade mitt i planomradet
avgrinsas som ett g-omréde for mojlighet till en lekplats. Agande samt ansvaret for uppférande och

skotsel av denna lagges pa en samfillighetsforening.

Ledningar

El- och gasledningar dgs av Eon. Vattenledningar 4r kommunala.
Brandvattenf6rsorjning

Anliggandet av brandvattenledningar och brandposter sker i samrdd med Burl6v Kommuns VA-
verk. Det skall anordnas enligt gdllande VAV-normen P-83, med maxavstand 150m mellan
posterna. Anldggningarna kommer att ligga i gatorna. Gator samt ansvaret for
Brandvattenanlaggningen och brandvattenforsorjning av omrédet dvertas av Burlovs kommun

efter fardigstillande enligt exploateringsavtal.



Avtal

For att kunna genomfora planen upprittas ett exploateringsavtal mellan exploatéren/markégaren
och kommunen. I avtalet regleras de ekonomiska forutsittningarna for markutbyte, for utférande
av exploateringsarbeten med mark, gator, dagvattenledningar, gronomraden och andra

anldggningar osv.

Motsvarande exploateringsavtal mellan exploatéren, andra fastighetsdagare och Vigverket enligt
ovan kan aktualiseras for att reglera de ekonomiska forutsittningarna for forflyttningar av massor,
uppbyggnad av bullerskarmar, utvidgning och justering av bullerskyddsomradets fastighetsgranser,

planteringar m.m.

Uppdraget och kommunkontakter

o Forslaget till omradets utformning har utforts av arkitekt SAR/MSA Bertil Mernsten,
Mernsten Arkitektkontor AB.

e Planhandlingarna har sammanstillts av arkitekt SAR/MSA Ingemar Jonsson och arkitekt
SAR/MSA Kenji Miyazu, Jaenecke Arkitekter AB

Arbetet med planen i sin helhet har skett i nara kontakt med Samhéllsbyggnadschef/Stadsarkitekt

Mona Svensson och planarkitekt Kerstin Lonnhag och andra tjanstemén inom den kommunala

forvaltningen.
Mona Svensson Ingemar Jonsson
Samhallsbyggnadschef/Stadsarkitekt Arkitekt SAR/MSA
Samhallsbyggnadsforvaltningen, Burlovs kommun Jaenecke Arkitekter AB
Kenji Miyazu
Arkitekt SAR/MSA

Jaenecke Arkitekter AB
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