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PLANKARTA BESTAMMELSER
B Bostader, lagenhetsdaghem, garage, forrad

Planbestdmmelser Q Anvandning anpassad fill bebyggelsens och miljons

Fdljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Endast kulturvarden. Exempel pd anvandning ar bostad, museum,

angiven anordning och utformning ar filldten. Bestammelser utan terapiverksamhet och tvriga publika lokaler sd som kafé,
beteckning galler inom hela planomradet. resfaurang och icke-sfdrande hantverk. Skyltning skall

ufféras underordnad byggnaderna och miljon.

GRANSBETECKNINGAR
o e o Il3N0Mradesgrans. Administrativ grans ritad 3 mm utanfor UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
planomrddef. e, Minsta tomtsforlek 600 m2
- Anvandningsgrans Hogst en tredjedel av fastighetsytan far bebyggas
——-- — Egenskapsgrans (bebyggd area)

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmdnna platser
SKYDD Omrade med vall och/eller plank, mur som bullerskydd
Huvudgata

GATA MARKENS ANORDNANDE

LOKALGATA Lokaltrafik M1 Markparkering far anordnas
CC-VAG Gang och cykelirafik Ny Entré/fillfartsytor fill bostadshusen.

. . . . Far ej uppdelas pd fastigheter.
gillfartt hlll fastighet filldten Beldggningar, planteringar, plank, staket, murar och
-centra

skarmtak skall uppforas sdsom sftadgas och efter
godkannande av samfallighetsfarening.

For arrangemang kring avfallsuppsamling galler samma
regler.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
"""" Marken far ej bebyggas.

Zz
d

N3 GrUn-_/ parkyfor _
Far ej uppdelas pd fastigheter.
Disponering av yfan vad avser lekyfor, planteringar,
beldggningar och andra arrangemang bestdms av
samfallighetsforening.
Inom parkytorna uffores arrangemang for férdrojning-
/dversvammning av dagvatten dock aldrig ndrmre
bostadshus dn 8 meter.

Ny Mark for dtervinningssstafion

FORSKOLA

Inom markerade omrdden far farskola eller motsvarande
integreras i bostadsbebyggelsen

Plank x.x Bullervall uppldgges eller far upplaggas
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Hagsta antal vaningar

Htigsta byggnadshdjd i mefer

Bostadshus skall placeras minst 45 meter frdn fomtgrans.
Uthus, forrdd, garage och dylikt far placeras fram fill tomtgra

Hogsta tilldtna takvinkel

Tillkommande bebyggelse skall utformas med tegel-
eller putsfasader. Takpannor skall vara rdda.

Byggnader skall ufféras med fasader i stenmaterial
med mindre inslag av andra material.
Ursprunglig yttre fargsattning skall bevaras.

Bostadshusen skall ufbyggas som enplans

afriumhus enligh filthgrande illustrationsplan.

Mindre uppbyggnader fill eff andra plan kan medges
enligt illustrationsplan.

Utbyggnad av kdllare medges ej.

Efter husens utbyggnad skall resterande smala réhdar
av byggraftsomrddena mof det inre parkomradet
(dmnas obebyggda.

Vind far ej inredas.

Sarskilt vardefull miljo som avses i 3 kap. 12 § PBL.
Befinflig byggnad far endast andras for att dterstéllas i
ursprungligt skick. Underhdll av fasader skall ske med
ursprungliga material ach tekniker i ursprunglig fargsdttning.
Byggnad far ine rivas.

Tradgardsanlaggningens karaktar skall bibehdllas.

Atgarder skall utfora3s s& att riktvarden for trafikbuller
enligh nedan underskrides

Riktvarden for buller fran vagtrafik (enligt infrastrukturinriktning
for framtida transporter, 1996/9753)

Utrymme Ekvivalentniva Maximal nivd
dBA dBA

Inomhus 30 45 (nattefid)*

Utamhus

- vid fasad (frifaltsvdarde) 55 -

- pd ufeplafs - 70

*F3r tverskridas max 5 gdnger per natt.

Redovisning av deffa sker vidare i samband med
bygglovsanstkan och vid byggsamrad.

Minst hdlffen av anfalef sovrum i en (3genhef vandes
3t e bullersatt sida.

Genomftrandetider ar femfon dr frén den dag planen
vinner aga kraft.

Dagvafften skall fordrojas sd aft sammanlagt hogst 4
liter per sekund fran bostadsomrddet (B) behover
avledas till kommunala dagvattenndt.

Grundkonstruktioner skall utforas sd att rikfvarden
for radonstralning underskrides.

HANDLINGAR

Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning

DETALJPLAN FOR OMRADE

RKARP 6:63 M FL. LYCKD GARD

PLANKARTA MED BESTAMMELSER
BURLOVS KOMMUN

Mona Svensson

Samhallsbyggnadschef/Stadsarkitekt Arkitekt km arkitekter Arkitekt SAR fj-arkitekter

SKANE LAN

Kenji Miyazu Ingemar Jonsson
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X
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AKARP 6:63 M.FL. LYCKO GARD
BURLOVS KOMMUN, SKANE LAN

PLANBESKRIVNING
Tillhnérande forslag till detaljplan for bostadsbebyggelse.

HANDLINGAR

Detaljplanehandlingar omfattar plankarta med bestdammelser, illustrationsplan, denna
planbeskrivning med bilagor, miljokonsekvensbeskrivning med bilagor och genomférande-
beskrivning.

Planprogram daterat 2004-09-28, redogorelse for programsamrad daterat 2005-06-23 och
Samradsgedogorelse daterad 2006-01-20 finns ocksa uppréattade. Den senare utskickas nu.

PLANFORSLAGETS SYFTE

Syftet med planen ar att mojliggora en utbyggnad av cirka 80 st. bostadslagenheter i
laghusbebyggelse.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Omradet ligger klart avgréansat mellan befintlig bebyggelse i sodra Akarp och motorvagarna.
Efter den stora ombyggnaden och utvidgningen av motorvagskorset, fardigstallt ar 2000 i
samband med forlangning av EB6 till Yttre Ringvagen och Oresundsbron kom omradet att fa
sin slutliga avgransning med bullervallar at soder.

Bullervallarna varierar i hojd fran cirka 3 meter dver planomradet till den hégsta hojden langst
i soder med 5-6 meter 6ver omradet.

Vallarna inhagnades och planterades i samband med vagbyggena. Huvudsakligen
planterades busk/hackvaxter som idag har en hojd pa 2-3 meter 6ver marken pa vallarna.
Bullervallarna ar s hoga att alla utblicksmojligheter séderut ar avskurna, aven fran ett Gvre
plan i ett tvavaningshus.

Avskuggningseffekten av vallarna ar emellertid obetydlig da de ligger direkt séder om
omradet med de hdgsta solstanden.

Markomradet faller jamnt och svagt fran sdder till norr fran cirka +17 m i sydostra hornet till
cirka +13 m langst i sdder.

Marken odlas och ar helt 6ppen utan vegetation.

Kring Lycko Gard i nordost finns en val uppvuxen tradgard och park med ett flertal stora trad.
| nordost avslutas Akarps tatort med en rak och tydlig kant med villabebyggelse. Den yttersta
raden bestar av friliggande hus pa relativt stora tomter. Husen ar huvudsakligen byggda
styckevis och av varierande alder och karaktar. Tomterna ar val uppvuxna och hackar och
trad bidrar till att totalintrycket blir relativt enhetligt och samlat.
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PLANDATA « LAGE « ANGRANSANDE PLANER

Den totala ytan som avses inga i detaljplanen &r cirka 14.5 ha.

Planomradet avgransas i nordost av ett bostadsomrade med friliggande villor och kedjehus.
Denna bebyggelse tillhér tre detaljplaner. Langst i norr galler nr 72T Akarp 6:6 m.fl. For den
storre, mellersta delen galler nr 25T Kabbarp 8:38 m.m.

Direkt séder om denna plan ligger sammantaget fyra stycken bebyggda villatomter som egj
omfattas av nagon detaljplan, tva stycken vid Tvarvagens forlangning och tva stycken i dster.
Langst i sydost ansluter detaljplanen nr 32T Kabbarp 8:42 m.m. langs vagen mot Burlévs by.
At norr avgransas planomréadet av Lundavéagen, Gamla Landsvégen Malmé-Lund, Norr om
vagen ligger omraden med enfamiljshus.

Dessa omraden omfattas av detaljplanerna nr 71 Akarp 7:25 och 8:1m nr 107 Akarp 7:102
m.fl och nr 86 Kabbarp 8:274 m.fl.

| planomradets nordvastra horn ligger Lycko Gard.

| sydvast och sydost gransar omradet mot vagar och avfartsramper tillhérande den
omfangsrika trafikplatsen Kronetorp mellan Europavag 6, E6 Malmo-Goteborg, och E22
Malmo-Lund.

Narmast &t sydvést l6per lokalvagen Staffanstorp-Akarp och tillfartsrampen fran E22 till E6
norrut. Narmast at sydost I6per rampvagen fran E22 at E6 och vidare soderut.

Langs hela gransen mot dessa vagar ar bullervallar uppbyggda.

Vagomradet inklusive bullervallarna tillhor vagverket.

| en kartbild redovisas kringliggande planer.

DETALJPLANEOMRADETS AVGRANSNING

Planomradet ansluter till de narliggande planomradena. Oreglerade delar som de namnda
villafastigheterna innefattas i den nya planen.

Den del av Lundavagen som ligger direkt norr om planomradet innefattas ocksa i
detaljplanen som pa sa satt nar fram till gransen for detaljplanen norr om.

Lyckd Gard skall inga i planen.

Omradena med bullervallar skall ockséa inga. Plangransen lagges mellan 10 och 30 meter
fran korbanekant av narmast liggande vag eller ramp och féljer huvudsakligen ett befintligt
staket.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet utgérs till 6vervagande del av fastigheten Akarp 6:63, Lyckd Gard, som &r i
privat 4go. Fastighetens areal ar 10,3 ha.

Bullervallarna i sdra delen av planomradet tillnér Vagverket och ingar i en storre
vagfastighet.

| 6vrigt kommer planen att omfatta fyra bebyggda villafastigheter i norra delen enligt det
tidigare. De har fastighetsbeteckningarna Kabbarp 8:184, 8:183 och 8:190 samt Akarp 26:1
raknat fran vaster till Oster.

Vid Tvarvagens mynning soderut, kring de tva forstnamnda villafastigheterna ligger en
oregelbundet formad markyta som en del av gatumarken Kabbarp 8:4, tillhérig kommunen.
Denna del skall ocksa inga i planen och kommer att fastighetsméssigt ombildas vid planens
genomfdrande.

Mellan fastigheterna Akarp 26:1 och Akarp 6:63 har traffats ett avtal om ett markbyte viket
ger bullervallen ett lampligare lage.

OMRADETS LAGE OCH TILLGANGLIGHET

Laget ger basta tankbara tillganglighet regionalt och lokalt. Motorvagssystemet nar man
enkelt. Busshallplats finns direkt norr om omrédet vid Lundavégen, pagatégsstationen i Akarp
ligger pa cykel- och gangavstand.

Akarps centrum, Burldv Center och Arlov ligger ocksé bekvamt tillgangliga.
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GALLANDE PLANER

For det aktuella omradet finns inga detaljplaner.

| dversiktsplan -98 fran Burlovs Kommun markeras omradet for "Bostadsbebyggelse ca 75
Igh, med blandad stadsbebyggelse, exploatering pa langre sikt”.

Lansstyrelsen har yttrat sig 6ver dversiktsplanen och papekat att omradet paverkas negativt
bade av buller och luftféroreningar.

Med detta planforslag visas hur gallande normer och riktvarden for trafikbuller, féroreningar,
farligt godshantering och annan paverkan kan uppfyllas och hur en attraktiv bostadsmiljo kan
skapas har.

BEVARANDEFRAGOR

| Bevarandeplan 2000, antagen av Kommunfullmaktige 2000-10-16 upptas Lyck6é Gard bland
bevarandevérd bebyggelse pa landsbygden. Garden &r stamhemmanet till Akarp nr 6, som
blev flyttad hit vid enskiftets genomférande 1802-1814. Nuvarande boningshus ar fran 1848,
uthuslangorna nagra artionden yngre.

ARKEOLOGI

| planomradets direkta narhet finns kanda fornlamningar. Gravning inom det aktuella
planomradet skall noga foljas vad avser eventuell férekomst av féremal eller fragment.
Fornlamningar ar skyddade enligt lag, varfor varje fynd som patraffas skall anmalas till
Lansstyrelsen.

PLANFORSLAGET

Planen innehaller en sammanhangande laghusbebyggelse, huvudsakligen i ett plan med
inslag av tvaplansuppbyggnader. Radhusen bildar tillsammans mjukt formade grupper och
gardar och omsluter ett inre, storre parkomrade.

Langs den befintliga bebyggelsen i norr placeras en rad tomter, 17 st., for enskilt byggda
smahus.

Pa 14 st av tomterna kan husen byggas i 1¥-plan med inredd vind. Pa tre tomter langst i
nordvast medges endast 1-planshus utan inredd vind da de befintliga husen har ligger med
litet avstand till gransen. Pa detta satt kan insynen reduceras och avskuggningen at norr
begréansas.

Planen ger ocksa mojligheter att inom bostadsbebyggelse integrera forskola eller
motsvarande. Inom ett omrade i planens mitt upp mot gatuslingan i norr kan en forskola
placeras.

Biltrafiken fors fram till varje hus via en kringldpande gatuslinga dar den norra delen av gatan
samtidigt betjdnar stycketomterna. Gatuslingan ansluts i norr till Lundavagen och férlaggs
vaster om befintlig busshallplats och korsande gang- och cykelvag. Anslutningen bero6r
nordostra hornet av tradgarden till Lyckd Gard.

Pa utsidan av omradet skapas utanfor gatuslingan entréytor till bostadshusen med garage,
carports, och bilplatser integrerade i gatumiljo samt planteringar.

Radhusen utformas som atriumhus for att begransa bullerstdrningar, for att skapa soliga och
skyddade uteplatser pa gardarna och for att pa olika satt kunna sammanbygga husen.
Radhusen utformas sa att de pa ett naturligt satt far samverka med mark och gronska.

Med plank, murar, pergolor, hackar och andra arrangemang skapas en smaskalig, harmonisk
och trivsam bostadsmiljo. Anspelningar pa de kvaliteter man kan finna i kolonitradgardar ar
ingen tillfallighet.

| den inre parken ingar lekplatser, ytor for festarrangemang, ytor for spontant bollspel och
andra aktiviteter.

Arrangemang for fordréjning av dagvattenfloden fran omradet har ocksa inarbetats i planen
genom att delar av gronytan kan fa 6versvammas.

Langs bullervallarna och den kringldpande gatan arrangeras ocksa 6versvamningsdiken.
Husen ar avsedda att i forsta hand upplatas med dganderatt pa avgransade tomter.
Gronomraden kommer att inga i en gemensamhetsanlaggning.
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Bullervallarna at séder mot Kronetorps trafikplats kommer att utbyggas for effektivare
bullerdampning.

Lycko gard ges bestammelser som sékrar ett bevarande av bostadshuset och
tradgard/gardsmiljon.

Forsiktiga kompletteringar far utforas. Ej storande verksamheter far inrymmas i gardens
ekonomibyggnader.

GEOTEKNIK « DAGVATTENHANTERING

Som underlag till planarbetet har en éversiktlig geoteknisk undersékning utforts. "Oversiktlig
Geoteknisk undersokning for exploateringsomréde inom Akarp 6:63, Burldvs Kommun” av
Geoexperten RS AB 2005-02-15.

Jordlagren bestar av 0,3-0,7 meter mulljord, lermoran med inlagringar av sand och lerig sand
till som hogst 2,5 meter, lermoran till cirka 25 meters djup och darefter sedimentjordar ner till
kalklagret pa cirka 80 meters djup.

Nagon egentlig grundvattenyta kan ej skonjas. Férekommande ytvatten forklaras av den
mycket tata lermoranen. Finns ingen avrinningsmajlighet star vatten i princip kvar tills det
avdunstat eller bortletts.

| jorden kan alltsé ingen infiltration ske — utforande av perkolationsmagasin ger ingen effekt.
Vattnet maste avledas fran omradet.

Kommunens dagvattenledningar kommer fran nordost langs Lundavagen och viker just vid
Lycko Gard at nordost ned mot korsningen sédra stambanan och E6:an och sedan vidare
vasterut via Sege & ut mot Oresund.

Dessa dagvattenledningar ar vid storre regn kraftigt belastade med kapacitetsproblem ocksa i
tillslutande ledningar inifrn andra delar av Akarp.

Med hansyn hartill kommer dagvattensystemet fran det aktuella bostadsomradet utbyggas sa
att en vasentlig fordrojning och utjamning av vattenflodena astadkommas. Centralt i omradet
inom park-/grénomradet, liksom langs den inre slantfoten vid bullervallarna, kommer
omfattande dversvamningsytor att tillskapas.

Det aktuella planomradet &r cirka 10 ha inklusive bullervallarnas slanter inat.

Med foreslagna atgarder kan dagvattenflédet fran omradet begransas till 0.4 I/s och ha dvs.
totalt 4 I/s. Detta flode ar vasentligt mindre an de 1.0 I/s och ha som man "normalt” raknar.
Med de 0.4 I/s per ha kommer vattenflodet inte att utokas i forhallande till dagens situation.

Grundlaggning for den foreslagna bostadsbebyggelsen kan ske pa konventionellt sétt och
grundlaggningsforhallandena ar helt likartade 6ver hela planomradet.

Med hansyn till vattenforhallandena medger planen ej utbyggnad av kallare.

Vid grundlaggning maste den befintliga markens laga genomslapplighet beaktas sa att
draneringen kring grunderna lagges i tillférda massor och sa att husen placeras sa hogt att
de ej kommer att paverkas av hogvatten i 6versvamningsytorna och sa att avrinningen fran
husen kan ske pa ett tillfredsstallande satt.

MARKRADON

Geoexperten RS AB har enligt PM daterat 2005-03-09 utfort en radonmatning.

Enligt denna varierar markradonhalten fran 10,5 till 18 kBg/m?® att jamféra med véarden frén
"normaslrisk” som &r satt till 10-50 kBg/m?®.

Med ledning harav rekommenderas ett radonskyddat utférande av husen genom sarskild
tatning vid genomféringar av betongplattan.
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KOLLEKTIVTRAFIK

Vid Lundavagen finns en busshallplast direkt norr om omradet dar den inre gronytan
angransar i norr. Har gar regionalbuss 130 mellan Malmé och Lund med en buss var 20:e
minut hela dagen. P& kvéllen gar bussen en gang i timmen. 60% av de planerade
lagenheterna har mindre &n 400 m till hallplatsen och 95% har mindre &n 600 m till
hallplatsen.

Pagatagsstationen ligger pa fem minuters cykelvag respektive 10 minuters gangavstand.

Med hansyn till kollektivtrafikens goda tillganglighet och bekvamlighet férvantas en stor andel
resor till och fran omradet att ske med buss och tag.

BIL-, GANG- OCH CYKELTRAFIK

Planomradet foreslas fa tillfart for biltrafik fran Lundavagen i norr.

Lundavégen utgér en mycket viktig lank i Akarps trafiknat.

Véagen skall fordela trafiken till flera bostadsomraden och malpunkter och ocksa erbjuda en
mojlighet till genomfart genom Akarp. For att detta skall kunna ske pa ett trafiksakert satt
maste direkta tomttillfarter begransas. Detta sker med utfartsforbud i plankartan.

Samtidigt maste vagen i sina detaljer utformas sd att hastigheterna dampas for att oka
sakerheten och minimera stérningarna for trafikanter och kringboende.

Tillfartens lage och detaljutformning har sarskilt studerats inom planarbetet. Trafikkonsulten
Trivector har funnit redovisade forslag med en trevagskorsning mellan Lyckd Gard och den
nagot upphojda korsningen av gc-vagen direkt vaster om busshallplatsen som den sékraste
och den som ger minst storningar.

For att uppna tillracklig sikt och erforderliga sakerhetsavstand kommer den anslutande gatan
att ta i ansprak en del av det norddstra hornet av tradgarden till Lycko Gard.

Gatan kan forlaggas sa att de storsta och vardefullaste traden dar kan sta kvar. Nagra aldre
bjorkar och andra mindre trad och buskar tas bort.

Trafiken fran planomradet foreslas fa vajningsplikt vid utfarten pa Lundavagen.

Tillfarten fran de cirka 80 lagenheterna inom den tillkommande planen kommer att innebara
en Okning av trafiken i Lundavégen.

Trivector AB har ocksd i en sidoutredning "Trafiken till och fran Lycko Géard” daterad 30 mars
2005 studerat trafikokningen. Vart och ett av de cirka 80 tillkommande hushallen genererar
genomsnittligt fyra stycken enkelresor/dygn eller totalt 320 bilresor/dygn. Av dessa ca 300
resor gar 200 resor at sydvast till vag 854 mot Staffanstorp och at Arlév.

Harifran finns enkla och snabba forbindelser ut i motorvagssystemet.

Endast cirka 100 resor/dygn av de 320 berdknas ga in at Akarp langs Lundavégen. Dessa
resor utgdr en mycket liten andel av den totala trafiken i Lundavagen och den extra
trafikbelastningen och bullertillskottet &r marginella.

Dessa relativt sett marginella 6kningar forklaras av att trafiken till och fran omradet
huvudsakligen ledes at sydvast i Lundavagen och darifran ut i det dverordnade
trafiksystemet.

Trafikforsorjningen av det tillkommande bostadsomradet sker efter principen for
utifrdnmatning.

Direkt efter anslutningspunkten vid Lundavagen delas gatan till en slinga som vi vaster och
soder I6per langs slantfoten pa bullervallen och i 6ster mellan atriumhusen och de
tilkommande villatomterna.

Gatuslingan omsluter pa sa satt den tillkommande bebyggelsen med atriumhusen och leder
fram till bilplatser arrangerade framfér husen vid korta entrégatan eller férplatser. Till varje
enhet hor tva bilplatser, 6ppna, i garage eller carport.

| gatuslingans sydostligaste kurva begrénsas rundfartsmojligheten. Servicetrafik som sopbil,
flyttbil, post osv kan dock enkelt kéra forbi.

Tvarvagen behaller sin funktion som matarvég till det befintliga villaomradet i nordost och
kopplas ej samman med gatuslingan for den tillkommande bebyggelsen for att undvika
okontrollerbar och o6nskad biltrafik i de befintliga villagatorna.
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Gang- och cykeltrafik fores pa gangar langs bebyggelsegruppens kanter i det centrala park-
/gronomradet.

Gangarna riktas mot busshallplatsen vid Lundavagen och mot gc-vagarna dar. Gang- och
cykelvagarna ansluts ocksa till gatorna i det norddstra villaomradet via 6ppningar i den
befintliga bebyggelsen vidare in mot Akarps Centrum.

TRAFIKBULLER

Omradet ligger norr om trafikplats Kronetorp och avgransas av Lundavagen i norr och
motorvagarna 6 och 22 med avfartsramper i sdder och véster.

Inom hela omradet hors ett relativt kraftigt trafikbrus frdn motorvagarna sydvast och sydost
om. Kraftigast ljud kommer fran omradets 6stligaste horn dar motorvagen E22 Malmé-Lund
|6per forbi i stort sett samma niva som planomradet och med en 6ppning i bullervallen i
samband med underfarten av Burldvsvagen.

Idag finns 5-6 meter héga vallar langs motorvagarna. Dessa reducerar vasentligt
ljudnivaerna.

Bebyggelsegruppering och utformning av husen har skett med beaktande av trafikbullret s&
att bostadsmiljéer med hog kvalitet kan skapas vad avser ljudklimatet inom- och utomhus.
Som ett minimum skall gallande riktvarden uppfyllas.

For att redan néara stérningskéllan reducera bullret skall kompletteringar av de befintliga
vallarna utforas.

Narmast Lycko Gard forlangs och breddas vallen sa att glipan mellan befintlig vall och garden
begrénsas.

Langst i Oster forlangs ocksa vallen sa att glipan vid motorvagsviadukten elimineras.

For att uppna basta skyddseffekt sker ett markbyte med Akarp 26:1 sd att bullervallen kan
forlaggas pa den sodra halvan av nuvarande fastigheten.

Harutover hojs och breddas vallarna med 1 till 1.5 meter genom att massor paféres alternativt
att ett lika hogt plank eller mur bygges langs krénet.

Huvudparten av bebyggelsen ar utformad som enplans atriumhus med skyddade gardar.
Inslag av tvaplansdelar forekommer.

Med dessa forutsattningar har konsultforetaget Trivector AB, Lund, med speciellt utarbetade
och godkanda dataprogram gjort kontroller av ljudnivaerna i ett stort antal punkter.
Programmet tar hansyn till den avskarmning och de reflexer av ljudet som bebyggelsen
astadkommer.

Sammanfattningsvis visar kontrollerna att inomhusvardena for ljudnivderna ocksa med
fonster utan sarskild bullerreduktion, blir langt under gallande normvarden.

"Vid nagra fasadlagen kan emellertid ljudstorningar uppstad med Oppet fonster. Detta galler
inte fasader i atriumgardar, utan i forsta hand tvaplansfasader mot sydvast till sydost. For rum
i dessa lagen ges mojligheten att hamta tilluft fran motstaende sida husen.”

Ljudnivaerna pa uteplatserna inom atriumgardarna blir ocksa lagre, oftast mycket lagre &n
gallande normvarden. Ljudnivaerna utanfor andra fasader vanda at sydvast till sydost blir pa
exponerade lagen i en del fall hogre &n normvarden men hér placeras inte primart uteplatser.
Fran Lundavagen kommer ocksa trafikbuller men hitat orienteras inga hus.

Ljudnivaerna ute i det centrala park-/gronomradet varierar kraftigt. Stora delar har nivaer
under normvarden andra delar har hogre varden. Principiellt galler att nivaerna sjunker inat
omradet med avstandet frAn vagarna och genom den skarm- och absorptionsverkan man far
av bebyggelsen.

Foljaktligen far som foljd harav den befintliga bebyggelsen en vasentlig sankning av
ljudnivaerna.

De faktiska ljudsiffrorna redovisas i en sarskild ljudbilaga till Miljdkonsekvensbeskrivningen.
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TRANSPORTER MED FARLIGT GODS

Pa de kringliggande vagarna, sarskilt motorvagarna, sker omfattande transporter av farligt
gods.

Lansstyrelsen Skane har latit utreda vilka hansyn och atgarder for Farligt Godshanteringen
som Kkravs.

En remissupplaga av utredningen daterad 2004-01-30 "Farligt Gods. Riktlinjer for riskhansyn
i samhallsplaneringen” har nyligen behandlats men har annu ej stadfésts.

| utredningen diskuteras ett skyddsavstand pa 60 meter mellan motorvag och bebyggelse. De
omfattande bullervallarna kring det aktuella planomradet forstarker skyddet.

Enligt planférslaget kommer inga bostadshus att placeras ndrmare angivnha 60 meter och
dartill alltid med en hdg bullervall emellan.

Konsultforetaget "Trivector AB Lund” har gjort en kompletterad "Riskbedémning” avseende
Farligt Gods” i mars 2005 som bifogas miljokonsekvensbeskrivningen.

| denna PM gores en analys och olika olycksscenarier, med stor pélbrand med bensin, stor
explosion och ett omfattande gaslackage. Basfakta om olyckorna hamtas fran utférda studier
bl.a. i Vasternorrlands lan.

Sammanfattningsvis konstateras att i planen redovisade skyddsavstand tillsammans med de
hdga bullervallarna ger ett gott skydd mot farligtgodsolyckor.

En stor gasolycka kan emellertid orsaka problem, &ven om man 6kar skyddsavstandet till 3
km eller mer. Nu ar denna typ av olyckor sa ovanliga att man i dessa fall far rakna med att
utrymma omradet och andra raddningsinsatser.

LUFTFORORENINGAR

Burlévs Kommun har latit utreda luftkvaliteten inom kommunen.

Resultaten redovisas i dokumentet "Luften i Burlév 2001". En av matpunkterna ligger alldeles
i narheten av det aktuella planomradet i Akarp.

Matvardena ar fran 1998-1999 och sammanfattas salunda.

"Mattliga till hdga kvavedioxidhalter och laga kolmonoxidhalter”.

Konsultforetaget Trivector AB, Lund, har 2005 gjort kompletterande berdkningar vad avser
luftféroreningar. Berakningar grundas pa dataprogram, allmant vedertagna for denna typ av
undersokningar. Berakningarna innefattar ocksa damm och andra fasta partiklar i luften.
Berdkningarna bilagges den Miljokonsekvensbeskrivning som tillhdr planforslaget.
Berakningar av kvavedioxidhalten visar att &rsmedelvarden pa 16-21 pg/m® och Maxtim-
medelvarde, 98-percentil p& 42-50pg/m? att jamforas med motsvarande varden i
Miljokvalitetsnorm SFS 2001:527.

Forordningen om miljokvalitetsnormer som anger 40 respektive 90 ug/m?.
Sammanfattningsvis visar undersokningen pa varden som ligger langt under gallande
normvarden.

UPPVARMNING

For bostadernas uppvarmning finns olika alternativ.
Bostaderna kan eventuellt komma att utformas med passiva energiatgarder for att nedbringa
energiatgangen till mycket laga varden per kvm bostadsyta. Tillskottsvarme via el ligger da
narmast till hands, gas och olja i andra hand.
?Iternativt kan uppvarmning ske via fjarrvarme via anslutning till det nat som finns inom

karp.

VATTEN OCH AVLOPP

En utbyggnad av cirka 80 lagenheter som redovisas i det preliminéra planforslaget kan
anslutas till kommunens vatten- och avloppssystem.

Anslutningspunkter for vatten och spillvatten kommer att vara vid Lundavagen vid hérnet av
Lyckd Gards park/tradgard. Har ligger ocksa lagpunkten i omradet.

Dagvattenhanteringen behandlas separat. Anslutningspunkten fér breddavloppen ligger
tillsammans med spillvatten och vattenledningen.
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ELFORSORJINING
Anslutningspunkter for elférsérjning kommer att erbjudas med matning fran Lundavagen.

LEDNINGAR

Omradet berors ej av huvudledningar av nagot slag.
Mindre, lokala dréanerings- och avloppsledningar liksom elledningar kommer att omlaggas i
samband med exploateringen.

LANDSKAPSBILD OCH GESTALTNING

Fragorna behandlas primart i den Miljokonsekvensbeskrivning som tillhér detaljplanen. Har
lAmnas ett sammandrag hérav.

Planomradet ligger idag som ett i det narmaste plant och dppet jordbruksfalt med mycket
tydligt markerade, grona, rumsbildande avgransningar.

En utbyggnad kommer att innebé&ra en férandring sett ur ett lokalt Akarpsperspektiv. Enligt
planforslaget kommer emellertid bebyggelse, park-/tradgard och landskap att samspela pa ett
omvaxlande sétt.

Sett ur ett regionalt perspektiv kommer en utbyggnad av omradet inte innebara nagon
namnvard féréandring. Uppdelningen mellan tatorter, trafikleder, anlaggningar av olika slag ar
for detta avsnitt vid Akarp redan etablerad.

MILJOPAVERKAN

| den Miljokonsekvensbeskrivning som tillndr planen behandlas fragorna kring miljopaverkan
sarskilt. Har lamnas en kort sammanfattning harifran.

En utbyggnad av omradet innebar en forandring av miljon.

Biltrafiken p& Lundavagen kommer att 6ka men i allt vasentligt pa den allra vastligaste korta
delen i Akarp.

Trafikdkningen pa Lundavéagen norrut genom Akarps tatort kommer att bli marginell.
Omradet paverkas av luftféroreningar fran kringliggande vagar, dock visar uppmatningar och
modellforsok att vardena inne i bostadsomradet ligger klart under normvarden.

Enligt planforslaget kommer matargatan att fordelas till en kringlépande gatuslinga.

De cirka 80 st. lagenheterna kommer att belasta VA-system, el-system.

Dagvattnet kommer att samlas och fordréjas.

Avfall av olika slag kommer hanteras efter gallande kommunala regler.

Gang- och cykeltrafiken genom befintlig bebyggelse kommer att 6ka men i begransad
omfattning.

Utfarten till Lundavagen beror det norddstra hornet av Lyckod Gards tradgard.

Narheten till hallplats for den tata busstrafiken mellan Malmo-Lund kommer att medféra att
manga har mgjlighet att valja bussen.

Det nya bostadsomradet kommer att innehalla stora gronytor.

Bulleratgarder for minskat trafikljud kommer att krdvas och utforas.

Ljudnivan fran motorvagarna i det befintliga villa/bostadsomradena norr om planomradet
kommer att minska med den skyddseffekt som den tillkommande bebyggelsen kommer att
medfora.
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FORTSATT PLANARBETE

Upprattande av detaljplan féljer en ordning som kan beskrivas enligt féljande

1. Program till en detaljplan daterat 2004-09-28 har utarbetats dar forutsattningar,
utgdngspunkter och mal for foreslagen forandring har behandlats.

2. Inkomna synpunkter i programskedet har sammanstéllts i "Redogorelse for
programsamrad daterat 2005-04-15" som bilagges planforslaget

3. Samradsforslag till detaljplan har uppréattats daterat 2005-06-23.

4. Samradsmote for berérda har hallits pa Hvilans Folkhogskola 2005-11-02.

5. | en samradsredogorelse daterad 2006-01-20 redovisas inkomna yttranden fran tillskrivna
bertrda sakagare, myndigheter och intresseorganisationer.

6. Detta utstaliningsforslag har upprattats, en revidering av Samradsforslaget med
beaktande av de synpunkter som inkommit under samradet.

7. Antagandehandling uppréttas, som en revidering av Utstallningsforslaget.
Detaljplanen antages av kommunfullméktige.

Arbetet med detaljplanen kommer darefter fortsattas enligt féljande preliminara tider.

Utstallning varen 2006
Antagande sommaren 2006
AVTALSFRAGOR

For fastighetsregleringar, vagfragor, vatten och avloppsfragor m.m. kommer senare ett
exploateringsavtal mellan Kommunen och fastighetsdgaren erfordras.

For eventuella atgarder inom omradet med bullervallar kommer motsvarande avtal att
erfordras mellan fastighetsdgarna, Vagverket och kommunen.

Dessa fragor behandlas narmre i den genomférandebeskrivning som tillhor planforslaget.

UPPDRAGET OCH KOMMUNKONTAKTER

Forslaget till omradets utformning har utférts av Arkitekt Kenji Miyazu.

Samradshandlingarna har sammanstallts av Arkitekt Ingemar Jénsson.

For avsnitten om kollektivtrafik, bil-, gang- och cykeltrafik, trafikbuller, luftféroreningar, farligt
gods och miljopaverkan har Trivector AB, Civ.ing. Petra Ahlstrom konsulterats.

Resultaten sammanfattas i bilagda undersékningsrapporter.

Arbetet med detaljplaneftrslaget har i sin helhet skett i ndra kontakt med planarkitekten Anna
Johansson, Burlévs kommun.

Andra tjansteman inom den kommunala forvaltningen har ocksa medverkat.

Mona Svensson Ingemar Jénsson Kenji Miyazu
Samhallsbyggnadschef Arkitekt SAR/MSA Arkitekt
och Stadsarkitekt fi-arkitekter ab km arkitekter
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ANTAGANDEHANDLING 2006-06-21 pannr 217

AKARP 6:63 M.FL. LYCKO GARD
BURLOVS KOMMUN, SKANE LAN

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Tillhnérande forslag till detaljplan for bostadsbebyggelse.

TIDPLAN
Utstallning varen 2006
Antagande sommaren 2006

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar femton ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Utbyggnaden kan komma att ske etappvis.
For utbyggnaden erfordras bygglov och byggsamrad, liksom 6vriga tillstand.

FASTIGHETSFRAGOR

Marken ar huvudsakligen privatagd och tillnér Lyckd Gard belagen i omradets nordvastra
horn.

| planomradet ingar ocksa fyra stycken privatagda villatomter Kabbarp 8:183, Kabbarp 8:184,
Kabbarp 8:190 och Akarp 26:1.

Med fastigheten Akarp 26:1 finns ett avtal om markutbyte upprattat for att medge en
lampligare placering av bullervallen.

Harutéver ingar en mindre triangelformad fastighet, Akarp 8:4 mellan de tva férstnamnda
villafastigheterna som &gs av kommunen och ingar i Tvarvagens vagomrade.

Bullervallarna i sédra delen av planomradet tillndr Vagverket som en del av en storre
vagfastighet.

| samband med planens genomférande kommer fastigheten Akarp 8:4 att ges en ny
avgransning.

Bullervallarnas fastighetsgranser kommer ocksa att andras sa att foreslagna utvidgningar av
vallarna i nordvast och sydost kommer att tillhdra Vagverkets fastighet.

Lycko Gard med tillhdrande park och tomt kommer att avstyckas till en egen fastighet.

For den tillkommande bebyggelsen kommer en omfattande fastighetsreglering att kravas.
Kommer hela eller del av bebyggelsen att upplatas med dganderatt kommer en uppdelning
till ett stort antal mindre enheter att ske. Med den angivna bebyggelsestrukturen kommer
ocksa gemensamma ytor entrézoner, entrégator och parkytor att kréava bildandet av
samfélligheter.
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GATUMARK, LEDNINGSMARK

De tva kringlopande matargatorna fran Lundavagen at éster in i omradet skall avgransas som
kommunala, allmanna gator.

Forbindelserna in mot den befintliga bebyggelsen norr om avgransas som allmanna gang-
och cykelvéagar.

Entrégator skall enligt ovan utgdra kvartersmark.

Ledningar i kommunala gator skall vara kommunala.

Ledningar darifran fram till fastigheterna foreslas inga i gemensamhetsanlaggning da de
ligger pa kvartersmark.

AVTAL

For att kunna genomfora planen kréavs att ett sa kallat exploateringsavtal upprattas mellan
exploatdren/markédgaren och Kommunen. | avtalet regleras de ekonomiska férutsattningarna
for markutbyte, for utforande av exploateringsarbeten med mark, gator, dagvattenledningar,
gronomraden och andra anlaggningar osv.

Motsvarande exploateringsavtal mellan exploatdren/fastighetsdgaren och vagverket kommer
att reglera de ekonomiska forutsattningarna for massforflyttningar, uppbyggnad av
bullerskarmar, utvidgning och justering av bulleromradets fastighetsgranser, planteringar
m.m.

Ytterligare avtal med nagon av de angransande fastigheterna, ledningsinnehavare med gas,
el, m.m. kan aktualiseras.

UPPDRAGET OCH KOMMUNKONTAKTER

Forslaget till omradets utformning har utférts av Arkitekt Kenji Miyazu.
Samradshandlingarna har sammanstéllts av Arkitekt Ingemar Jonsson, fj-arkitekter ab.
Arbetet med planen i sin helhet har skett i ndra kontakt med planarkitekten Anna Johansson.
Andra tjansteman inom den kommunala forvaltningen har ocksa medverkat.

Mona Svensson Ingemar Jénsson Kenji Miyazu
Samhallsbyggnadschef Arkitekt SAR/MSA Arkitekt
och Stadsarkitekt fi-arkitekter ab Km arkitekt
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