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PLANNUMMER
204

ANTAGANDEHANDLING 2004-12-21

AKARP 23:1 DEL 3 OCH 4
BURLOVS KOMMUN, SKANE LAN

PLANBESKRIVNING
Tillhdrande forslag till detaljpian fér goifbana.

HANDLINGAR:

Planhandlingar omfattar Plankarta med bestammelser, denna Planbeskrivning och
Genomfdrandebeskrivning samt Utlatande angaende utstalliningshandling alla daterade

2004-12-21.
Planprogram daterat 2002-12-02, Redogérelse for programsamrad daterat 2003-05-15

och Samradsredogérelse daterad 2004-09-28 finns ocksa uppréattade.

PLANFORSLAGET - HUVUDDRAG OCH SYFTE

Syftet med planen &r att sakerstalla marken for golfspel.

Pa den sédra delen, Akarp 23:1 del 4, 4r sedan ett tiotal ar en sadan verksamhet redan
etablerad och bedrivs pa ett tillfalligt 2-arigt bygglov gallande till sommaren 2004.
Golfanlaggningens karaktar ar tydligt inriktad pa tréaningsspel. Traningsbanan har blivit
mycket populér pa grund av banans kvalitet men framférallt fér sitt lage — tillganglig mitt i

Malmé-Lundregionen.
Golfbanan skall behalla sin inriktning mot traningsspel.
Den etablerade delen i séder innehaller en driving-range och en 9-hals kortbana.

Pa delen norr om Norrevangsvégen, Akarp 23:1 del 3, anlaggs ett mindre omrade fér
traningsspel pa den sadra delen. Férekommande gasledningar med reglerstationen pa
den norra delen gér att en utbyggnad av golfbanan ej medges har. | planen markeras
detta omrade for en fortsatt anvandning fér odling och jordbruk.

PLANDATA — LAGE, GRANNOMRADEN, AREAL, AGOFORHALLANDE

Det aktuella planomradet &r beldget sydost om motorvagen Malmo-Lund i det 6stligaste

hérnet av Akarps tatort.

Planomradet delas pa mitten av Norrevangsvagen.

Den sédra delen Akarp 23:1 del 4 som redan idag &r anlagd som golfbana ér cirka 8 ha.
Den norra delen, Akarp 23:1 del 3, utgérs av oppen jordbruksmark och ar ca 5 ha.

Motorvagen bildar gréns mot nordvast. Pa andra sidan motorvagen ligger Akarps tatort
med ett omrade med verksamheter, bland annat vaxtforsalining, samt byggnader vid

Vallgarden.
Delar av ovanstaende omfattas av en Detaljplan nr 136, Akarp 4:9 m fl. Denna plan
inbegriper ocksa tillfartsvagen fram till motorvagen, liksom tillfartsvagens fortsattning i den

planerade dsterleden.
Mot norr, sydost och sydvast vidtar Staffanstorps Kommun med ett antal jordbruksfastig-

heter mot gransen. Denna mark &r ej detaljplanelagd.

Marken inom planomradet ags av planbestallaren.



TIDIGARE PLANER OCH STALLNINGSTAGANDE

Markomradet har med sitt lage begransade anvandningsméjligheter. Nagon annan
anvéndning an for jordbruk har inte diskuterats tidigare eller angetts i kommunens

dversiktliga planer.

Dock berérs norra kanten av planomradet av en férgrening av forslag till det sa kallade
"Yttre godssparet". Osakerheten om dess férverkligande ar enligt Banverket stor och finns
ej med i dess langsiktliga planer. En markanvandning enligt planen oméjliggér emellertid
inte ett ytire godsspar om det aktualiseras i en framtid. Golfbanans disposition maste da

justeras.

NATUR, MARK OCH VEGETATION

Marken inom omradet &r i det narmaste plan. Den sédra delen ligger pa ungefar samma
héjd som motorvdgen, den norra delen nagot under motorvagen. | den sodra delen finns
planteringar av yngre datum, granplanteringar och tradridaer, som etablerats i samband
med att golfbanan anlagts och strax fére detta. Aldre trad férekommer ej.

Den norra delen 23:1 del 3 utgérs av helt éppen odlad mark.

Vagslanterna, vid Norrevangsvégens underfart av motorvégen, har rikligt med spontan-

vuxna trdd och buskar.

LANDSKAPSBILD OCH GESTALTNING

Konsekvenserna vid iordningstéllandet av marken fran 6ppen jordbruksmark till golfbana
av den aktuella sorten innebdr, vad avser sjédlva banan, relativt sett mindre férandring av
landskapsbilden med skyddsplanteringar for 14 och visuell avgransning.

Atgarderna i marken &r endast ytliga.
Marken kan darfor i en framtid relativt enkelt och till begransade kostnader aterstéllas for

jordbruk eller annan anvandning om detta pakallas.

Befintliga och tillkommande byggnader &r och utféres laga med flack takvinkel for att
begransa paverkan pa landskapsbilden.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN
Geoteknisk undersokning fér planomradet har ej utférts.
Sannolikt & markférhallandena sadana att de latta byggnader som &r aktuella enkelt kan
baras.

KULTURVARD, ARKEOLOGI

Enligt Malmé Stad, Malmé Kulturmiljs, finns inom omradet flera registrerade
fornlamningar. | samband med motorvégsbygget 1953-54 gjordes flera fynd.

Vid uppférande av nya byggnader och djupare markarbeten kravs darfor arkeologisk
schaktdvervakning.

Fornlamningar ar skyddade enligt lag.

Om tillkommande bunkrar, greener och andra markatgarder for golfen kommer att beréra
fornlamningar maste anlaggningar utféras sa att de inte skadar fornldmningarna. Kanske
kan dessa i kansliga avsnitt skyddas med en fiberduk mot befintlig mark och golfbanan

anlagges dardver.



BEBYGGELSE
Inom planomradet finns idag strax séder om Norrevangsvégen tva enplans
servicebyggnader for golfverksamheten. Pa omradet norr om denna vig finns en mindre
byggnad, en reglerstation for gasledningar.
Detaljplanen ger méjligheter fér tillkommande byggnader fér golfverksamheten, kanske for

en mindre servering, en klubblokal, ett garage fér underhalisarbete, férrad och liknande.
Byggratten samlas till en yta séder om Norrevangsvégen, innanfor féreslagen parkerings-

yta.
Omradet med reglerstationen far en byggratt som méjliggér en utékning av byggnadsarea.

Byggnadshdjden begrénsas genomgaende till en vaning med lag takvinkel. Byggnaderna
kommer pa sa satt att fa en férsiktig framtoning.

MARKENS TILLGANGLIGHET

Den befintliga traningsbanan séder om Norrevangsvagen och jordbruksmarken norr om

vagen ar inte allmanrattsligt tillganglig.
Aven efter en utbyggnad av golfbanan blir marken €] praktiskt tillganglig. Det handlar om

en relativt liten och samlad golfanlaggning.

Norrevangsvégen blir rakt igenom omradet fortsattningsvis tillganglig fér all slags trafik.
Som rekreationsvag for ge-trafik har den sarskilt intresse. Golfbanan arrangeras sa att
man riskfritt kan anvanda vagen.

TILLGANGLIGHET FOR RORELSEHINDRADE

Golfbanan ar idag tillganglig fér rérelsehindrade.
Toaletter for rérelsehindrade kommer att innehallas i utbyggnader nar vatten- och

avloppsfragan funnit en 16sning.

TRAFIKTEKNISKA FORUTSATTNINGAR, TILLFART OCH PARKERING

Fastigheten nas fran nordvast via den enskilda vagen under motorvagen som ansluter till
gamla landsvégen Malmo-Lund. At norr fortsatter den i den planerade Osterleden. Efter
en ombyggnad av vagkorsningen enligt detaljplanen for Akarp 4:9 m.fl. kommer
tillgangligheten till planomradet att bli mycket god.

Bussar trafikerar gamla vagen Malmé-Lund med nirmsta busshallplats 800 meter fran
golfbanan.

Gang och cykeltrafiken ledes via separat gc-led Iangs gamla vagen Malmé-Lund, och
vidare i tunneln under motorvéagen fram till golfbanan.

Dagens tillfartsvag ar enskild vag och tillhér Norrevangsviagens vagsamfallighet. Vagen
kan ocksa efter plangenomférandet inga i samfalligheten men driften kan senare évertas
av kommunen. Detta géller i férsta hand den vastra delen av vagen fran gamla Malmo-
Lundvégen, under motorvagen fram till planomradet.

Parkering ar idag anordnad med inkéorsel till tvarstalida platser direkt fran Norrevangs-

vagen.
I planen foreslas parkeringen disponeras med in- och utfart samlad till tva punkter.
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SKYDDSAVSTAND MOTORVAG

Motorvagen Malmé-Lund tangerar planomrédet langs hela den nordvistra gransen.
For golfytor lokaliserade intill allméanna vagar galler vagverkets Riktlinjer daterade
1999-02-15. Enligt dessa bér ingen del av golfbanan placeras narmre motorvagen an 50

meter.
Golfbollar kan latt slas snett och med den kraft som en golfboll har ar det viktigt att man

tillskapar erforderliga skyddsavstand. Den befintliga golfbanan ligger i nagra delar sa nara
som 20-25 meter fran motorvagen. Nétstaket och vegetation svarar har fér skyddet.
Vid ombyggnaden av golfbanan skall skyddsavstandet dkas till 50 meter.

For den enskilda Norrevangsvagen galler ett skyddsavstand pa 15 meter vilket markerats

pa plankartan.
Harutover galler regler fér avstand och vinklar géller Vagverkets riktlinjer 1999-02-15

"Golfbana intill allmén vag". Dessa bildgges, Bilaga 1.

Vid om- och tillbyggnader av golfbanan skall Vagverkets riktlinjer enligt ovan beaktas i
samrad med personal fran Vagverket.

SKYLTAR

Pa den befintliga banan finns idag tva reklamskyltar uppsatta.
Skyltarna har tillstand enligt Lansrattens i Skane Lan dom 1999-05-21 | mal 6435-98.

Utdrag ur denna dom bifogas, Bilaga 2.

VATTEN OCH AVLOPP

Vattenforsérjningen till dagens golfverksamhet sker via enskilt vattenuttag vid Vallgarden.

Vallgarden ligger pa nordvastra sidan av motorvagen.
Overskottsvatten fran bevattning liksom annat férbrukat vatten efter handtvatt och annan
avtvattning infiltreras, sa kallat lokalt omhé&ndertagande av dagvatten.

Tillsvidare anvands torrklosett.

Detaljplanen villkoras sa att vidare utbyggnader i férhallande till dagens omfattning forst
far ske i samband med en anslutning till kommunalt VA-nét. Detta kan ske antingen i
Akarp, vid Lundavagen, eller ésterut till Staffanstorp.

Pumpning av avioppsvatten kan i bada fallen bli aktuell.

BULLER

Det aktuella omradet ligger inom motorvagens stérningszon.
Golfverksamheten av den aktuella arten kan bedrivas trots dessa stérningar.

ELFORSORJNING
Omradet ar anslutet till el-nat.
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HOGSPANNINGSLEDNINGAR

Tva hogspénningsledningar berér omradet, se bilaga 3 "Férekommande gas- och
hégspéanningsledningar inom omradet".

En 400 KV, som innehas av Svenska Kraftnat AB, luftledning passerar snett igenom
planomradet.

En 130 KV kraftledning tangerar omradet i sydost.

For bada galler krav for kraftledning inom detaljplanelagt omrade och krav i starkstréms-
féreskrifterna inom golfbaneomrade.

Ett omrade fér allménna luftledningar avsétts i planen, inom detta omrade far inte finnas
vegetation, flaggsténger eller dylikt som genom sin héjd kan utgéra en fara fér ledningen.

Golfbanan utformas i 6vrigt sa att luftledningar, isolatorer m.m. inte riskerar att skadas av
golfbollar.

Om- och utbyggnader av golfbanan maste ske i enlighet med géllande regler och i nara
samrad med personal inom Els&kerhetsverkets tillsynsdistrikt.

GASLEDNINGAR
Genom omréadet skar flera gasledningar.

Ledningarna finns redovisade i Bilaga 2 "Férekommande gas- och hégspanningsledningar
inom omradet", en sammanstallining av kartor fran ledningshavarna.

Sydkraft Gas AB har tre ledningar:

- 16 bars ledning fran reglerstationen i norra delen, séder- och vasterut langs
Norrevangsvégen och vidare séderut ldngs motorvagen.
F&r ledningen galler féreskrifter enligt SIND FS 1982:1

- 4 bars ledning fran reglerstationen snett norrut och séderut langs Norrevangsvagen
och vidare at sydost.
For ledningen géller regelverket EGN 01.

- 80 bars ledning fran stationen ésterut.
For ledningen och stationen géller Spréangamnesinspektionens férfattningssamling
SAIFS 1996:8 och Naturgassystemanvisningar NGSAO1.

Nova Naturgas har en ledning:
- 80-bars hégtrycksledning fran reglerstationen snett igenom den norra delen av

delomrade 3. )
For ledningen galler regelverket SAIFS 1996:8 som ovan.

For samtliga ledningar redovisas i planen u-omraden skall sikra tillganglighet till
ledningarna och som skall Iamnas fria fran bebyggelse.

Gasledningar, hogtrycksledningar, medfor harutéver enligt reglerna ovan en inskrankning
av markutnyttjandet. Detta géller for ett bélte kring Nova Gas och Sydgas 80-
barsledningar. Enligt aktuellt regelverk galler detta for alla ledningar med hégre tryck an 4
bar.

Enligt SAIFS &r ledningarna utformade fér zon A, dvs. med hégst 10 lagenheter inom den
sa kallade "zonklassningsenheten”,

For avstand fran ledningar och mét- och reglerstationer till grupper av bostadsbyggnader
galler bestamda matt. Utéver en tillaten utbyggnad av sjalva reglerstationen tillater planen
i dvrigt inga andra husbyggnader inom hela det norra omradet Akarp 23:1 del 3.



En golfbana liksom en skolgard, idrottsplats och liknande klassas som ett sa kallat
"utomhusomrade". Fér avstandet till utomhusomrade med minst 20 personer géller
samma avstandsregler som for byggnader. Enligt gallande regelverk och efter direkt-
kontakter med ledningsinnehavare kan konsekvenserna fér utformningen av golfbanan

sammanfattas salunda.

Langs 16-bars ledningen som innehas av Sydkraft N4t AB, langs motorvagen och
Norrevangsvagen avgréansas ett sa kallat u-omrade, 6 meter brett med ledningen i mitten,

som sakrar tillgangen till och skyddet av ledningen.
Denna ledning har funnits i flera ar. Under tiden har regler om utvidgat skyddsavstand

tillkommit men dessa kan ej tillampas retroaktivt i detta fall.

Langs ett 100 meter brett skyddsomrade kring Nova Naturgas 80-barsledning, Sydkraft
Nat AB 80-barsledning och kring reglerstationen far golfverksamhet ej bedrivas. Detta
omrade kommer att fortsattningsvis anvandas for jordbruk och odling.

4-barsledningen utanfér och langs den sédra grénsen paverkar ej planomradet.

Langs hela motorvagen I6per en nedlagd gasledning med en senare inlagd optokabel.
Ledningen skyddas med ett u-omrade.

Om- och utbyggnader av golfbanan skall ske i enlighet med géllande regler och i nara
samrad med personal fran Sydkraft Gas AB och Nova Naturgas AB.

MILJOKONSEKVENSER

Verksamheten beddms inte innebéra betydande paverkan pa miljn, hélsan,
hushallningen med naturresurser eller strida mot nagon miljékvalitetsnorm.

Verksamheten ligger med motorvagen val avgransad och paverkar marginelit
omgivningen.

Trafiken kommer att 6ka pa den norra delen av Norrevangsvagen och i den sa
smaningom ombyggda anslutningen till Lundavagen.

Inga bostadsfastigheter paverkas.
Golfbanans skétsel bedrivs med moderna maskiner med minimerad miljgpaverkan.

Bevattning sker fran markagarens eget vattenuttag vid intilliggande Vallgarden.

Dagvattnet omhéndertas lokalt.
Vid vidare utbyggnad kommer avioppsvatten att kopplas till kommunalt nat.

TIDPLAN
Detaljplanen férvantas bli antagen till halvaret 2004.

GENOMFORANDETID
Genomférandetiden &r femton ar fran laga kraft.
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FASTIGHETSFRAGOR

Det aktuella planomradet ar i enskild &go.
Mitt igenom omradet skér den enskilda Norrevangsvégen tillhérande Norrevangs

Samfallighetsférening. | norra delen ligger en reglerstation fér gas.
Forandringar av golfbanan avseende trafik- och parkering skall ske i samrad med och

efter Gverenskommelser med végsamfalligheten och ledningshavare.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Detaljplanen har uppréttats av arkitekt SAR Ingemar Jonsson, fj-arkitekter ab i Malmé pa

uppdrag av markagaren.
Arbetet har skett i nara kontakt med planarkitekten Anna Johansson och andra

tjansteman inom kommunen.

Mona Svensson Ingemar Jghsson
Samhallsbyggnadschef Arkitekt SAR
och stadsarkitekt fi-arkitekter ab
Burlévs Kommun



AKARP 23:1 DEL 3 OCH 4
BURLOVS KOMMUN, SKANE LAN

BILAGA 1
Tillhérande férslag for detaljplan for golfbana 2004-01-15

Riktlinjer fran Vagverket 1999-02-15
Golfbanan intill allmén vag

1 textsida
1 figursida



VSK Avd. Planering 1999-02-15
Gert-Inge Schédin

RIKTLINJER

Golfbana intill allmin vig

Vigverket kontaktas ofta av kommuner, golfklubbar eller andra intressenter angiende
placering och utformning av golfbanor i nirheten av allménna vigar,

Vir instillning ir att anliggandet av golfbana innebir si stor fOrdndring av landskapet
och dessutom s stora inskrinkningar for det allménna nyttjandet av omradet, att plan-
liggning normalt maste krivas. - Enbart bygglovsprévning kan enligt vir bedémning

som regel inte tillimpas.

Av trafiksikerhetsskil 4r vi negativa til} etableringar pd 6mse sidor om en allmin viig,
Beddmningar fran skall dock goras fran fall till fall varvid faktorer sdsom: vigens
karaktir, trafikméngder, behov av gingtunnlar, eventuella sikthinder, skyltad hastighet,
banans omfattning, parkeringsbehov, skyltning, etc viges in. ;

Betriffande banans utformning r kravet att ingen del av tee, fairway eller green, bsr
tillitas inom ett avstind av:

50 meter vid motorvig/motortrafikled

- 30 meter vid vriga vignatet

- 15 meter kan undantagsvis accepteras utmed det mest lagtrafikerade vignitet
(mindre dn 1000 fordon/dygn)

Spel med inriktning mot vig far inte fSrekomma om risk finns att bollar kan hamna
ute pd vigbanan. Av detta skil maste banorna planeras sa att utspel sker frin vigen

Hirvid skall minst 30 graders vinkel tillimpas.

Om inspel pa green sker i riktning mot vig, maste sikerhet garanteras genom till-
riickligt avstind eller genom uppsittande av effektiv avskirmning (t.ex. tit vege-
tation). FAngniit ir en nddltsning som endast skall tillimpas for att hoja sdkerheten
pa befintliga banor som inte medger annan 13sning.

Golfspel kan verka distraberande pa vigtrafikanterna, vilket kan undvikas genom
anliggande av avskdrmande vegetation, genom att utnyttja terringmodulering eller

genom att uppritthalla tillrickliga avstind mellan vigen och banans spelbara delar
(i oppen terrgng torde detta avstind vara minst 100 meter) .

Golfbanor ér trafikalstrande freteelser och stora krav maste darfor stillas pa loka-
lisering och utformning av anslutningen till den allm#nna vigen. Dimensioncring‘ av
parkeringsanldggning skall vara sddan att biluppstillning pa den allminna viigen inte
forekommier. I detta sammanhang bor ocksa observeras krav pa placering och ut-
formning av vigvisning och annan skyltning som kan bli aktuell med anledning av

banans tillkomst.

BILAGA: Principskiss
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AKARP 23:1 DEL 3 OCH 4
BURLOVS KOMMUN, SKANE LAN

BILAGA 2
Tillhérande forslag for detaljplan fér golfbana 2004-01-15

Utdrag ur dom angaende skyltar pa golfbanan 2000-06-14

Sid 1 och 4 ur fyrsidigt dokument.
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DOM _
2000-06-14 Avdelning 3
Meddelad i Mél nr 3961-1999
Goteborg

KLAGANDE

Vallgérdens Lantbruks AB 556200-1585

Vallgarden

232 52 Akarp

Ombud:

Advokaten Bo Giilich
Advokatbyrdn Mdlier & Partners
Stortorget 13 B

211 22 Malmb

MOTPART - Fotokopians &verensstZmmelse med
Lénsstyrelsen i Skdne ldn ofiginalhandling=n intygas:
Forvaltningsenheten I 8 S A O

291 86 Kristianstad 2 G

OVERKLAGAT AVGORANDE
Lansrittens i Skdne i&n dom den 21 maj 1999 i mal nr 6435-58 (bilaga A)

SAKEN
Tillstdnd enligt naturvardslagen (1964:822) att siitta upp varaktigt anbringade re-

klamskyltar pd golfbana

Vallgdrdens Lantbruks AB yrkar att kammarritten, med upphivande av linsstyrel-
sens beslut och lansrittens dom, ger bolaget tillstdnd till skyltuppsittning i enlighet
med ingiven ansdkan. Bolaget anfér i huvudsak fdljande. Golfbanan anlades 1989
och bolaget har bedrivit sin verksamhet darefter med reklamskyltar uppsatta under
hela tidén. Skyltarna utgfjf hdrigenom enligt bolaget en integrerad del av golfbanan
utan stdrande moment. De &r vl etablerade och placerade inom golfbaneanldggning-
en samt vander sig mot den golfspelande publiken. Av naturliga och beligenhets-
mdssiga skal mdste de ocksd riktas ndgot mot motorviigen. De #r vil anpassade och
kan absolut inte anses vara uppenbgrt vénprydande 1 landskapsbilden, vilket 4r en
forutsdttning for att skylttillsténd ej skall ges.

/

Kammarritten har den 22 november 1999 meddelat prévningstillstind.

Postadress
Box 1531
401 50 Gitcborg,

Gatuadress Telefon Telefax E-post
Lilla Kungsgatan 3 031-10 50100 031-13 12 68 kammarralten@ kgg.dom.sc

(Stora Nygatan 19)



M43l nr 3961-1999 Sid 4 (4)

rande inslag i landskapsbilden i den mening som angetts ovan. Kammarrétten finner
ddrfor att det inte foreligger tillrdckliga skal for att vigra bifall till ansékan sdsom

den nu provats.

DOMSLUT

Kammarritten bifaller dverklagandet och meddelar Vallgdrdens Lantbruks AB till-..

stdnd att behdlla de tv& kvarvarande reklamskyltarna pd nuvarande plats med aktuella

madtt och befintlig reklam.

HUR MAN OVERKLAGAR
Formulér 1 (bilaga B)

i

Lol T
Nils Vennersten ‘ / om}r{ Alﬁst

referent



AKARP 23:1 DEL 3 OCH 4
BURLOVS KOMMUN, SKANE LAN

BILAGA 3
Tillhérande forslag for detaljplan for goifbana 2004-01-15

Forekommande hégspannings- och gasledningar inom omradet.
Sammanstallning 2004-01-15

1 karta
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/ STAFFANSTORPS KOMMUN

/ BILAGA NR 3 TILLHORANDE
DETALJPLAN FOR OMRADE AKARP 23:1 del 3 och 4

. FOREKOMMANDE GAS- OCH HOGSPANNINGSLEDNINGAR
INOM OMRADET.
SAMMANSTALLN]NG 2004-01-15 AV fi-arkitekter ab | MALMO

FRAN KARTOR SYDKRAFT NAT AB SYDKRAFT GAS AB OCH
NOVA NATURGAS AB.

NAGOT SCHEMATISK KARTA
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