kommun DATUM DIARIENUMMER
2019-04-23 KS/2016:522-214

% Burlovs SKRIVELSE 1/1

Kommunledningsforvaltningen Enligt sdndlista
Handlaggare: Mikael Larsson

Telefon: 040-625 61 46

E-post: mikael.larsson2@burlov.se

Lagakraftbevis for Detaljplan for del av Sunnana 12:3
m.fl., vaster om Stora Bernstorps gard, Arlov, Burlovs
kommun, Skane lan

Kommunfullméaktige antog den 25 mars 2019 §16 Detaljplan for del av Sunnana 12:3
m.fl., vaster om Stora Bernstorps gard, Arlov.

Lansstyrelsen beslutade den 8 april 2019 enligt 11 kap 10 § plan- och bygglagen (SFS
2010:900) att provning av kommunfullmaktiges beslut inte ska ske.

Da kommunens antagandebeslut inte har dverklagats enligt 13 kap plan- och bygglagen (SFS
2010:900), har beslutet vunnit laga kraft den 20 april 2019.

Mikael Larsson
Planarkitekt

Sandlista med kopia samt laga krafthandlingar till:
Lansstyrelsen Skane

Lantmateriet

E-POSTADRESS POSTADRESS TELEFON Org.nr: 212000-1025
burlovs.kommun@burlov.se Box 53, 232 21 Arlov Véaxel: 040-625 60 00 Bankgironr: 650-3890
WEBBPLATS BESOK Fax: 040-43 5112 Plusgiro: 112010-4

www.burlov.se Karleksgatan 6, Arlov



-Rc;\

4

-

00Lv2l

10 5 0

PLANKARTA

Skala 1:1000 (A3)
GRUNDKARTA BETECKNINGAR

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdaden med nedanstdende beteckningar.

Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela plan-

omradet. Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSER
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Allmanna platser
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MARKENS ANORDNANDE

parkering Endast parkeringsplats for personbilar far finnas

N1 Trad med stamdiameter 6ver 20 centimeter matt
1 meter 6ver mark ska bevaras

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

u Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska
ledningar
Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft

Huvudmannaskap

Burlévs kommun ska vara huvudman for allmanna platser inom planomradet

Andrad lovplikt, lov med villkor

Marklov kravs for fallande av trad med stamdiameter dverstigande 20 cm
matt 1 m fran mark inom omrade angivet med bestammelsen n,. Vid
fallande av trad ska aterplantering ske.
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' Samhallsbyggnadsforvaltningen
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Detaljplan fér del av Sunnana 12:3 m.fl.,

vaster om Stora Bernstorps gard
Arldv, Burlévs kommun, Skane lan

Laga krafthandling 2019-04-20

PLANBESKRIVNING



Planbeskrivning - Detaljplan for del av Sunnana 12:3 m.fl., vaster om Stora Bernstorps gard

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan styr hur mark- och vattenytor far anvandas for ett visst omrade inom
kommunen; om man exempelvis far ha bostader, kontor, handel eller industri. Detaljplanen
far aven reglera placering, utformning och utférande. En detaljplan bestar av en plankarta,
som ar juridiskt bindande, och en planbeskrivning (denna handling). Planbeskrivningen, som
inte ar juridisk bindande, ska underlatta forstaelsen for plankartans innebord.

Planprocessen

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL) och syftar till att préva om ett
givet forslag till markanvéndning ar lampligt. | processen ska allménna och enskilda
intressen vagas mot varandra. Denna detaljplan planldggs med utokat forfarande som
omfattar tva remissrundor (samrad och granskning) dar sakagare, myndigheter och andra
berérda kan komma in med synpunkter. Dérefter antar kommunstyrelsen/
kommunfullmaktige planen. Under forutsattning att ingen verklagar beslutet att anta
planen, vinner den laga kraft tre veckor efter att antagandet anslagits. Darefter kan bygglov
ges och utbyggnaden pabdrjas.

Denna detaljplan har handlagts med utdkat planforfarande pa grund av att den strider mot
Oversiktsplanen.

Detaljplanen vann laga kraft 2019-04-20.

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

februari 2018 host 2018 vinter 2019 var 2019

Laga krafthandling, 2019-04-20 2 (18)
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PLANENS SYFTE

Syftet ar att prova lampligheten att utoka verksamhetsomradet pa Sunnané 12:3 och Sunnana
12:29 genom att planlagga omradet véster om namnda fastigheter med bestammelsen Z —
Verksamheter med begransad omgivningspaverkan. Fastighetsagarna till Sunnana 12:29 vill
kopa en del av kommunens mark pa fastigheten Sunnana 12:1 vaster om sin fastighet. En del
av syftet ar saledes att mojliggora en sddan markoverlatelse. Intill Stora Bernstorps gard
finns ett antal stora trad, b.la ek och bok. Detta ar viktigt for gardens kulturmiljovéarde som
friliggande gard i landskapet med omgivande tradgard och vegetation. Garden, som inte
ingdr i denna plan, skyddas av skyddsbestammelsen q i gédllande plan och traden vaster om
garden skyddas i denna plan.

HANDLINGAR

Planhandlingarna omfattar:

¢ Plankarta med planbestdammelser och grundkarta
e Planbeskrivning (denna handling)
e Samradsredogorelse

BAKGRUND

Den 1 mars 2016 beslutade Miljo- och byggndmnden om ett tidsbegréansat bygglov for
uppstallning av fordon och parkering pa fastigheten Sunnana 12:3. Efter att det
tidsbegrénsade bygglovet givits inkom ansdkan om planbesked dér sékande uttryckte dnskan
att omvandla naturmark till kvartersmark for att kunna nyttja marken som uppstéliningsplats
for fordon inom ramen for verksamheterna pa fastigheterna Sunnana 12:1 och 12:3.
Kommunstyrelsens planutskott beslutade 2016-10-17 § 43 att lamna ett positivt planbesked
gallande del av fastigheterna Sunnana 12:1 samt Sunnana 12:3.

Plandata

Planomradet ligger i Sunnana i sodra , LT
delen av Burlévs kommun. Planomradet Kommunagd mark
omfattar del av fastigheterna Sunnané _ e
12:1 och Sunnana 12:3. Det avgréansas s A g Rl

av Starrvéagen i norr, Staffanstorpsvagen
i soder och omgivande industrier i st
och vast. Planomradets areal uppgar till
ca 9800 m? (0,98 ha). Sunnana 12:3 &r
privatagd och ingar i
verksamhetsfastigheten som fortsatter
Osterut.

Del av Sunnana 12:1 &gs av Burlovs
kommun. Agaren till fastigheten
Sunnana 12:29 onskar utoka sin fastighet
och kopa del av Sunnana 12:1 nar
detaljplanen vunnit laga kraft. Soder om
Staffanstorpsvéagen ingar del av
fastigheten Sunnana 12:25 dar
plangrénserna anpassas till befintlig

fastighetsgrans. Flyghild éver Sunnan& med Stora Bernstorps gérd. Planomradets
granser visas med svart markering.



Miljobedomning enligt 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken/Betydande miljopaverkan
Planforslaget beddms forenligt med 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken (MB) i enlighet med 5 §
forordningen (1998:896) om hushallning med mark och vattenomraden mm.

Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra en sadan betydande miljopaverkan som
avses i 6 kap 118 miljobalken. Darfor har ingen miljokonsekvensbeskrivning uppréttats.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen
Planomradet berdrs inte av nagra riksintressen.

Kulturmiljélagen

Fornlamningar

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet. Eventuella fornlamningar som ar dolda
under mark ar skyddade enligt Kulturmiljolagen (SFS 1988:950). Om det patraffas
fornldmningar i samband med markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och l&nsstyrelsen
underréttas.

Oversiktsplan

| 6versiktsplan 2030, Framtidsplan for Burlévs kommun (2014), framhévs att naturmarken i
gallande plan binder samman Sege &, Bernstorps gard och Bernstorps mosse. Detta pekas ut
som en viktig l&nk i den 6vergripande sammanhangande gronstrukturen enligt
oversiktsplanen. Detaljplanen strider darfér mot éversiktsplanen.

Bevarandeplan

Planomradet gransar till den herrgardsliknande Stora Bernstorps gard. Bevarandeplanen for
Burlovs kommun (2000) pekar ut denna gard som en av de bevarandevarda fritt liggande
gardar som var typiska for den skanska jordbruksnaringen efter enskiftet. Bevarandeplanen
papekar att det ar viktigt att ta hansyn till hela den omgivande miljon. Vid Stora Bernstorp
anses parken och laget pa en plata med utsikt 6ver jordbruksmarken forstarka den
herrgardsliknande karaktaren.

Detaljplan

Planomradet ingar i detaljplan nr 240 for
Sunnana 12:1 m.fl., Stora Bernstorp 2,
vilken upprattades 2013. Inom planomradet
anger detaljplanen bestdmmelsen allmén
plats — NATUR. Genomf&randetiden gick ut
2018-03-22.

Omradet Gster om planomradet ar i samma
plan (nr 240) planlagt for industrier och
kontor. | detta omrade ligger Stora
Bernstorps gard med tillhdrande
personalbostad och lusthus. Dessa
byggnader har i gallande plan
skyddsbestammelsen q och far inte rivas
eller forvanskas.

Detaljplan nr 240

Tidsbegransat bygglov

Den 1 mars 2016 beslutade miljo- och byggnamnden om ett tidsbegransat bygglov gallande
uppstallningsplats for distributionsfordon pa fastigheten Sunnana 12:3. | protokollet
foreskrivs att hansyn tas till befintlig vaxtlighet samt att gardsmiljén runt narliggande Stora
Bernstorps gard ska behalla sin karaktar. Beslutet innehaller dock inga krav pa aterstallning
av den vegetation och den gréna miljon runt garden.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Platsens historia

Enligt rapport fran Malmé kulturmiljé (2008:033) ar planomradet del i ett omfattande
omrade som har ett storts tidsdjup vad galler kulturlamningar. Efter ett partiellt enskifte 1794
bildades Stora Bernstorps gard och var mellan slutet pa 1700-talet och mitten pa 1900-talet
en av de fritt liggande gardar som var karaktariserande for den skanska jordbruksnaringen.
Boningshuset, tillika huvudbyggnaden, byggdes 1794 och ateruppbyggdes 1895 efter brand.
Namnet Stora Bernstorp kommer fran regementspastor Berndt Santesson som styrde 6ver
garden under tidigt 1800-tal.

Stora Bernstorps gard (t.v.) med lusthus (t.h) sett fran sydvést.

Flygfoton visar att planomradets
centrala del utgjordes av odlingar
under mitten av 1900-talet. Pa ett
flygfoto fran 1973 utgors norra delen
av planomradet av odlingar medan
planomradets sodra del bestar av ett
parklandskap i form av
sammanhéngande 6ppna grasytor
omgivna av storre adellévtrad. Garden
var bebodd fram till tidigt 2000-tal,
men det ar oklart hur lange och i
vilken skala jordburksverksamhet
bedrevs pa garden. Pa bilden till hoger
visas planomradet pa ett flygfoto fran
1973.

Omradets karaktar

Den nérmsta omgivningen kan till storsta del karaktariseras som ett industrilandskap med
mycket hardgjord yta och tillhorande infrastruktur. Planomradets sodra del gransar till Stora
Bernstorps gard som bryter mot industrilandskapets karaktar. Det gamla boningshuset och
nagra tillhérande ekonomibyggnader ligger pa en mindre upphdjning, omgivna av ett
bestand av val utvecklade adellovtrad. Byggnaderna &r skyddade med
bevarandebestammelser i géllande detaljplan och garden med omgivning omfattas i
Bevarandeplan 2000 for Burlévs kommun.
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Natur och landskapsbild

Mark och vegetation

Planomradet utgors idag till storsta del av en 6ppen och plan grusyta som anvands till
fordonsuppstallning. Norra delen av planomradet, som &gs av kommunen, bestar av
grésbekladda schakthdgar och en kortare servicevdg.

Nér det tidsbegrénsade bygglovet gavs avverkades sly och sjuka trdd medan de &ldre trad
som bedomdes valmaende bevarades i enlighet med foreskrifter i det tidsbegransade
bygglovet. Dessa trad finns i planomradets sodra del, vid infart och parkering till Stora
Bernstorps gard. | 6vrigt saknar planomradet véxtlighet. Bilderna nedan visar flygfoton 6ver
planomradet med tre ars mellanrum. Har visas hur vegetationen inom planomradet sag ut
fore och efter exploatering.

En planbestdmmelse om att bevara de trad som finns kvar, likt foreskriften i tidsbegransat
bygglov, har forts in i planforslaget.
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Flygfoto 6ver planomradet ar 2014 (t.v.) och 2017 (t.h.).

Gronstruktur

De adellovtrad som véxer ndrmast boningshuset har till stor del bevarats och framtrader som
en av fa grona dungar i Stora Bernstorps industriomrade. Gardsmiljon gransar till
planomradets sédra del.

Planforslaget innebar forandringar i gronstrukturen i Stora Bernstorp. Gronstraket som finns
i Oversiktsplanen ersatts med nya gronstrak som beskrivs under gang- och cykeltrafik.

Som kompensationsatgard foreslas att grupper med &dellévsskog planteras pd kommunens
naturmark i ndromradet.

Topografi

Omradet sluttar fran soder till norr. Langs stora delar av planomradets vastra grans finns en
ca 2 meter hog vall av schaktmassor. Mellan vallen och uppstéllningsytan finns diken for
dagvatten. Enligt Lansstyrelsens skyfallskartering finns inga betydande lagpunkter inom
planomradet.
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Verksamhetsomrade

Den tillkommande kvartersmarken foreslas fa anvandningsbestammelsen Z — Verksamheter
med begransad omgivningspaverkan som knyter an till bestimmelsen J,HK i detaljplan nr
240. Bestammelsen Z infordes i plan och bygglagen (PBL) 2015 efter att detaljplan 240
vunnit laga kraft. Detaljplanen ger ett utokat anvandningsomrade for verksamheter for
fastigheterna Sunnand 12:29 och Sunnana 12:3. Ytan ar i géllande detaljplan naturmark med
syftet att binda sammangronstrukturen och anlagga en gang- och cykelvag. Naturremsan
I6per genom ett industri- och verksamhetsomrade, utan mojlighet till 6ppningar mot
angransande fastigheter i vast och dst. En smal gang- och cykelpassage skulle upplevas
otrygg. Lampligheten i foreslagen markanvandning bedoms med utgangspunkt i att det tar
mycket lang tid att aterskapa de naturvarden som fanns i omradet. Gang- och cykelvagens
planerade strackning omlokaliseras till mer lamplig plats och med hénsyn till angransande
markanvéndning. Forslag pa ny strackning av gang- och cykelvag beskrivs nedan.

Planen omfattar dven en liten del av fastigheten Sunnana 12:25, aven denna del &r i dag
planlagd som natur. | férslaget andras detta till Z-verksamheter for att gransen for
kvartersmark i detaljplanen och fastighetsgrans ska sammanfalla. Inom planomradet finns
ingen bebyggelse. Planfdrslaget innefattar ingen ny byggrétt.

Trafik

Gang- och cykeltrafik

Stora Bernstorps industri- och handelsomrade &r en av kommunens viktigaste malpunkter nar
det géller arbete och handel. M6jligheterna att nd Stora Bernstorp med cykel fran de tre
narmsta orterna Arlov, Malmo och Staffanstorp ar relativt goda. Kopplingarna mellan gang-
och cykelstraken inom Stora Bernstorp &r pa sina hall bristfalliga. 1 dversiktsplanen foreslas
en strackning som kopplar samman straket mellan Starrvagen norr om planomradet och
Staffanstorpsvagen soder om planomradet i syfte att knyta samman dessa strak.

| dversiktsplanen redovisas ocksa ett planerat rekreationsstrak langs Sege a ca 100-150 meter
norr om planomradet. Den foreslagna kopplingen mellan rekreationsstraket Sege & och
nordostra Malmé med Bulltofta rekreationsomrade gar delvis genom planomradet. |
planforslaget ersatts strackan av verksamhetsomrade, vilket innebér att nya gronstrak bor
utvecklas langs gang- och cykelvégarna.

SEGE A REKREATIONSOMRADE

Befintliga cykelvagar

Foreslagna nya cykelvagar

Cykelvég enl. Framtidsplanen som
. utgar enl. planforslaget

Befintliga cykelstrak, samt forslag till nya cykelstrak i Stora Bernstorp.



Forslag till kompensation &r att knyta samman befintliga cykelstrak pa vardera sidan av Stora
Bernstorps mosse med ett nytt strak dver befintlig grusvag mellan Stora Bernstorps mosse
och fastigheten Sunnana 12:15, dar Hornbach ligger. Samtidigt foreslas att en koppling
mellan Sege a och Staffanstorpsvagen mellan fastigheterna Sunnana 12:54 och Sunnana 8:47
anlaggs. Detta strak ingar ocksa i 6versiktsplanen. Foljaktligen bor denna stracka ocksa
kopplas till Santessons vag/Starrvagen for att skapa ett ssmmanhang i gang- och
cykelvagsstrukturen och gronstrukturen i och runt Stora Bernstorp. Forslagen ar mojliga att
genomfdra i gallande detaljplaner.

Parkering och infarter

Planomradet ingar i fastigheterna Sunnana 12:3 med infart pa planomradets Gstra sida och
parkering till Stora Bernstorps gard vid planomradets sydvastra sida, samt Sunnana 12:1 i
norra delen av planomradet angors fran Starrvagen.

| forslaget ryms ocksa en parkering vaster om Stora Bernstorps gard. Denna ar amnad for
besokare till Stora Bernstorps gard och far inte anvandas som uppstallningsplats for tunga
fordon. Garden, som omfattas av detaljplan 240, angors via planomradets sodra del. |
nuvarande plan &r ytan soder om infarten till parkeringen bestdmd som naturmark. Detta
andras i planforslaget till lokalgata och ansluts till befintlig lokalgata.

Hélsa och sakerhet

Buller

Eftersom planomradet ligger i narheten av kontorslokaler och arbetslokaler tillampas
anvandningsbestammelsen Z, verksamheter med begransad omgivningspaverkan. Detta
motsvarar anvandningen pa resten av fastigheterna enligt gallande plan.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvatten fran Sunnana 12:1 i planomradets
norra del leds pa fastighetsmark mot
anslutningspunkt i en mindre
dagvattendamm pa norddstra delen av
fastigheten Sunnana 12:29.

Ett avskdrande dike langs norra sidan av
Sunnana 12:3 skiljer fastigheten fran
Sunnana 12:1 och Sunnana 12:29. Lutningen
fran syd till nord gor att diket tar hand om
dagvatten fran hardgjord yta pa Sunnana
12:3. Ett kompletterande dike av mindre
storlek mellan vall och parkering langs
fastighetens vastra sida fangar upp
resterande vatten. Dagvattnet gar sedan via
ledning mot storre dagvattendamm norr om
Starrvégen. Oljeavskiljare finns installerad
for att rena dagvatten innan det slapps pa
dagvattennatet. Genomsléppliga ytor bor
anlaggas dar det ar majligt. Bilden pa héger
sida visar en illustration dver
dagvattenhanteringen i omradet.

Blamarkerade pilar visar flodesriktningar for
dagvatten fran planomrédet.



Gasledning

En gasledning gar genom planomradet, ett par meter séder om planomradets norra grans. Ett
u-omrade upprattas i planen for att sdkra mojlighet till underhall av denna. Kontakt ska tas
med ledningségare innan arbete paborjas i narheten av ledningarna | évrigt finns inga kanda
allmannyttiga ledningar inom planomradet.



PLANBESTAMMELSER

Anvéandning av Mark

Allmén plats
GATA — Lokalgata (4 kap. 58 2 PBL)

Gata for trafik som har sitt mal vid gatan. Gang- och cykelbana samt frivaxande gronska
utmed gatan far finnas.

Kvartersmark
Z — Verksamheter med begransad omgivningspaverkan — (4 kap. 58 3, 11 § 2 och 30 §
PBL)

Verksamhetsomrade for service, lager, tillverkning med tillhérande forséljning och andra
verksamheter av likartad karaktar med begransad omgivningspaverkan.

Begransning av markens utnyttjande

Byggnad far inte uppforas (4 kap. 118 1, 168 1 och 308 PBL)

Prickad mark innebér att byggnad inte far uppforas. Syftet med bestammelsen &r att Stora
Bernstorps gard ska upplevas som friliggande eftersom detta &r en del i dess kulturvarde.

Markens anordnande

Parkering — Endast parkeringsplats for personbilar far finnas (4 kap. 138, 168 PBL)

Syftet med bestammelsen ar att sékerstélla parkering for besckare till Stora Bernstorps gard
och forhindra att ytan anvands som uppstéllningsplats for tunga fordon.

ni — Trad med stamdiameter éverstigande 20 cm matt 1 m fran mark ska bevaras (4
kap. 108 PBL)

Traden i planomradets sodra del ar viktiga for upplevelsen av Stora Bernstorps gard och
skyddas darfoér med angiven bestdammelse.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft. (4 kap. 21 § PBL)

Fore genomforandetidens utgang far mot berdrda fastighetsagares bestridande detaljplanen
andras eller upphavas endast om det ar nddvandigt pa grund av nya forhallanden av stor
allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen. Efter genomforandetidens utgang
far planen andras eller upphavas utan att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas
(4 kap. 39 § PBL).

Markreservat for allmannyttiga andamal
u — Marken ska vara tillgéanglig for allmannyttiga underjordiska ledningar (4 kap. 6 §
PBL)

Bestammelsen mojliggor bland annat gasledning och kulvert fér kommunal
dagvattenhantering under utfart fran fastighet. Byggnad far inte uppforas.



Andrad lovplikt, lov med villkor

Marklov kréavs for fallande av trad med stamdiameter ¢verstigande 20 cm métt 1m
fran mark inom omrade angivet med bestammelse n:. Vid fallande av trad ska
aterplantering ske. (4 kap. 158 PBL)

Ger kommunen ratt att besluta om fallande av storre trad inom bendmnt omrade.

Eftersom traden ar vardefulla for landskapsbilden bor aterplantering stallas som villkor i
beslut da fallning av ett trad tillats. Beslutet kan da innehalla krav pa art/storlek.



Planbeskrivning - Detaljplan for del av Sunnana 12:3 m.fl., vaster om Stora Bernstorps gard

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljobedémning enligt miljdbalken

Enligt 5 kapitlet 18 § Plan och bygglagen (PBL) ska de bestdammelser om miljobedémningar
och miljokonsekvensbeskrivningar av planer och program som finns i 6 kapitlet 11, 18 och
22 § miljobalken (MB) tillampas, om detaljplanens genomférande kan antas medfora en
betydande miljopaverkan.

Kommunen bedomer, utifran vad som beskrivs under konsekvenser, att genomférande av
denna detaljplan inte kan antas medféra betydande miljopéaverkan.

Mark, luft, vatten

Geoteknik

Radande markforhallanden och det faktum att inga byggnader tillats inom planomradet gor
att geoteknisk utredning inte beddms nédvandig.

Miljokvalitetsnormer

Planforslaget bedéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna fér utomhusluft, eller yt- och
grundvattenforekomster 6verskrids. Detta motiveras under féljande rubriker.

Vatten

Sege A &r recipient for dagvatten. An har av lansstyrelsen klassificerats som
otillfredsstallande ekologisk status pa grund av bland annat 6vergédning och miljogifter.
Planforslaget bedoms inte ge matbara effekter pa vattenkvalitet eftersom anvandningen inte
tillater mer an service- och lagerverksamhet, handel eller smaindustri. Forslaget ger inte
nagon ny byggrétt. Oljeavskiljare finns installerad for att rena dagvatten innan det lamnar
fastigheten.

Luft

For luft visar uppmatta halter i kommunen pa forhallandevis laga halter. | de flesta fall ligger
den allménna luftféroreningshalten med stor marginal till lagkraven. Forslaget genererar
ingen trafikokning eller forandringar i radande trafikstruktur.

Hélsa och sakerhet

Trafikbuller/omgivningsbuller
Det finns inga bostader i omgivningen som kommer att paverkas av forslaget.

Natur- och kulturmiljé

Naturmiljo och biologisk mangfald

| planomradets sodra del finns aldre adellovtrad som skyddas i planforslaget. De har
tillsammans med de trad som finns kvar vid Stora Bernstorps gard stor betydelse for den
biologiska mangfalden och for landskapsbilden. Traden kring garden ar en viktig del i det
kulturmiljovéarde som garden utgor. Forslaget innebér inga forandringar for naturmiljon och
biologisk mangfald i jamférelse med nuvarande situation.

| gallande detaljplan och Gversiktsplan pekas planomradet ut som natur och en del i planerat
gronstrék mellan Sege A och Stora Bernstorps mosse. Mdjligheten att inom planomrédet
aterskapa detta gronstrak och en biologisk korridor efter att bygglovet gatt ut skulle ta
mycket lang tid. Planforslaget pekar pa en mojlighet att anlagga ett gronstrak langs
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foreslagen gang- och cykelvég i angransande plan. Sydost om planomradet finns ett omrade
med naturmark dér plantering av trad kommer att ske for att stirka naturkaraktdren och
gronstrukturen i omradet. Detta beskrivs narmare under féljande rubriker.

Kulturmiljo

| Bevarandeplan 2000 pekas Stora Bernstorps
gard ut som en av de bevarandevarda fritt
liggande gardar som var typiska for den skanska
jordbruksnaringen efter enskiftet. Gardens
omgivande miljo pekas ocksa ut som vardefull.
Sedan bevarandeplanen upprattades har ett
verksamhetsomrade vuxit upp i gardens nara
omgivning. Detta har gradvis paverkat gardens
kulturmiljévarden och upplevelsen av Stora
Bernstorps gard som en fritt liggande gard i
jordbrukslandskapet har delvis gatt forlorad.

Gardens omgivande grona landskap anses i
bevarandeplanen forstarka den herrgards-
liknande karaktaren. Detaljplan 240 fran 2013,
dar stora delar av parkmiljon ligger pa
kvartersmark, samt tillfalligt bygglov fran
2016 har gemensamt bidragit till att
undergrava bevarandeplanens syften. Stora
delar av de gamla traden i den parkliknande
miljon har darefter avverkats.

Planférslaget beféaster nuvarande situation pa
det som tidigare var parkens véastra del.
Foreslagen anvéndning ar i linje med de
forandringar som skett till foljd av en rad
beslut som tagits efter att bevarande-planen
upprattades.

Flygbild 6ver planomradet med nuvarande markanvandning,

De tréd som finns kvar inom planomradet sett fran nordvast.

skyddas med planbestdmmelser. Detta,
tillsammans med nedan ndmnda
kompensationsatgarder, kommer att minska
paverkan pa kulturmiljon.

Kompensationsatgarder

Trad planteras pa kommunens naturmark i naromradet som kompensation for de trad som
fallts pa Sunnana 12:3 och for att naturmarken pa samma fastighet forsvinner. Detta regleras
genom exploateringsavtal. Atgarden bidrar till att dterskapa ett parklandskap vid gérden,
bredda den biologiska mangfalden och starka omradets rekreativa varden.

Planbeskrivningen innehaller ocksa forslag pa nya cykelvagar som kan anlaggas inom
gransande detaljplaner for att ersatta det cykelstrak som pekas ut i Framtidsplanen. Forslaget
ger en gronare och tryggare miljo runt cykelstraket eftersom strackan genom handels- och
industrimiljéerna i Stora Bernstorp &r betydligt kortare. Det ger ocksa en kortare
pendlingstrécka for cyklister mellan Arlov och 6stra Malmo nér Sege A-stréket blir utbyggt.



Sociala konsekvenser

Befolkning och service (kommunal och kommersiell)

Planforslaget tillgodoser det markbehov for uppstéllning av fordon som intilliggande
verksamheter har. | och med att verksamheterna far tillgang till omradet gynnas
sysselsattningen i dessa verksamheter och déarmed néringslivet i Burldvs kommun.

Jamstalldhet

Planforslaget medfor att det gronstrak och den cykelvag som dversiktsplanen visar genom
planomradet maste forlaggas i nytt Iage. Ny strackning ligger inte inom planomradet men
kan genomforas i géallande planer. Forslagen ny strdckning bedéms ge en tryggare
cykelmiljo. Rekreation och arbetspendling med cykel kompenseras darmed.



GENOMFORANDEBESKRIVNING

Allméant

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsréttsliga, tekniska och
ekonomiska atgarder som behovs for ett andamalsenligt och samordnat genomférande av
detaljplanen. Genomforandebeskrivningen har ingen sjélvstandig rattsverkan utan ska
fungera som vagledning till de olika genomforandeatgarderna. Avgoranden i fragor som ror
exempelvis fastighetsbildning, vatten- och avloppsanléggningar eller vdgar med mera
regleras saledes genom respektive speciallag.

Organisatoriska fragor
Detaljplanen handlaggs med uttkat planférfarande, eftersom den strider mot dversiktsplanen.

Tidplan
Detaljplanen beraknas bli antagen av kommunfullmaktige under varen 2019.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar fem ar fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Burlovs kommun ska vara huvudman for allmanna platser inom planomradet.

Ansvarsfordelning
Burlévs kommun ansvarar for utbyggnaden av allmén platsmark.

Exploatoren ansvarar for att erforderliga tillstand inhamtas innan exploatering paborjas.
Avtal

Kdpeavtal
Kopeavtal kommer att tecknas mellan kommunen och fastighetségare.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal om kompensationsatgarder for avverkning av trad och att naturmark
tas bort kommer att tecknas mellan kommunen och fastighetsagare.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Del av Sunnana 12:1 regleras in i fastigheten Sunnana 12:29.

Ledningsratt, servitut

Eventuella avtal for ledning inom u-omrade pa Sunnana 12:1 foljer med vid eventuell
markoverlatelse.

Fastighetsplan
Fastighetsplan erfordras ej.



Ekonomiska fragor

Exploatering
Foéljande kostnader kan komma att belasta kommunen:

- Eventuella atgérder pa allman platsmark — GATA.
- Fastighetsreglering

Intakter tillkommer genom forséljning av del av fastigheten Sunnana 12:1.

Ledningar

Den part som féranleder forandringar pa befintliga ledningar eller anlaggningar inom
omradet star for samtliga kostnader i samband med detta, om inte annat avtalats.

Tekniska fragor

Befintliga ledningar
Gasledning l6per genom planomradets norra del inom u-omrade.

MEDVERKANDE

Planarbetet har utforts av planeringsavdelningen genom planarkitekt Mikael Larsson pa
uppdrag av kommunstyrelsens planutskott. | arbetet har &ven representanter for berérda
avdelningar, forvaltningar och myndigheter deltagit.

Kerstin Torseke Hulthén Mikael Larsson
Planchef Planhandléggare
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