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Plan nr 215 1(11)

Detaljplan for del av Sunnana 6:5 i Arldv,
Burlévs kommun

Planbeskrivning med miljokonsekvensbeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora etablering av en reseterminal, en
bensinstation, ett mindre omrade for handel med skrymmande varor och tva
tomter for verksamhet alternativt kontor.

FORENLIG MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJIOBALKEN

Detaljplanen har bedomts vara forenlig med 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken.
Den medfor ingen betydande miljopaverkan varfor den inte behover
miljébedomas.

PLANDATA

Planomradet &r belaget i de sydvastra delarna av Burlévs kommun. Det
gransar i vaster till Toftanasvagen, i norr till vag 11, i oster till en gang- och
cykelvdg norr om Bernstorpsvagen och under vag 11 samt i soder till
Flansbjersvagen.

mstorps
Industriomrade
taffanstorpsvigen

Toftanidsvagen

Hiseberda

i@ Chefen & Chefen Kartquiden AB
Oversiktsbild 6ver planens naromrade

Tillhor kommunfullméktiges beslut 2006-08-21 (KF § 73/06)
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Planomradet &r drygt 6,5 ha stort varav 4,5 ha utgor kvartersmark.
Planomradet &4gs av Malmo stad.

| Burlovs 6versiktsplan, antagen av kommunfullmaktige den 21 oktober
1998, ar omradet redovisat som detaljplanelagd mark.

For planomradet géller detaljplan antagen av kommunfullméktige den 21
januari 1991. Genomférandetiden slutade den 20 februari 2006. For
omradena 6ster om planomradet pagar detaljplanelaggning (Sunnana 12:1).

PLANPROGRAM
Planprogram har inte uppréttats eftersom féreslagen detaljplan endast ar en
mindre forandring av och foljer syftet med gallande detaljplan.

FORUTSATTNINGAR

Omradet

Planomradet &r detaljplanelagt sedan 1991 men nyttjas till storsta delen som
akermark. I slanten ner mot vag 11 har fyllnadsmassor fran arbetet med vég
11 lagts upp. I den Gstra gransen loper ett viktigt gang- och cykelstrak som
planskilt forbinder omradena norr och séder om vag 11.

Planomradet &r obebyggt och forhallandevis plant.

Angransande omraden

Planomradet ligger mitt i ett omfattande omrade planlagt och ianspraktaget
for olika typer av verksamhet. For omradet i dster pagar planlaggning med
syfte att mojliggora etablering av ett storre logistikcentrum.

Riksintressen
Omradet berdrs inte av nagot riksintresse.

Natur- och kulturmiljo
Utbyggnadsomradet saknar naturmiljovarden. | samband med framtagandet
av géllande detaljplan har kulturmiljévardena utretts.

Tillhér kommunfullméktiges beslut 2006-08-21 (KF § 73/06)
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Trafik

Omradet har i princip direktkontakt med det dvergripande vagsystemet.
Omedelbart vaster om planomradet ligger Toftanasvagen som har anslutning
till vag 11. | samband med utbyggnaden av logistikcentrat i 6ster kommer
omradet att via en forlangning av Flansbjersvagen na Yttre Ringvagen vid
Sunnana trafikplats.

Snabbussen mellan Staffanstorp och Malmo har en hallplats pa vag 11 och
stadsbusstrafiken trafikerar Toftandsomradet.

Geotekniska forhallanden
Kompletterande geotekniska utredningar har gjorts for den norra delen av
planomradet.

Ledningar
Befintliga elkablar har sékerstallts med u-omraden.

En 130 kV jordkabel finns inom omradet. Kabeln bor tas bort inom
planomradet. Detta ar ett arbete som E-ON bistar med. | det fall kabeln inte
tas bort ska en kontrollant fran E-ON narvara om arbete bedrivs narmre
kabeln &n 3 meter.

Raddningstjanst
Planomradet ligger utanfor normal insatstid for Malmo/Burlov
raddningstjanst.

PLANENS UTFORMNING

Forandringar i forhallande till gallande plan

Foreslagen detaljplan skiljer sig fran nu gallande plan huvudsakligen
avseende mojligheterna att effektivare utnyttja omradet och lattare kunna
bygga ut det i etapper. Tillfarten till verksamheterna sker i det nya
planforslaget via en allman gata som gar runt mittkvarteret. Tidigare
utgjordes tillfarten av en gemensamhetsanlaggning.

| den véstra delen har ledningssystemet andrats sa att det numera inte finns
nagra ledningar att ta hansyn till. Detta innebar dels att den véstra delen kan
utnyttjas effektivare dels att lokalgatan kan flyttas nagot vasterut och darmed
ges en battre anslutning till Flansbjersvagen.

Ambitionen att bygga en hogre kongressanldggning i nordvést finns inte
langre utan omradet bor lampligen kunna utnyttjas for handel med
skrymmande varor alternativt verksamhet eller kontor.

I nordvast har avstandet mellan majlig byggnad och véag 11 6kats fran 15 till

30 meter. | 6vrigt har den 6kats fran 45 till 50 meter. Mellan kvartersmarken
och vdg 11 har angdringen till verksamhetsomradena lokaliserats.

Tillhor kommunfullméktiges beslut 2006-08-21 (KF § 73/06)
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Mittkvarerets anvandningssétt har effektiviserats eftersom vdgen har andrats.
Det har ocksa utformats sa att en reseterminal kan etableras.

| den Gstra delen har inga atgarder vidtagits sa forhallandena till omgivande
fastigheter ar oférandrade.

Anvandning
Reseterminal

Ett knappt 27 000 kvm stort omrade avsatts som reseterminal for busscharter.
Omradet rymmer uppstéllningsplats for ca 100 bussar och 200 personbilar.
En terminalbyggnad om knappt 1 000 kvm kommer att innehalla nédvandiga
faciliteter for resenarer och personal. | byggnaden foreslas ocksa
restaurangverksamhet kunna bedrivas.

Terminalbyggnaden foreslas bli placerad i mittkvarterets nordvastra del sa att
den tillsammans med 6vrig bebyggelse ska bilda en attraktiv vy fran vag 11.
Angoring och korttidsparkering sker norr om terminalen medan
langtidsparkeringen sker i kvarterets vastra del. Uppstallning av bussar sker
sydost om terminalbyggnaden. Bussarna nas via skarmtak. Forutom
terminalbyggnaden kommer endast mindre servicebyggnader att uppforas.

Bussangoringen kommer att ske via kvarterets ostra grans och darmed i stort
vara skild fran personbilstrafikens angoring.

Tillhor kommunfullméktiges beslut 2006-08-21 (KF § 73/06)
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Bensinstation

Ett knappt 4 500 kvm stort omrade omedelbart 6ster om Toftanasvagen
upplats for bensinstationsandamal med sedvanliga handels- och
servicemojligheter. Tillfart sker via lokalgatan parallellt med Toftanésvagen.
Anldggningen var tidigare planerad sdder om Flanshjersvégen.

Ovriga anlaggningar
I planomradets nordvastra hdrn ger planen mojlighet att etablera ett mindre
omrade (knappt 8 000 kvm tomtyta) med handel av skrymmande varor.

| 6vrigt innebar planen att ca 6 000 kvm kan utnyttjas for verksamheter
alternativt kontor.

Gestaltning

Planomradets utsatta lage utmed vag 11 vid infarten till Malmo innebar att
hoga krav kommer att stéllas pa byggnaders och omgivningars utformning.
Planteringar ska ske bland annat i anslutning till fastigheternas granser.
Skyltar och liknande arrangemang ska samordnas.

Trafik

Trafikmatningen till omradet kommer huvudsakligen att ske fran vaster (via
Toftan&svagen och vag 11). | samband med utbyggnaden av logistikcentrat i
Oster kommer Flansbjersvégen att forlangas sterut. Detta innebér att
planomradet kommer att kunna na Yttre Ringvagen vid Sunnana trafikplats.

Halsa och sékerhet

Planomradet gransar till vag 11 dar farligt gods transporteras. Inom omradet
foreslas bland annat en reseterminal samt en bensinstation. Avstandet till vag
11 har utokats i forhallande till gallande plan. I nu foéreslagen detaljplan ingar
inte langre foreslaget 4-vaningshus med centrumfunktioner. Riskfragorna
kommer att ytterligare behandlas i samband med bygglovskedet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Enligt avtal mellan Malmé och Burlévs kommuner & Malmé huvudman for
vatten och avlopp inom planomradet. Placeringen av VA-ledningarna ar inte
reglerad utan detta bestdms av huvudmannen for VA.
Brandvattenforsorjningen ska redovisas VA-utredningen.

Dagvatten

Dagvattnet kommer att fordrdjas i ett sa tidigt skede som majligt. Omradet
intill vdg 11 kommer att utg6ra en del av fordrdjningen varefter det kopplar
pa befintlig ledning utmed vég 11.

El

Planbestammelserna medger att erforderliga natstationer kan uppforas inom
kvartersmark med beaktande av forsiktighetsprincipen.

Tillhor kommunfullméktiges beslut 2006-08-21 (KF § 73/06)
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MILJOBEDOMNING (enligt 6 kap Miljobalken)

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan, detaljplan for del av Sunnana 6:5 m fl i Burlév kommun,
Malmohus lan, omfattar omradet fran vag 11 till kommungransen i soder. Den
innehaller omraden for industri och kontor (JK), hotell, kontor, restaurang,
bank (C), bilservice samt forsaljning av biltillbehor (G), parkering samt en
huvudgata och lokalgata. Mot blivande vag 11 visas ett strak for ledningar och
mark som inte far bebyggas och som ska vara planterad med trad och buskar
till minst 50 %.

Foreslagen detaljplan

Den foreslagna detaljplanen omfattar den norra delen av detaljplan for del av
Sunnana 6:5 m fl, d v s omradet mellan Flansbjersvagen och vag 11. Planen
omfattar ett omrade for handel med skrymmande varor i det nordvastra hornet
(H JK - handel, verksamheter, kontor), ett omrade for bensinstationsandamal
med handel och service i det sydvastra hérnet (JK Gh — verksamhet, kontor,
bilservice med handel) samt en reseterminal for busscharter med en
terminalbyggnad och uppstallningsplats for 100 bussar och 200 personbilar i
mittenkvarteret (T JK — trafik/bussterminal, verksamheter och kontor). Mot
vag 11 foreslas ett omrade med beteckningen natur/skydd. Fran
Flansbjersvagen gar en lokalgata runt kvarteret med reseterminal.

Reseterminal

Bergkvarabuss 6nskar etablera en reseterminal inom omradet. De beskriver
verksamheten, trafikfloden, sasongsvariation samt miljoklassning av fordon pa
féljande vis:

Terminalen har som huvudsyfte att fungera som omlastningsplats mellan
anslutningsbussar fran sodra Sverige och de Europalinjer som avses trafikeras.
Till terminalen kommer dven bilar fran det lokala upptagningsomradet som
man kan beskriva som Sydvastra delen av Skane med Lund som grans mot
nordost.

Huvudsasongen varar fran april till oktober med hogsasong juni till augusti.
Terminalen kommer normalt att utnyttjas torsdagar till sondagar. Antal bussar
varierar under sdsongen men uppgar under hogsasong till ca 60 bussar. Till
dessa kommer ett tiotal anslutningsbussar som hamtar respektive lamnar
resendrer i hela sodra Sverige. For att klara framtida expansionsbehov bor
darfor terminalen vara dimensionerad for ca 90 bussar.

Terminalen ska vara dimensionerad for 200 langtidsparkerade bilar vilket
kommer att utnyttjas under hdgsasong.

Verksamheten &r i dag fordelad pa i forsta hand Ollebo-terminalen och
terminalerna vid Skeppsbron och Slussplan i Malmo samt Clementstorget i
Lund. En placering vid Toftanas innebar saledes minskad trafikbelastningen i
Malmo och Lund.

Tillhor kommunfullméktiges beslut 2006-08-21 (KF § 73/06)
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Pa Europalinjerna gar alltid de nyaste bussarna p g a. harda krav fran
researrangdren vilket automatiskt ger moderna motorer. Idag har mycket fa
bussar sdmre miljoklass &n Euro 3 och &ven Euro 4 borjar komma in. Kraven
och bussarnas miljoutrustning kommer att fortsatta utvecklas.

Konsekvenser

Utbyggnad av industri- och verksamhetsomraden generar trafik som kan fa
konsekvenser for manniskors halsa och sakerhet. Utbyggnaden av omradet for
detaljplanen Sunnana 6:5 ar ett av flera omraden som planeras byggas ut soder
om vag 11. Strax dster om detaljplanen planeras en utbyggnad av ytterligare ett
omrade, Sunnana 12:1 som planeras innehalla bland annat ett logistikcentrum.

Trafikfloden och trafikering

Forutsattningar

Detaljplaneomradet har direkt anslutning till vdag 11 via Toftanasvagen och
trafikplats Flanshjer. Trafikplats Sunnana och Yttre Ringvagen kommer att
kunna nas direkt i samband med att den planerade forlangningen av
Flansbhjersvagen byggs.

Pa Toftanasvagen uppmattes foljande trafikfloden: norr om korsningen med
Sallerupsvagen (séder om planomradet) 2700 fordon/dygn ar 2001, vid
Flansbjers trafikplats 4000 fordon per dygn ar 2000 samt 3400 fordon per dygn
ar 2000 s6der om korsningen med Staffanstorpsvagen, se figur 1.
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Figur 1 Karta dver omradet for detaljplan Sunnana 6:5 och Sunnana 12:1 med trafikfloden
pa Toftanasvagen uppmatta &r 2000 och 2001.
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For planomradet 6ster om Sunnana 6:5 har trafikokningen for logistikcentrat
totalt uppskattats till 530 fordon per dygn, varav tunga fordon star for 80 %.

Huvuddelen av trafiken forvantas ga via Toftanasvagen och Flansbjers
trafikplats och resterade trafik vantas ga till Sunnana trafikplats, se figur 2

och 3 nedan.
Uppskattade Totalt Mot Tpl Mot Tpl
trafikmangder ar 2005 Flansbjar Sunnana
Latt trafik 230 160 70
Tung trafik 900 630 270
Totalt 1130 790 340
Andel tung trafik 80% 80% 80%

Figur 2 Uppskattade trafikméngder &r 2005, d v s dagens situation. Tabell fran
Miljokonsekvensbeskrivning, detaljplan for del av Sunnand 12:1 m fl, Flansbjer, Burlov
kommun, Skéne lan, koncept, Samradshandling 2005-11-30.

Uppskattade Totalt Mot Tpl Mot Tpl
trafikmangder ar 2020 Flansbjar Sunnana
Latt trafik 340 235 100
Tung trafik 1320 925 400
Totalt 1660 1160 500
Andel tung trafik 80% 80% 80%

Figur 3 Uppskattade trafikmangder ar 2020. Tabell fran Miljokonsekvensbeskrivning,
detaljplan for del av Sunnand 12:1 m fl, Flansbjer, Burlév kommun, Skane lan, koncept,

Samréadshandling 2005-1130.

Fran reseterminalen inom Sunnana 6:5 utgar under hdgsasong ca 60 bussar
per tillfalle formiddagen torsdag l6rdag och séndag, samt kvéll torsdag,

I6rdag och sdndag
Konsekvenser

Reseterminalen ligger nara det 6vergripande vagnatet. Bussarna kommer att
na vég 11 via trafikplats Flansbjer och Yttre Ringvéagen via trafikplats

Sunnana.

En forlaggning av reseterminalen vid Toftands innebar motsvarande
trafikavlastning vid Olleboterminalen, Skeppsbron och Slussplan i Malmo
samt Clemenstorget i Lund. Laget vid vag 11 medfor en forbattring da

bussarna slipper kora in i Malmé och Lund.

8 (11)
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Trafikflodet fran reseterminalen ar i huvudsak koncentrerat till tre dagar i
veckan under formiddag och kvall och torde inte medftra kapacitetsproblem
vid Flansbjers trafikplats.

Tankbara atgarder
Inga

Buller och luftféroreningar

Forutsattningar

Det finns inga bostadshus inom detaljplaneomradet. Tva fastigheter finns
belagna strax utanfor detaljplaneomradet. Soder om Flanshjersvagen ligger
fastigheten Sunnana 6:29 och dster om Bernstorpsvégen ligger fastigheten
Sunnana 6:23.

Konsekvenser

I Miljokonsekvensbeskrivning, detaljplan for del av Sunnana 12:1 m fl har
buller beraknats for fastigheterna Sunnana 6:29 och Sunnana 6:23.
Bullerberékningen baseras pa de trafikfloden som beskrivs ovan. Hansyn har
inte tagits till trafiken pa vag 11 och Yttre Ringvagen.

Berékningarna visar att riktvardet for vagtrafikbuller inte 6verskrids for
ekvivalent ljudniva eller maximal ljudniva. Riktvérdet for ekvivalent niva
utomhus vid fasad ar 55 dB(A) och for maximal niva 70 dB(A).

Ekvivalentniva Maximalniva

dB(A) dB(A)
Sunnana 6:29 52,8 66,2
Sunnana 6:23 49 58,2

Figur 4 Beraknade bullernivaer enligt trafikmangder for ar 2020. Utdrag ur
Miljokonsekvensbeskrivning, detaljplan for del av Sunnand 12:1 m fl, Flansbjer, Burlov
kommun, Skéne 1an, koncept, Samradshandling 2005-11-30.

Tillhor kommunfullméktiges beslut 2006-08-21 (KF § 73/06)
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Den trafikdkning som detaljplanen Sunnana 6:5 beréknas generera torde inte
medfora att ekvivalentnivan eller maximalnivan 6verskrids.

Tankbara atgarder
Inga atgarder foreslas.

Luftféroreningar

Forutsattningar

Végverket har genomfort en kartlaggning av luftkvalitet langs vagnatet i
Skane lan och beréaknat var miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid och
partiklar forvantas dverskridas. Vid trafikplatsen Sunnana (mellan Yttre
ringvagen och vag 11) foreligger inte halter dver respektive
miljokvalitetsnorm.

Konsekvenser

Den trafikmangd som genereras av verksamheterna inom planomradet for
Sunnana 6:5 ar forhallandevis liten och bedoms inte paverka luftkvaliteten i
omradet eller innebara dverskridande av miljokvalitetsnormerna.

Tankbara atgarder
Inga atgarder foreslas.

Trafiksakerhet

Forutsattningar

Végverket har i yttrande 6ver detaljplanen accepterat att det byggnadsfria
avstandet mot véag 11 far vara 30 meter. Detaljplanen har utformats i enlighet
med detta.

Tankbara atgarder
Inga atgarder foreslas.

Farligt gods

Forutsattningar

I den fysiska planeringen ska hansyn tas till de halso- och sakerhetsrisker
som finns dar farligt gods transporteras eller forvaras. Bebyggelse skall i sa
stor utstrackning separeras med ett rimligt skyddsavstand. Léansstyrelsen i
Skane har tagit fram "Riktlinjer for riskhansyn i samhéllsplanering,
RIKTSAM, avseende tranporter med farligt gods pa vag och jarnvag”.
Figuren nedan visar rekommenderat avstand till olika verksamheter.
Avstanden raknas fran vagkant.

a
(= 3000 m*)

Figur 5 Rekommenderat skyddsavstand. Utdrag ur Utdrag ur Underlagsmaterial for
Samhallsplanering, Vagverket Region Skane, Publikation 2006:1. (Samma avstand som
anges i RIKTSAM).

Tillhor kommunfullméktiges beslut 2006-08-21 (KF § 73/06)
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Konsekvenser

Rekommenderat avstand till omrade med kontor och handel erhalls inte.
Avstandet har dock Okats fran 20 meter i gallande plan till mellan 30 och 50
meter i det nya planforslaget.

Skadeférebyggande atgarder/Tankbar atgard

Inga atgarder foreslas.

Vagverket har i yttrande accepterat de redovisade avstanden.
Sammanfattning

Av den framtagna miljobedémningen enligt 6 kap Miljobalken framgar att

detaljplanen inte medfor ndgon betydande miljopaverkan och att den darfor
inte behover miljobedémas.

S Sandby den 8 maj 2006

Robert Werner arkitektkontor

Robert Werner
ark SAR
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Detaljplan for del av Sunnana 6:5 i Arlov,
Burlévs kommun

Genomfdrandebeskrivning

Organisatoriska fragor
Tidsplan
Planfdrslaget berédknas bli antaget kring sommaren 2006.

Genomforandetid

Da overvagande del av planomradet avses tas i bruk inom en snar framtid
ar genomforandetiden kort. Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att
detaljplanen vunnit laga kraft.

Under genomfdrandetiden forutsétts att detaljplanen inte &ndras eller
upphdvs. Om detta anda sker har fastighetséagaren rétt till ersattning av
kommunen for den skada forandringen medfor. Efter genomférandetiden
fortsatter planen att galla men skadestandsansprak kan i princip inte
stéllas om planen &ndras eller upphévs.

Huvudmannaskap
Burlévs kommun &r huvudan for allméan platsmark.

Malmd VA ansvarar for utbyggnaden och skotsel av vatten och avlopp.
Malmo Stad bekostar utbyggnaden av gator.

Fastighetsrattsliga fragor
De fastighetshildningsatgarder som kravs utfors av
lantmé&terimyndigheten i Malmo.

Fastighetsplan
Behov av fastighetsplan finns inte. Nodvéandiga
fastighetsbildningsatgarder kan goras med detaljplanen som grund.

Tekniska fragor

Brandvattenforsorjningen ska utreda i samband med framtagandet av
VA-handlingar alternativt sékerstéllas senast i samband med
bygganmélan.
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Avtal
Avtal som reglerar kostnadsférdelning och utformningsfragor ska
upprattas i samband med exploatering.

Ekonomiska fragor
Malmo Stad svarar for plankostnader.

Fastighetshildningskostnader och Gvriga atgarder inom kvartersmark
betalas av blivande fastighetségare. Kostnader for inrdttande av
eventuella gemensamhetsanlédggningar betalas av blivande delégare.

S Sandby den 8 maj 2006
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