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GRUNDKARTA

Grundkartan ar uppréattad av lantméteriets
tekniska enhet | Malmd 1981 samt komplette-
rad i oktober 1991 av Malmé lantméteridistrikt.

Fastighetsredovisningen aktuell 1991.10.23

Koordinatsystem i plan: Malmo
Koordinatsystem i hdjd: Rikets
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OVRIGA HANDLINGAR
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BESLUT OM DETALJPLAN
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PLANBESTAMMELSER

Fdliande géller inom omréden med nedansta-
ende beteckningar. Dar beteckning saknas
géller bestammelsen inom hela planomradet.

Endast angiven anvandning och utformning ar

tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

———— - Plangrans belagen 3 meter

utanfér planomradet

— —— AnVandningsgrans

—— - - —— Egenskapsgrans

Granser som bibehélles

‘Utgadende granser

—_———
MARKANVANDNING
Allmanna platser
LOKALGATA Lokaltrafik
PARK Anlagd park
Kvartersmark

B Bostader
J1 Industri

J:K[B]
JiK[T]

J2
K

Industri, kontor, dessfér-
innan bostader fram till &r

Industri, kontor, dessfor-
innan sparomréade for jarn-
vagstrafik

Smaindustri och hantverk

Kontor

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0.0 Foreskriven hojd éver noll-
planet

+0.0 Féreskriven hojd éver noll-
planet (enl gallande detalj-
plan)

UTNYTTJANDEGRAD

€00 Stdrsta byggnadsarea i pro-

cent av fastighetsarean

BEGRANSNINGAR AV MARKENS
BEBYGGANDE

Marken fér inte bebyggas

Marken f&r endast bebyggas

[u]

Registrerad

med uthus och garage

Marken skall vara tillganglig
fér gemensamhetsanlégg-
ning

Marken skall vara tillganglig
fér allmanna underjordiska
ledningar

Marken skall vara tillganglig
for allmanna underjordiska
ledningar fram till dess till-
fallig markanvandning for
bostadsandamal upphér
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ANTAGANDEHANDLING

DETALJPLAN FOR
ARLOV 13:1 M FL

(SEGE FORETAGSBY)
SEGE BY, BURLOVS KOMMUN

VBB arkitekter 1992-10-30
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PLANKARTA MED PLANBESTAMMELSER
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MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation

ny

En 2 meter bred zon mot
gata och angrénsande fas-
tighet skall till minst 70 %
héllas planterad med trad
och buskar. Parkering och
upplag fér inte anordnas
inom denna zon

Befintliga trad skall sparas

Skyddszon mot bostadsbe-
byggelse som till minst 70 %
skall héllas planterad med
trad och buskar. Parkering
och upplag fér inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placerin

o

Utformning

& @

00-00

Utférande

£y

Byggnader skall placeras
minst 6 meter frén fastig-
hetsgrans

Hoégsta byggnadshdjd i
meter

Hogsta totalhdjd | meter

Minsta respektive strsta
taklutning i grader

Byggnadens fasader skall till
overvagande del bestd av
ljust fargat stenmaterial
(tegel, betong, lattbetong,
puts eller keramiskt material)

Skyltar och storre flaktaggre-
gat far inte placeras pa
byggnadernas tak

Fristdende skyltar och rek-
lamanordningar fér inte Gver-
stiga den till&tna byggnads-
hojden

STORNINGSSKYDD

my

Hégsta tilldtna bullerniva fran
omgivande verksamheter far
inte verstiga f6liande grans-
varden:

Inomhus bostad: 30 dBA
Utomhus i kvartersgransen:
- dag 07.00-18.00: 50 dBA

- kvall 18.00-22.00: 45 dBA

- natt 22.00-07.00: 40 dBA

ADMINISTRATIVA FORESKRIFTER

Genomforandetid

Genomfbrandetiden &r 15 &r frén det datum
planen vunnit laga kraft

a

Andrad lovplikt

az

Genomférandetiden bérjar
nar tillfallig markanvandning
[B] upphér

Marklov kravs for trédfalining

ORIENTERINGSKARTA
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' Fastighetsbildningsmyndigheten HANDLINGAR
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Upprittade ar
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Arenda

123 1 - P 7 7 Detaljplan for Arlsv 13:1 (Sege by)

karta: P,

Repgisteromride

urlov
Kommun Lan
L g Burlov Malmdhus
n
nogal!
Kartor och handlingar dr
omtdliga. Vid anvindningen
mdste de aktas mycket noga. Till akten hor
................. / band
| danna lantmateriakt fAr inte ens med blyerts ske anteckning,
’EL férstrykning eller dylikt. 39’ numrerade sidor
Kartor och handlingar skall Atersandas i det skyddsomslag, som

de férpackats i frén fastighetsregistermyndigheten.

Om utldnad handling skadas kan fastighetsregistermyndigheten
bestammaea att handlingen skall lagas pa lantagarens bekostnad.

T inneliggande karta

/ annan karta //
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LARSSTYRELSEN
Malimohus lan
Plaiienheten

Bd J Lepic
04C-14 61 22

pogd

131-P7# ¢

MEDDELANDE /LAGAKRAFTBEVIS

1993-09-30 2023-3087/93
31-B-0021

RKommunfullmédktige i

Burldvs kommun

Box 53

232 21 ARLOV Bom g TUATARNIYNGY TN

51,1'31'86 /%W’ﬂ/’/aa T

v 83 12. 03,
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Detaliplan for Arlév 13:1 (Sege by) i Burldvs kommun

MEDDELANDE

Kommunfullmédktige i Burlévs kommun har den 15
februari 1993 antagit detaljplan f8r Arldv 13:1 (Sege

by).

Lansstyrelsen har med stéd av 12 kap 2 § PBL beslutat
att inte prova kommunfullméktiges beslut.

Kommunfullmdktiges antagandebeslut har &verklagats.
Liansstyrelsen har i beslut den 6 augusti 1993 avsla-
git 6verklagandena.

LAGAKRAFTBEVIS

Overklagande o6ver lansstyrelsens beslut har inte in-

kommit. Detaljplanen har ddrfor wvunnit laga kraft den
1 september 1993.

John Lepic

SANDLISTA
Kopia till

Fastighetsbildningsmyndigheten i Malmé distrikt
Lantmdteriet

Byggnadsndmnden i Burlévs kommun
Planenhetens arkiv

Posta-dress
205 13 Malmo

Bestksadress Telefon, exp Telefax
Kungsgatan 15 040-14 61 12 040-14 61 18
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BESLUT Matnares . 1 (2)
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Ingvar Jénsson
Sege Bryggeri
Sege by P1 119
232 91 ARLOV

Overklagande i fridga om detaljplan inom Burlgovs
kommun
{1 bilaga)

Burlodvs kommunfullmidktige antog den 15 februari 1993
ett forslag till detaljplan fo6r Arlév 13:1 m fl1 (Sege
Foretagsby) .

Ni har o6verklagat beslutet och ddrvid i huvudsak an-
fért féljande. Arendet har felbehandlats i kommunen
med avseende pa ¢verklagandetid. Synpunkten att
bibehdlla befintlig utformning av trevidgskorsning vid
Arlov 3:27 har ej beaktats i detaljplanen.

Burlévs kommun har yttrat sig i drendet den 13 juli
1993. Kommunen medger att Ni endast fatt ca en vecka
pa Er att dverklaga antagandebeslutet mot lagstadgade
tre veckor. Vidare anférs att detaljplanen i aktuell
del overensstdmmer med gdllande detaljplan. En skiss
dberopas som visar hur angéring till Er fastighet kan
ske inom detaljplanens ram. Viss anpassning av gatans
utformning foér att underldtta tillgdngligheten till
Er fastighet bbr goras vid genomfodrandet.

Ni har yttrat Er med anledning av vad som tillforts
drendet.

SKAL FOR LANSSTYRELSENS BESLUT

Enligt 13 kap 3 § plan- och bygglagen (PBL) skall
besvdrshandling ha kommit till L&nsstyrelsen inom tre
veckor fran den dag dd justeringen av protokollet med
beslutet har tillkdnnagetts pad kommunens anslags-
tavla. Enligt 5 kap 30 § 1t st PBL skall vidare senast
dagen efter det att justeringen av protokollet med
beslut om antagande av detaljplanen har tillké&nna-
getts pa kommunens anslagstavla meddelande om till-
kannagivandet, protokollsutdrag med beslutet samt
uppgift om vad den som vill &verklaga beslutet har
att iaktta sdndas i vanligt brev till bl a Lanssty-
relsen. Ni har trots bristen i kommunens handldggning
overklagat inom féreskriven tid. Lansstyrelsen finner’
ddrfér inte att beslutet bor upphdavas.

Postodress
205 *5 Malmd

Besdksadress Telefon, exp Telefax
Kungsgatan 15 040-14 6112 040-1461 18
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LASSTYRELSEN
Maimohus {an

BESLUT 2

1993-08-06 2024-3359/93
Enligt 5 kap 2 § férsta stycket PBL skall vid utform-
ningen av en detaljplan skdlig hidnsyn tas till bebyg-
gelse-, aganderdtts- och fastighetsfdrhdllanden som
kan inverka menligt pa planens genomfdrande.

Den valda trafikldsningen, som Sverensstidmmer med

" gallande detaljplan, ar enligt Lénsstyrelsens mening

lamplig. Detaljplanens utformning medger att Er
fastighet kan angdras &dven av langa transportfordon
pd ett godtagbart satt.

Linsstyrelsen anser darfér inte att det framkommit
ndgot som visar pa att kraven i 5 kap 2 § f&rsta
stycket PBL asidosatts.

LANSSTYRELSENS BESLUT

Lansstyrelsen avslar dverklagandet.

I den slutliga handldggningen av detta &drende har
deltagit ldnsarkitekt Gert-Inge Lundgren, beslutande,

linsassessor Boel Wieslander och tf bitr lédnsarkitekt
Bertil Ekstrand, foredragande.

Detta beslut kan dverklagas hos regeringen (miljo-
och naturresursdepartementet) se bilaga.

Gert-Inge Lundgren

Bertil Ekstrand
Bilaga
Anvisning for overklagande
Kopia till

Fastighetsbildningsmyndigheten i Malmo distrikt
Lantmateriet

Juridiska enheten
For lagakraftbevis’
Kommunfullmdktige i Burldévs kommun

Byggnadsndmnden -
Boverket
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ANTAGANDEHANDLING
Detaljplan for ARLOV 13:1 m fl
(SEGE FORETAGSBY)

Sege by

Burlévs kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

| Planhandlingarna bestér férutom denna planbeskrivning av genom-

forandebeskrivning, plankarta med planbestimmelser samt illustra-
tionskarta.

PLANENS SYFTE

Planen syftar till att mojliggéra utbyggnad av ett verksamhetsomrade
i anslutning till Sege by. Planen skall sikra Sydkrafts framtida
utbyggnadsbehov for kontor, férrid och verkstider och dessutom ge
m&jlighet till nyetablering av smiindustri.

PLANDATA

Planomradet omfattar ett omride om ca 11 ha i huvudsak beléget
norr och &ster om befintlig bostadsbebyggelse i Sege. Planomrddet
gransar i séder till jirnvigen Malmé - Staffanstorp, i vister till Sege
by och Sydkrafts kontor- och verkstadsbyggnader, i norr till stiillverks-
omrddet samt i dster till Sppen jordbruksmark.

TIDIGARE ST}'QLLNINGSTAGANDEN _

! Y

et
AP

Planomrddet ingdr till stérre delen i omrade som i den 1990-10-15
antagna Gversiktsplanen betecknats R 14.

e - . ’ . A
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Kulturhistoriska intressen

2

For omriddet norr om jirnvigen rekommenderas en dndring av
gillande detaljplan varvid planerad bostadsbebyggelse delvis skall
ersattas med verksamheter av smiindustrikaraktir.

Detaljplaner

For del av planomradet samt for i vister angrdnsande omrdde giller
detaljplaner faststillda 1977-10-28 och 1984-10-19. Foér i vister
angrinsande omréde giller dessutom detaljplan faststilld 1987-02-20.
Omrddet mellan Staffanstorpsjirnvigen och Sege 4 omfattas av
detaljplan faststilld 1984-10-19.

For industriomride soder om Sege & giller detaljplaner faststiillda
1975-05-23, 1989-09-18 samt 1990-12-18,

FORUTSATTNINGAR

Markiigoférhillanden

Sydkraft dger Arlév 2:5 och 13:1 vilka utgor stérre delen av planom-
rddet. Kommunen éger Arlov 12:1 (f d Segedals gard) och Arlév 15:1
(f d Slakteriet).

Bebyggelseforhillanden

Inom planomrédets norra del finns nio f d tjdnstebostider vilka dgs
av Sydkraft och hyrs ut med korttidskontrakt. Inom Sydkrafts omride
finns ett antal forrddsbyggnader. Omradet ir i Ovrigt obebyggt. Inom
Sege by, som griinsar till omridet, finns 9 st privatigda smdhus. Sege
Bryggeri 4r beléget inom den norrd delen av byn.

i

Négra byggnader av kulturhistoriskt virde eller miljévirde redovisas
inte i kommunens bevarandeplan.

Lansstyrelsens fornldmningsregister redovisar att stora delar av
planomrddet, fore enskiftet, ingdtt i bytomten for Arlévs by. Bytomten
betraktas som fast fornlimning,

Mafkutnyttjande

Omrddet 6ster om tillfartsviigen till stillverket utnyttjas som férrads-
och basplats f6r Sydkraft. Efter utbyggnaden nordvist om byn
utnyttjas omrédet endast som reserv.

TOI/BSG
Art-13-1.PBE
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Ovriga delar av omridet utnyttjas som bostadstomter, park, natur-
mark (6detomter) samt i mindre utstridckning som dkermark.

Vegetation

Infartsviigen till Sege by, Gamla Segevigen, kantas pd sin sédra sida
av en rad hogvixta tridd. Lings vigarna inne i omridet finns klippta
piltrid.

Arlov 12:1, f d Segedals gird, samt den tidigare bebyggda fastigheten
Arlév 2:5 omges av hoga trid, vilka utgér dominerande inslag i
omridet. Omridet Gster om Arldv 12:1 har parkkaraktir och rymmer

en mindre bollplan. Inom delen nirmast Sydkrafts bostider finns en
anlagd lekplats.

Inom omrddet finns ett antal solitdrtrid vilka det ir angeliiget att
bevara.

Viigsystem

Tillfart till Sege by sker via gamla Segeviigen, vilken numera ir
avstdngd vid Staffanstorpsjdrnviigen. Stjdrnelundsvigen fortsitter
Osterut frn byn och leder efter att ha korsat jirnvigen fram till
Stjdrnelunds gdrd. Till Stjirnelundsviigens viistra del ansluts till-
fartsviigen till Sydkrafts stillverk vilken ocksd ir tillfartsviig for
befintlig bostadsbebyggelse. Vigsystemet har en enkel standard med
smala vdgbanor dér dagvattnet tas om hand i grunda diken eller
rinner ut 6ver omgivande mark.

.~ Jirnvig

Planomrddet griinsar i séder till Staffanstorpsjdrnvigen. Denna &r
klassad som lansjirnvéig. Banverket ansvarar for drift och underhgll
av banan, medan SJ ansvarar f6r godstrafiken. Banan utnyttjas idag
for godstrafik i begrinsad omfattning, Mojligheten till framtida
persontrafik Malmé - Staffanstorp - Lund med hillplats i Sege utreds
f6r niirvarande. Ett genomférande skulle innebira stora fordelar for
befintlig och planerad bebyggelse i anslutning till Sege. Det ir dirfor
viktigt att planeringen av Sege by sker pi ett siitt som inte forsvirar
ett framtida inférande av persontrafik p3 banan. - :

Frdn Staffanstorpsjarnviigen utgdr ett stickspar upp mot stillverksom-
rddet. Spiret kommer dven i framtiden att behgvas for transport av
transformatorer.

TOI/BSG
Af-13-1.PBE
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Storre ledningar

Tre 130 kV elkablar korsar planomradet i nord-sydlig riktning. Fran
stdllverket utgdr vidare en dagvattenledning ner genom omradet fram
till Sege 4. Huvudledningar for vatten och spillvatten foljer gamla
Segevigen frin byn upp mot Arlov.

Geotekniska forhallanden

'Négonl geoteknisk undersokning av omridet har inte utférts i

samband med planarbetet. Tidigare undersokningar har visat att
grunden i huvudsak bestdr av morinlera.

FORSLAG
Utgdngspunkter for forslaget

Inom omrddet norr och dster om Sege by ger planen mojlighet att
uppfora nya industri- och kontorsbyggnader. Nirheten till befintlig

_bostadsbebyggelse stiller sirskilda krav pa anpassning och hinsyns-

tagande vad giller bl a markutnyttjande, typ av verksamheter,

- husgrupperingar och trafikldsningar. Det ir ocks& angeliget att bevara

och forstirka omrddets grona karaktir.

Trafik

Trafikmatningen sker genom en centralt beligen gata (Gamla
Segevigen/Stjdrnelundsvigen) i omridet, vilken avslutas med en
vindplats inom omrddets §stra del. Foreslagen gatusektion redovisas
pd illustrationskartan: Befintlig vig véster om planomridet forutsitts
bli ombyggd till samma standard fram till Segevdgen, vilket kan ske
inom ramen for géllande detaljplan. Lings gatans sodra sida loper ett
gdng- och cykelstrdk, som leder vidare visterut och forgrenar sig mot
méilpunkter i Arlsv och Malmd. Gatans overordnade karaktir
understryks genom féreslagen alléplantering. Fran gatan leder korta
entrévigar in till planerad bebyggelse. Dessa vigar ar beligna pd
kvartersmark.

Gamla Segevigen, som ingdr som gata i tidigare faststélld detaljplan,
avslutas med vindplats vid jarnviigen.

Féreslagen gatusektion fér Stjirnelundsvigen innebir att befintlig
byggnad inom Arlév 13:1 kommer att rivas.

TOJ/BSG
Atl-13-1.PBE
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Befintligt sticksp&r mellan Staffanstorpsjirnvigen och stillverksom-
rddet skall tills vidare bibehallas for att klara transporten av tunga
transformatorer.

Kollektivtrafikforsorjning sker for nirvarande genom busslinje fram
till Nordsjé Nobels industriomride vilket angrinsar i sdder. Forslag
har véckts att dteruppta spdrbunden persontrafik pd den befintliga
Jarnvigen.

Markanvindning
Omrédet narmast Sege by fir endast utnyttjas fér kontor och littare

industribyggnader. Husgruppering, husens yttre utformning och
anpassning till befintlig vegetation ir sirskilt viktigt inom denna del

av omrddet. Sirskilda riktlinjer for omradets gestaltning och ut-

formning anges pd illustrationskartan till planen. Inom omrédets norra
del har bebyggelsen grupperats si att en visuell avskidrmning fds mot
det angrinsande stillverksomridet.

A ‘ |

-

Redovisad kvartersmark omfattar totalt ¢a 9,5 ha. Huvuddelen av de
illustrerade to_mtema har en storlek mellan 7 och 9000 m2. Tv4 stérre
tomter om ca 15 000 m? féreslds. En av dessa 4r beligen omedelbart
Oster om Sege by. Inom denna tomt féreslds en foretagsby for
smaforetag.

De nordviéstra delarna av omradet ir i férsta hand avsedda for att
ticka Sydkrafts utbyggnadsbehov. Ovriga tomter avses att sdljas
styckevis. Det dr svart att p4 forhand veta vilka typer av féretag som
blir aktuella och hur deras behov ser ut. Den redovisade bebyggelse-

* - illustrationen skall dirfér i férsta hand ses som en beskrivning av de

principer som skall vara vigledande fr omradets utformning.

Planteringar etc

Omrddet bor fullt utbyggt ge ett "gront" helhetsintryck. Stérre
hdrdgjorda ytor bér avskiirmas eller delas upp genom planteringar.
Alléplanteringen lings gatan har en viktig sammanha&llande funktion.
Mot det angrinsande stillverksomridet foreslds en avskirmande
poppelridd vilken bér planteras under ett tidigt skede av plangenom-
férandet.

I kvarterens randzoner stiills krav pi att en viss andel av kvartersmar-
ken skall hallas planterad. Befintliga storre trid inom omradet skall
sparas dér sd dr moijligt.

TOI/BSG
Arl+13-1.PBE
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Mot angrinsande bostadsbebyggelse foreslds en skyddsplantering med
tréd- och buskvegetation. Limpliga tridslag. f6r denna typ av
plantering 4r t ex bok, platan, lind, oxel och kastanj. Aven denna
plantering bor genomforas i tidigt skede.

Alla planteringar inom omradet bér ges en naturlik kafaktiir med for
regionen typiska viixter. Ett mindre markomrade i anslutning till Sege
by avsitts som park.

Stérningar .o
Verkshmheter, som medfor risk for storningar for befintlig bostadsbe-
byggelse, skall inte lokaliseras till omradet. I detta inbegrips foretag
som har exceptionellt hog brandbelastning eller som handskas med
dmnen som vid brand kan utveckla giftiga gaser.

Trafikbullerutredning har utférts av VBB VIAK 1992-11-03.
Miljékonsekvenser och krav p4 hénsynstagan
- .upprattad 1992-05-26. e A

L . "" v

de beskrivs i bifogad PM,

< J -
voA s Ia
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Skyddsnmi

Krav pd skyddsrumsbyggande féreligger inom omridet. Behovet av
skyddsrumsplatser prévas i samband med bygglovsprévning.

Teknisk forsorjning

Befintliga ledningar

Inom planomridets 6stra del korsar tre 130 kV elkablar. For att
mdjliggra 6verbyggnad av kablarna redovisas ledningsomrddena med
byggritt i planen.

Dag- och spillvatten

Spillvattenanslutning sker till befintlig pumpstation séder om
jarnvdgen. Dirifrdn pumpas vattnet genom befintlig tryckledning i
gamla Segevigen for vidare aviedning till Sjolunda reningsverk.
Dagvatten frin omridet avleds till Sege 3.

TOI/BSG
Atl-131PRE
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Vatten

Anslutning sker till befintlig huvudledning i gamla Segeviigen.

Virme- och elférsdrjning

Malmé-Burlév Energi AB svarar fér forsérjningen av naturgas och
fjdrrvéirme i Burlévs kommun. Malmé Energi svarar {6r den l6pande
verksamheten samt for distributionen av el inom kommunen. Enligt
kommunens virmeforsériningsplan planeras omridet for uppvirmning
med naturgas; Omradet kan anslutas till befintlig huvudledning vid
-Segevigen. Anslutande ledning férliggs limpligen i kanten av den
"GC-vig som foreslds lings den centralt beldgna gatan in | omridet.

Inom Sydkrafts transformatoranléggningar finns en betydande
potential av Gverskottsvirme som utnyttjas for uppvdrmning av
befintlig bebyggelse. Eventuellt kan anslutning av ytterligare be-
byggelse inom utbyggnadsomradet att bli aktuell i framtiden.

© Malmi 1992-10-30
"VBB arkitekter

Torsten Jonsson

TOJ/BSG
Arl-13-1.PBE
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VBB VIAK

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for ARLOV 13:1 m fl
(SEGE FORETAGSBY)

Sege by

Burlévs kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Detaljplanen beridknas bli antagen av kommunfullmiktige under
forsta kvartalet 1993.

GenomfGrandetid

Genomfdrandetiden ir 15 4r frin det datum planen vunnit laga kraft.
For den norra delen av omridet, med befintlig bostadsbebyggelse,
paborjas genomfdrandetiden forst nir nuvarande markanvindning i
sin helhet har upphort.

Ansvarsfordelning och avtal

Kommunen ir huvudman for allminna platser och ansvarar dirmed
for anliggning och underhdll av gator, belysning, cykelvidgar och
planteringar inom dessa omrdden. Kommunen ansvarar dven for
framdragning av allménna vatten- och avloppledningar samt upp-
rittande av férbindelsepunkt i tomtgrins.

Fastighetsigarna ansvarar for planens genomforande inom kvarters-
mark.

TOJ/B5G
Arlgvi3LGIB
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Stdrre delen av omrddet dgs av éydkraft och Burlévs kommun. Hur
markégande, kostnader och ansvar skall fordelas kommer att regleras

" i exploateringsavtal mellan parterna.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning bér ske i enlighet med de intentioner som
redovisas pd illustrationskartan, N&gon sirskild fastighetsplan beddms

" inte nédvindig.

_. - Kommunen &iger Arlgv 12:1 och 15:1 medan Sydkraft dger Arlv 13:1
~och 2:5. Sydkraft onskar forvirva Arlév 12:1 for att dirigenom bli

ensam dgare till kvartersmarken norr om Stjéirnelundsvigen. Dessa
frigor samt ev markregleringar séder Stjarnelundsviigen kommer att

regleras i exploateringsavtal mellan parterna.

For att erhdlla en bittre planform féreslas att en mindre markareal
liggs till fastigheterna Arlév 5:7 och 5:10.

I det fall flera fastigheter skall bildas inom den nordvistra delen av
omrddet, finns mojlighet att bilda gemensamhetsanliggning for de
entrévigar som foreslds inom kvartersmark.

Befintliga elkablar inom omradets 6stra del idgs av Sydkraft och ir
sikerstdllda genom servitut och ledningsritt. Fér att mdjliggéra
overbyggnad redovisas ledningsomridena med byggriitt i planen. For
overbyggnad av kablarna krivs tillstdnd av ledningsriittsinnehavaren.

EKONOMISKA FRAGOR
Kostnader for byggande av gator m m kommer att regleras i ex-
ploateringsavtal mellan Sydkraft och kommunen. Dessa kostnader tas

sedan ut vid framtida markforséljning.

Kostnader som rér vatten- och avlopp, utbyggnad av elniitet och
framdragning av naturgasledningar finansieras genom avgifter.

En 6versiktlig kostnadsbedémning fér utbyggnad av gator och VA har
utforts av VBB VIAK 1992-08-18.

TOJ/BSG
Aridv131.GFB
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TEKNISKA FRAGOR

o

f)versiktlig geoteknisk undersokning har tidigare utforts inom
omridet. Kompletterande undersékningar skall utféras i samband
med bebyggandet av de enskilda tomterna.

En dversiktlig va-utredning har genomférts av VBB VIAK 1992-08-20.

Storre delen av planomradet berdr Arlévs gamia bytomt, vilken
betraktas som fast fornlimning. Alla markingrepp kriver linsstyrel-
sens tillstdnd i enlighet med bestimmelserna i Kulturmiljélagens 2
kap. Om fornldmningar pétriffas inom ovrig del av omrddet, t ex vid
schaktning, foreligger anmalningsskyldighet till ldnsstyrelsen.

Malmé 1992-10-30
VBB arkitekter

T@WW

Torsten Jonss

TOJ/BSG
Arldv131.GFB
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VBB VIAK

Detaljplan for ARLOV 13:1 m f]
(SEGE FORETAGSBY)

Sege by

Burlévs kommun

PM :

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Detaljplanen ger mojlighet att reglera miljopdverkan. Syftet ar att
férebygga storningar och att uppnd en langsiktig hushdllning med
naturresurserna. Under nedanstiende rubriker beskrivs tinkbara
konsekvenser av forslaget samt ev tgiirder for att minska stor-
ningar.

Buller
Bullerstérningar kan uppstd

- frin verksamheten, t ex fliktar, lossning och lastning av gods,
utomhusarbeten,

- fran biltrafik till omrddet,
- frin jirnvigstrafik pd Staffanstorpsjarnvagen.

Z\tgéirder

I detaljplanen; Hogsta tilldtna grinsvirden fastliggs i
grins mot bostadsbebyggelse for stor-
ningar frin verksamheten. En ca 25
meter bred planterad skyddszon fastldggs
mellan bostider och verksamhet. Plane-
rad bebyggelse grupperas sd att byggna-
derna avskiirmar nirbeliigna lastgirdar.
Beriikningar av trafikbullerstorningar for
fastigheten Arldv 3:27 har utforts 1992-
11-03 och redovisas som bilaga till denna
PM.
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I samband med

lovprévning; Att bevaka att den aktuella verksam-
heten med hénsyn till sin omgivningspa-
verkan passar fér omridet. Att bevaka
att intentionerna i detaljplanen féljs.

Luft
Luftféroreningar kan férorsakas
- genom utslipp frdn verksamheten,

- fr&n trafik till omridet,
- frdn angrinsande verksamhetsomriden (Nordsjs).

Atgiirder

I detaljplanen; Angivna riktvirden f6r luftkvalitet enligt
SNV AR 90:9 tillimpas inom kommu-
nen. Planteringarna inom foreslaget
skyddsomrdde kan fungera som absor-
bent av eventuellt stoft.

I samband med
lovprévning; Se bulleravsnittet.

Markradon

Omrédet klassas med avseende pi radon som "normalriskomride”.
Atgirder

I samband med

lovprévning: Radonskyddat byggande f6rutsitts.
Visuell paverkan

Pdverkan sker genom

PR att bostddernas ndrmiljé och méjlighet till utblickar mot

: lahdskapet féréndras,

- att landskapsbilden f('jréindl?a-s genom planerad bebyggelse.

7/
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Atgirder

I detaljplan; Planteringarna inom skyddszonen utférs
sd att en visuell avskdrmning fis mellan
bostéder och industri. Byggnaderna grup-
peras med sin entrésida mot bostads-
bebyggelsen. Kraftledningar och stillverk
dr idag stérande inslag i landskapsbilden,
De planteringar som féreslds lings ytter-
zonen av kvarteren syftar dels till atf f&
en avskirmning mellan verksamhetsom-
rddet och stillverket samt dels till att f3
en mjuk dvergdng mellan verksamhets-
omrédet och det omgivande 6ppna land-
skapet.

I samband med
lovprévning; Se bulleravsnittet.

Dagvattenfragor

Pdverkan kan ske av Sege & som ir recipient for dagvatten.

Atgz‘irder

I detaljplan; Oppna diken lings gator och vigar,

I samband med Begrinsning av hirdgjorda ytor inom

lovprévning: kvartersmark for att ddrigenom minska
dagvattenvolymen. I évrigt - se bullerav-
snittet.

I ovrigt; Ev dtgirder for rening av dagvatten bor
ses 1 ett stérre sammanhang t ex genom
dtgirder for att rena det totala dagvat-
tenflodet i Sege 4.

- kMagge’tism o

[ *

Stor osiikerhet rider betriffande kraftledningarnds omgivningspd-
verkan. Nuvarande kunskaper omkring piverkan av magnetism har
inte medfort nigra myndighetskrav pd restriktioner fér etablering
av arbetsplatser i nérhet av stérre kraftledningar.
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Vibrationer

Pdverkan kan ske vid en eventuell framtida 6kning av trafiken pd
Staffanstorpsjdrnvigen.

Atgéirder

I samband med

lovprévning; Om tdgtrafiken skulle 6ka visentligt, kan
hinsyn till vibrationer behéva tas, vid val
av byggnadskonstruktioner {ér ny bebyg-
gelse.

SAMMANFATTNING

En grundtanke i det framlagda férslaget #r att de verksamheter
som lokaliseras till omridet skall vara av icke stérande karaktir.

Detaljplanen bér innehdlla de 4tgirder som ovan foreslagits for att
forebygga miljokonflikter. I évrigt bevakas miljéfrdgorna i samband
med lovprévning och allmin tillsynsverksamhet.

Malmé 1992-10-30
VBB VIAK

“Tevdun

Torsten Jonsson

! *

TOJ/BSG
Segeby.Mil
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