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UPPLYSNINGAR

Grunkkartan &r uppréttad av lantméteriets
tekniska enhet i Maimd 1989 och
kompletterad i juni 1991 av Malmd
lantméateridistrikt

Koordinatsystem i plan: Malmé
Koordinatsystem i hdjd: Rikets

Fastighetsredovisningen aktuell 1991.06.19
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PLANHANDLINGAR

* Plankarta

¢ [llustrationskarta
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© Planbeskrivning
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¢ Grundkarta
 Fastighetsforteckning
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Tullstorp

Galler inom markerat omrade

BESLUT OM DETALJPLAN

Genomfaorandetid 1992-01-03-2007-01-02

]

Qg

Féljande galler inom omraden med
nedanstdende beteckningar. Dar beteck-
ning saknas géller bestammelsen hela
planomrédet. Endast angiven anvandning
av marken &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

e w e Detaljplanegréns, beldgen
3 m utanfor det om-
réde forslaget avser

— - e Anvandningsgrans

— AnENdNingsgréns, tidigare
faststalld grans som bibe-
hélles

—  ——— Egenskapsgréans

MARKANVANDNING

Allmanna platser

HUVUDGATA Trafik mellan omréden
LOKALGATA  Lokaltrafik

PARK Anlagd parkmark, dess-

(LOKALGATA) fdrinnan utnyttjas omradet
som gata for lokaltrafik
fram till dess ersétt-
ningsgata fardigstalits

LOKALGATA  Lokaltrafik. Gatan ingér i
(HUVUDGATA) huvudnétet fram till dess
ersattningsgata fardig-

stallts
Kvartersmark

G Bilservice och restau-
rang.
Livsmedelsférsaljning
far ske inom hogst
10 m*® lokalarea.

H Handel med skrymmande
varor, ej livsmedel

J Industri

K Kontor

E1 Transformatorstation

E2 Matkammare

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+ 0.0 Foreskriven hojd over
nollplanet
UTNYTTJANDEGRAD
ey Storsta byggnadsarea i

procent av fastighetsarea

sogistrerad /9947 06-17

ANTAGANDEHANDLING

DETALJPLAN FOR

EBYGGANDE

PLANBESTAMMELSER 4 / &-Q‘SEGRANSNINGAR AV MARKENS

Marken far inte bebyggas.

Transformatorstationer f&r
anordnas inom forgardsmark
i den omfattning som redo-
visas pa illustrationskartan

Marken far byggas under
med planterbart bjélklag

u Marken skall vara tillganglig
for allménna underjordiska
ledningar

MARKENS ANORDNANDE
Mar| h vegetation

ny Marken skall till minst 50%
hallas planterad med trad
och buskar. Parkering eller
upplag fér inte anordnas.

ny Planerad skyddszon skall ut-
foras enligt planbeskriv-
ningens riktlinjer.
Marken skall till minst 50%
héllas planterad med trad
och buskar. Parkering eller
upplag far inte anordnas.

Utfart, stangsel
Stangsel overstigande 1,2
meter far inte uppforas i
eller i nara anslutning till
kvartersgrans

jee=— - -a—3 Utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING

Placering
p Byggnader skall placeras
minst 5 m fran tomtgréns,
och i Gverensstammelse med
planens intentioner (se
illustrationskarta och
planbeskrivning)
Utformning
@ H&gsta byggnadst:did i meter
Utseende
f Skyltar och reklam-
Y!

anordningar far inte
anordnas pa byggnadernas
tak. Fristdende skyltar

och reklamanordningar

far inte Gverstiga den
tilldtna byggnadshdjden.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetiden &r 15 &r fran det datum
planen vunnit laga kraft.

lllustrationer

----------- lllustrationslinje

SUNNANA 15:1 M FL

ST BERNSTORPS INDUSTRIOMRADE

BURLOVS KOMMUN
MALMOHUS LAN

MALMO 1891.05.21
VBBarkitekter

“Tovrins

TORSTEN JONSSON
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jobi04
Polygon

jobi04
Rektangel

jobi04
Textruta
Gäller inom markerat område
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Markagofor-
hallanden

Oversiktliga
planer

VBB VIAK AB

R3677

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for
SUNNANA 15:1 m fl

St Bernstorps Industriomrade
Burlovs kommun
Malméhus lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Till planen hoér féljande handlingar:

Plankarta med planbestammelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Illustrationskarta

Grundkarta
Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE

Planen syftar till att méjliggéra industriut-
byggnad inom Bernstorps industriomrdde norr om
nya riksvag 12.

Omradet avgrdnsas i norr av Staffanstorpsvagen,

i soder av Nytorpsvagen och riksvag 12, i oster

av Bernstorpsvagen samt i vaster av kommungrans-
en mot Malmoé. Totala arean pa planomradet ar ca

13 ha.

Huvuddelen av marken inom planomradet ags av
Burlov och Malmoé kommuner.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
Enligt "Oversiktsplan fér Burlévs kommun 1990"

planeras utbyggnad av verksamhetsomraden pa Omse
sidor av nya riksvag 12.

Geijersgatan 8, 216 18 MALMO. Telefon: 040-16 70 Q0. Telefax: 040-15 43 47
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Detaljplaner

Vagar

Mark och vege-
tation

2

For Bernstorpsomradet norr om rv 12 har omrades-
plan antagits av kommunfullmidktige 1986-12-15.
En ny huvudgata foreslds darvid soder om Staf-
fanstorpsvagen vilken bl a har till uppgift att
trafikforsdorja framtida verksamhetsomrade éster
om planomradet. Omrddets fortsatta utbyggnad mot
6ster kommer att redovisas i en fordjupad over-
siktsplan.

Verksamhetsomradet nordvast om det aktuella
planomradet har planlagts fér att méjliggora
expansionen av Nordsjods anlaggning. Detaljplan
for detta omrade har antagits 1989-09-18.

Inom i norr angrédnsande omrade planeras ut-
byggnad av verksamheter. Detaljplan foér omradet
har antagits 1990-12-18.

Inom omradet séder om nya riksvdg 12 planeras
utbyggnad av verksamheter och foretagsservice.
Detaljplan for omradet har antagits 1991-01-21.

FéRUTsﬁTTNINGAR

Staffanstorpsvagen gransar till planomradet i
norr. Vid St Bernstorps gard ansluter Berns-
torpsvagen soder ifran.

lesvag 12, Flansbjers trafikplats samt Tofta-
nasvagen planeras att byggas ut 1990-91 enligt
faststalld arbetsplan. Toftandsvdgen planeras i
ett forsta skede att anslutas upp till Staffans-
torpsvagen. I samband med att rv 12 byggs kommer
Bernstorpsvagen att utgad som allman vag. En tun-
nel byggs under rv 12 for gang- och cykeltrafik.

Marken utnyttjas idag som dkermark. Staffans-
torpsvagen kantas i sin éstra del av allétrad.
Vidare finns en rad hdéga trad liangs gransen mot
Bernstorps mosse.

Omradet innehdller tva markanta héjder, den ena
i nordost dar St Bernstorps gard ligger, den
andra vid den planerade trafikrondellen till nya
riksvag 12 i sydvast. Marken mellan hoéjderna
sluttar soderut mot Nytorpsvidgen och Bernstorps
mosse. Totalt utgor héjdskillnaden 7 m.

I oversiktsplanen fo6r Burlévs kommun foreslas
att Bernstorps mosse bevaras som naturomrdde. I
kalkfuktangen vaxter tva fridlysta orkidéarter,
forutom ett flertal andra siallsynta vaxter.



Geotekniska
forhallanden

Kulturmiljoévard

Bebyggelse

Ledningar

Disposition

En oversiktlig bedémning av grundférhallandena
har utforts i samband med upprattandet av omra-
desplanen. Darvid konstaterades att jordlagren
inom huvuddelen av omradet bestar av moran och
moranlera, vilka ger goda grundlaggningsférhal-
landen for industribyggnader.

Arkeologisk forundersékning har utférts inom
omradet. Nigra kdnda fornlamningar finns inte.

FOor ev fornldmningar som kan patridffas i samband
med utbyggnad foéreligger anmdlningsskyldighet
enligt kulturmiljdlagen.

Staffanstorpsvagen utgdér en av de aldre infar-
terna till Malmoé och &r som sddan av kulturhis-
toriskt intresse. Omrddet gransar till Stora
Bernstorps gard, vilken ar av kulturhistoriskt
intresse.

Inom planomradet finns tva bostadsfastigheter,
belagna utmed Staffanstorpsvdgens sédra sida. I
évrigt saknas bebyggelse inom omradet.

Tre av elverkets jordkablar korsar omradet i
nordsydlig riktning. Tva 130 kV kablar inom den
vastra delen och en 50 kV inom den centrala
delen av planomradet. Tva teleledningar féljer
Staffanstorpsvagens sédra sida. En av led-
ningarna viker av séderut narmast St Bernstorps
gard.

Vattenledningen frin Vombsjdén till Malmé
passerar omradet i vast-o6stlig riktning. Led-
ningen ar beldgen ca 100 m séder om Staffans-
torpsvagen och léper parallellt med denna. En
matkammare har anlagts ca 200 m dster om
kommungransen till Malmé. Vattenledning mellan
Ostra Grevie och Malmé korsar den planerade tra-
fikplatsen i vast-éstlig riktning.

PLANFORSLAGET

Planen foljer i huvudsak de principer som lades
fast i omrddesplanen. Med hansyn till redovisade
bevarandeintressen vid Bernstorps mosse har dock
kvartermarken begransats i denna del.

En ny huvudgata byggs ut séder om och parallellt
med Staffanstorpsvagen. Fran denna far man foér-
bindelse med nya rv 12 genom planerad utbyggnad
av Toftanasvagen och Flansbjers trafikplats.
Vaster om St Bernstorps gard foreslds en anslut-
ning till Staffanstorpsvagen och det norr darom
planerade verksamhetsomradet.



Riktlinjer,
gestaltning

Langs émse sidor av den nya huvudgatan foreslas
tomter fér olika verksamheter. Norr om huvud-
gatan har tomterna ett djup av ca 70 m och fler-
talet tomter ar i storleksordningen 5 000 m?.
Dessa tomter ar avsedda foér industri- och kon-
torsandamdl. Tillfart sker via Staffanstorps-
vagen. Narmast St Bernstorps gard bor byggnader-
nas hojd och volym hdllas nere. Dels med hansyn
till gardsmiljén och dels fér att mojliggora en
terranganpassning. Detta ger ocksa moéjlighet att
anpassa bebyggelsen till den telekabel som skar
diagonalt genom kvarteret.

Séder om huvudgatan har tomterna ett djup av

70 - 100 m och tomtstorlekarna varierar mellan
10.000 - 15.000 m?’. Dessa tomter ar avsedda for
industri, kontor och handel. Viaster om Toftanas-
vagens anslutning féreslis en ca 14.500 m? stor
tomt for bilservicedndamal. " :

FOr att helhetsintrycket av omradet skall bli
bra kravs ett flertal olika hansynstaganden bl a
vad galler byggnadernas placering, utformning,
utforande av planteringar, stangsel, skyltar,
etc. Utformningen av gaturummet langs huvudgatan
(Vattenverksvédgens férlangning) ar darvid sars-
kilt betydelsefullt. Har efterstriavas en val
sammanhallen bebyggelse, som framhaver gaturum-
met och som avskarmar parkeringar, lastomraden,
etc. Byggnaderna skall placeras si att en sam-
manhallen bebyggelse skapas mot huvudgatan redan
i det forsta utbyggnadsskedet. Utbyggnadsmojlig-
heter skall sidledes inte reserveras mot huvud-
gatan.

Illustrationskartan syftar till att fortydliga
pPlanens intentioner och den redovisar en av
flera tankbara moéjligheter att fastighetsindela
och bebygga omradet. Illustrationen ar siledes
inte bindande utan skall ses som en information
till tomtképaren och som ett stéd i samband med
bygglovshantering. Enligt sirskild planbestam-
melse skall byggnad placeras i éverensstammelse
med planens intentioner.

FOoretagens behov av inbrottssidkerhet bor i for-
sta hand tillgodoses i byggnaden genom t ex
larm. Dar stangsel &ar nodvandigt bor detta be-
gransas till lastgdrdar etc.

FOoretagsskyltar skall placeras pa marken eller

pPa sjalva byggnaden, dock inte pa byggnadens
tak.

Orienterings- och hanvisningsskyltar skall ges
en samordnad utformning saval vad galler stor-
lek, farg som form.



Riktlinjer,
vegetation

Biltrafik

Gang,

cykel

5

Den bebyggelse som planeras narmast Stora Berns-
torps gard skall disponeras och utformas med
hansyn till den kulturhistoriska miljon.

De "grona" ytorna inom omradet bér agnas sar-
skild omsorg. Hardgjorda ytor bér avgransas med
planteringar. Planteringarna inom kvartersmark
skall samordnas med planteringar inom allman
platsmark.

I enlighet med den tidigare upprattade omrades-
planen fdoreslas ett gronstrak i Toftanasvagens
férlangning upp mot Sege 4.

Huvudgatans &verordnade betydelse betonas genom
plantering av allétrad. Inom kvarterens randzon-
er mot gatorna stdlls krav pad att en viss andel
av marken skall hdllas planterad. Tradplantering
far dock inte ske inom ett omrade av 5 meter
fran Sydvattenledningen.

Vid Bernstorps mosse foreslas en uppfyllnad av
kvartersmarken med en slant, som tar upp niva-
skillnaden mot mossen. Inom kvartersmark i grans
mot mossen skall en skyddsplantering utféras med
en bredd av ca 20 m. Omradet skall till 50% hal-
las med naturlik plantering. Planteringen skall
besta av amtrad ca 40%, sluttrad 10% och 50%
buskskikt. Som amtrad anvands snabbviaxande art-
er, t ex al och poppel. Lénn, oxel och hagg ar
exempel pa lampliga sluttrad. Buskskiktet kan
utgoras av slan, pil, flader och try. Plantering
bor ske med 1 planta/m?. Planteringsplan bor
upprattas av kommunen.

Trafik

Planerade verksamhetsomriaden norr om nya rv 12
kommer att trafikmatas genom féreslagen huvud-
gata i Vattenverksviagens forlangning. Gatans
Ooverordnade roll innebidr att antalet anslutande
vagar och tomtutfarter maste begrinsas. Detta
sker genom att verksamheterna norr om vagen far
sin tillfart via Staffanstorpsvagen samt att
tomtutfarterna fran kvarteren séder om vagen
samordnas i lampliga lagen. Godtagbar nybygg-
nadsstandard uppnas enligt planeringsanvisningar
(TRAD) vid ett genomslittligt korsningsavstand
av 200 meter, under forutsattning att antalet
utfarter inte o6verstiger 1 per 100 meter.

Gang- och cykelstrak féreslas langs huvudgatan,
Toftanasvagen och Staffanstorpsvagen. Berns-
torpssvagen 6vergar till en gang- och cykelvag
med planskild korsning vid nya rv 12.



Kollektivtrafik

Parkering

Vatten-avlopp

Varmeforsorjning

El

omradet kan kollektivtrafikférsérjas genom en
forlangning av ML:s nuvarande busslinje fran
Valdemarsro langs Staffanstorpsviagen. Andhall-
plats bor anordnas vid St Bernstorps gard.

Parkeringsbehov foér bebyggelsen skall lésas pa
den egna tomtmarken.

Miljostérningar

FOr planomradet skall féljande miljdkriterier
tills vidare galla.

= Buller 40/65 dBA, att galla saval internt
mellan verksamheter inom omradet som for pa-
verkan fran verksamheter och trafik utanfoér
omradet.

- SSKs riktvarden for luftkvalitet skall till-
lampas.

Under planperioden kan férdndringar ske betraf-
fande de angivna miljdékriterierna.

Teknisk forsérjning

En ny huvudledning foéor spill- och dagvatten pla-
neras langs Staffanstorpsvagens norra sida. I
Toftanasvagens forlangning viker ledningarna av
upp mot Nordsjo AB.

Dagvattnet fran omrddet avleds till Sege & och
avloppsvattnet leds via befintliga ledningar
fran Nordsjo till Sjélunda reningsverk. Omradet

far sin vattenférsérjning genom anslutning till
Vombledningen.

Omradet kommer enligt kommunens vdrmeplan att
forsdérjas med naturgas.

FOor omradets elférsérjning erfordras ett antal
nya natstationer. For att méjliggdéra en anpass-
ning i utbyggnadsskedet har stationernas lagen
enbart redovisats pa illustrationskartan.



Skyddsrum Inom omradet foéreligger krav pa skyddsrumsbyg-
gande. Behovet av skyddsrumsplatser kommer att
fastlaggas i samband med provning av byggnads-
lov.

Malmé 1991-05-21
VBB Arkitekter

"~ Ter fon mnm__

Torsten J son
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Ansvarsfor-
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for del av
SUNNANA 15:1 m fl
Burloévs kommun
Malmoéhus lan

GENOMFORANDEBESZKRTIVNTING

HANDLINGAR

Till planen hor férutom denna genomfdrande-
beskrivning, planbeskrivning, plankarta med be-
stammelser samt illustrationskarta.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforslaget beraknas kunna antas av kommunfull-
maktige under fjarde kvartalet 1991. Beslutet
vinner normalt laga kraft ca 5 veckor efter an-
tagandet.

Genomforandetiden ar 15 ar fran det datum planen
vunnit laga kraft.

Kommunen ar huvudman fér allmédnna platser och
ansvarar darmed for anldggande av gator, cykel-
vagar, parker etc. Kommunen ansvarar ocksa for
framdragning av allmanna vatten- och avloppsled-
ningar samt uppréittandet av férbindelsepunkt i
tomtgrans till aktuella industrifastigheter.

Vagverket ar vaghallare fér Toftandsvagen (inkl
tillfallig anslutning upp till nuvarande Staf-
fanstorpsvagen) samt for rv 12 och Flansbjars
trafikplats.

Fastighetsagarna ansvarar fér genomfdérandet av de
planteringar inom kvartersmark som forutsatts i
detaljplanen. Planteringarna skall utféras enligt
de riktlinjer, som anges i planbeskrivningen.

Geijersgatan 8, 216 18 MALMO. Telefon: 040-16 70 00. Telefax: 040-15 43 47



Inlosen

Fastighets-
rattsliga fragor

Ledningar

Ekonomiska

fragor

Tekniska fragor

TOJ/CLE
Sunl51.ANT

2

Fastigheten Sunnana 8:38 som ar privatagd kommer
att inlésas under planens genomférandetid.

Fastighetsbildning inom kvarteren kommer att
utga fran planens illustration, men anpassas till
de intressenter som blir aktuella inom omradet.
Fastighetsplan bedéms ej vara noédvandig.

Inom u-omrade for Sydvattenledningen far trad-
plantering inte ske.

Kostnader fér byggande av gator och parker ingar
i tomtkostnaderna. Kostnader som rér vatten- och
avlopp, utbyggnad av el- och naturgasnatet fi-
nansieras genom avgifter.

En oversiktlig grundundersékning har genomforts
av K-konsult 1982-08-30. Kompletterande grund-
undersokning kan erfordras for varje enskild tomt
fore omradets bebyggande.

Arkeologisk forundersékning har genomférts. Om
fornlamningar patraffas féreligger skyldighet
enligt Kulturmiljolagen att omedelbart avbryta
pagaende markarbeten och anmdla férhallandet till
lansstyrelsen.

Malmoé 1991-05-21

VBB arkitekter

rsry

Torsten Jonsson

TILLHOR KOMMUNFULLMAKTIGES /SWaaNABORAMNSENS
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