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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedanstdende
beteckningar. Dar beteckning saknas galler
bestammelsen inom hela planomradet. Endast
angiven anvandning och utformning &r tilldten.

GRANSER
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—+—+—+— Administrativ grans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

_ Centrumverksamhet forutom vuxenutbildning,
vardlokaler, hotell och vandrarhem. Verksamhet med

begransad omgivningspaverkan.

_ Tekniska anlaggningar

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begransning av markens utnyttjande

} ''''''''''''''''''''''''''' | Byggnad far inte uppforas

Utformning

Hogsta totalhdjd i meter. Utover det far

solenergianlaggningar och antenner finnas.

f Fasader mot Foretagsvagen ska ha inslag av tegel
eller puts.

Murar och plank mot allman plats far ej uppféras hégre an 1,1 m.
Skyddsbestammelser
Fasader inom 40 m fran Sédra stambanan ska utformas

obrannbara och i lagst brandteknisk klass EI 30.

Byggnader inom planomradet férses med ventilation
som utférs manuellt avstagningsbar.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Markreservat for allmannyttiga andamal

u Marken ska vara tillganglig fér allméanna
underjordiska ledningar.

Genomforandetid

Genomfdérandetiden ar 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan styr hur mark- och vattenytor far anvandas inom ett visst omrade inom
kommunen; om man exempelvis far ha bostider, kontor, handel eller industri.
Detaljplanen far dven reglera placering, utformning och utférande av byggnader och
anldggningar. En detaljplan bestar av en plankarta, som ar juridiskt bindande, och en
planbeskrivning (denna handling). Planbeskrivningen, som inte &r juridisk bindande,
ska underlatta forstielsen for plankartans innebord.

Planprocessen

Kommunen har planmonopol. Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen
(PBL) och syftar till att prova om ett givet forslag till markanvandning ar lampligt. I
processen ska allmanna och enskilda intressen vigas mot varandra. Planprocessen kan
hanteras antingen med begrinsat standardfoérfarande, standardforfarande eller utokat
forfarande. De tva senare omfattar tva remissrundor (samrad och granskning), dar
sakdgare, myndigheter och andra berdrda kan komma in med synpunkter. Darefter
antar kommunstyrelsen/kommunfullméaktige planen. Under forutsattning att ingen
overklagar beslutet att anta planen, vinner den laga kraft tre veckor efter att
antagandet anslagits. Darefter kan bygglov ges och utbyggnaden pabérjas. [ begransat
standardférfarande godkdnner samradskretsen forslaget i samradet och granskning
kravs inte.

Denna detaljplan planlaggs med standardforfarande enligt Plan- och bygglag
(2010:900).

Om inga ovantade handelser intraffar, kan planen vinna laga kraft hosten 2019.

Samrad > Granskning> Antagande > Laga kraft >

sommaren
2019

borjan av 2019 varen 2019 hosten 2019



INLEDNING

Planens syfte

Syfte med planen ar att prova lampligheten i att utdka byggratten for verksamhet med
begransad omgivningspaverkan och att 4ndra lastningen av varor fran sydsidan till
nordsidan av fastigheten. Andringen minskar det dagliga trafiktrycket pa
Foretagsviagen forbi den kommande pendlarstationen, Burlév C, pa S6dra stambanan.
Detaljplanens syfte ar ocksa att ge mdjlighet till centrumverksamhet med publika
verksamheter som vander sig mot stationen. Fasaden mot stationen kommer att moéta
resande och besdkare som ska till och fran Burlév C och ar darfor extra viktig att géra
representativ.

Planférslaget innefattar:

o En fastighet for centrumverksamhet och verksamhet med begransad
omgivningspaverkan.

Handlingar

Till detaljplanen finns f6ljande handlingar:

o Planbeskrivning (denna handling)

o Plankarta med planbestdmmelser

o Samradsredogorelse

o Riskutredning for detaljplan (upprattad 2019-03-28 reviderad 2019-04-23)

Bakgrund

Frontpac AB hyr sedan &r 1999 en huskropp for sin verksamhet pa cirka 13 800 m? och
hyr idag dven ytterligare 760 m? i en separat byggnad vilket inte ricker infér
verksamhetens framtida expansionsplaner.

Verksamheten expanderar och har idag cirka 100 anstéllda. Frontpac AB star i begrepp
att investera i 6kad maskinkapacitet och behéver mer lokalyta.

Fronten AB onskar att riva den mindre huskroppen och bygga till 3 000 m? till den
befintliga stora huskroppen. Ett annat syfte ar att Andra lastningen av varor fran
sydsidan till nordsidan av fastigheten. Det minskar det dagliga trafiktrycket pa
Foretagsvagen forbi den nya knutpunkten, pendlarstationen Burlov C. Det kommer 15 -
40 tunga lastbilar varje dag for utlastning av fardiga varor beroende pa sisong. Denna
trafikvolym flyttas 6ver till Hammarvagen sa den inte behover passera stationen.
Utlastningen planeras att goras pa ett mera rationellt sitt med lastbrygga sa att
Frontpac AB inte alltid behover anvédnda truck.

Plandata

Planomradet ligger i foretagsbyn i Arlov i anslutning till Burlévs station pa Sodra
stambanan.

Planomradet omfattar fastigheten Tagarp 16:75. Det avgransas av Hammarvagen i norr
och Foretagsvagen i dster och sdder samt av industrifastigheter i vaster.

Planomréadet ar cirka 22 900 m?2.

Tagarp 16:75 dgs av Fronten AB.
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Planomrddet inom de roda streckade linjerna.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Fastigheten ligger inom omrade 2 i 6versiktsplanen, Framtidsplan for Burl6vs kommun
(aktualitetsforklarad 2018-05-02). Det beskrivs enligt féljande i 6versiktsplanen: Har
bor en omvandling och fortdtning mot en blandad stad med mer personintensiva
verksamheter efterstravas. Verksamheterna bor vara av centrumkaraktar och inte
krava skyddsavstand till kontor/bostader. Exempel pa sidana verksamheter ar
forskning, service, kontor, hotell, detaljhandel och restaurang. En exploateringsgrad pa
upp mot 1,5 och en hojd pa husen pa 4-5 vaningar bor kunna tilldtas narmast
centralstationen. Det ar viktigt att dessa byggnader far 6ppna och spidnnande
bottenvaningar som helst dven dr publika. I 6vrigt bor tre vaningar i genomsnitt
efterstravas.

Planforslaget ger majlighet till verksamhet med begransad omgivningspaverkan och
centrumverksamhet vilket bedéms 6verensstdimma med Framtidsplanen.

4 Laga krafthandling 2019-10-16
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Detaljplan
Gallande detaljplan ar fran 1964 och anger | - omrade for industridndamal.
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Géllande detaljplaner i omridet. Planomrddet 4r markerat med den réda cirkeln.

Fastighetsplan
Inga fastighetsplaner eller tomtindelningar finns inom planomradet.

Ovriga kommunala styrdokument och beslut

Bevarandeplan
Inga byggnader inom planomradet finns med i bevarandeplanen.

Trafikplan

Trafikplan Burlév (2014-10-20) ar ett strategiskt maldokument som ska fungera
tillsammans med Framtidsplanen med malet att skapa attraktiva livsmiljéer och ett
hallbart resande. Ett 6vergripande mal ar att andelen gaende, cyklister och resande
med kollektivtrafik ska sta for minst 2/3 av alla resor. Andelen bilresor ska inte
Overstiga 1/3 av det totala antalet resor samt att hogst 1/5 av det totala antalet resor
under 5 km ska ske med bil.

Fastigheten Tagar 16:75 ligger precis vid Burlovs station som kommer att bli en
pendlarstation; Burlév C, med bade P&gatdg och Oresundstdg. Det ar ett av de mest

Laga krafthandling 2019-10-16 5



stationsndra lagena i kommunen och forutsattningarna for att resa med kollektivtrafik
ar mycket goda. Nir S6dra stambanan byggs ut till fyra spar kommer nedgangen till
stationen tillsammans med en gang- och cykeltunnel att byggas mitt for fastigheten. Ett
resecentrum ska utformas vid stationen dar gang- och cykelvagar, busslinjer, tag och
bilar mots. En ny pendlarparkering ska ocksa anlaggas.

Riksintressen

Riksintresse for kustzonen

Hela planomradet, liksom hela titorten Arlov, omfattas av riksintresse for kustzonen.
Riksintresset innebar att ingrepp och exploatering inte far ske pa ett sitt som patagligt
skadar natur- och kulturvarden. Riksintresset utgor inte hinder for utveckling av

befintliga tatorter eller av det lokala néringslivet.
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Riksintresse kustzon

Planomrddet inringat i rétt. Detaljplanen bedéms inte ha ndgon inverkan pd riksintresset for kustzonen.
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Riksintresse jarnvig

Sodra stambanan omfattas av riksintresse for jarnvig. Sédra stambanan ar av
internationell betydelse och ingar i det utpekade Transeuropeiska transportnitet
(TEN-T). Sodra stambanan stracker sig fran Stockholm till Malmo och ar mycket viktig
for bade person- och godstrafik. Banan ingar dven till en del i det utpekade strategiska
godsnitet. Bade Burlovs och Akarps station utmed Sodra stambanan ar stationer av
riksintresse. Aven straket Arlév-Malmé-Lockarp/Lernacken riknas som riksintresse.
Detta strak utgor en lank i det Transeuropeiska transportnétet och for tagtrafiken
mellan Sverige, Danmark och kontinenten.

Detaljplanen bed6ms inte paverka riksintresset for jarnvag.
Kulturmiljélagen

Fornlimningar

Pa fastigheten och i anslutningen till den finns bebyggelselamningar av en gammal
bytomt/gardstomt (RAA-nummer Burlov 46:1).

Fornlimningsomradet dr det {yllda roda omrddet i kartan. Planomrddet 4r markerat med den réda cirkeln.

Eventuella under mark dolda fornldmningar ar skyddade enligt kulturmiljélagen (SFS
1988:950). Markingrepp kraver tillstand enligt 2 kapitlet i kulturmiljélagen och
tillstdnd ska s6kas hos lansstyrelsen.

Laga krafthandling 2019-10-16 7



FORUTSATTNINGAR OCH PLANFORSLAG

Platsens historia
Ar 1856 invigdes jarnvigen mellan Malmé och Lund.

Tagarp 1 var den sista garden som var kvar vid Tagarps gamla by. For att ge plats till
Arlévs industriby revs den. Idag markeras den gamla byplatsen av en minnessten intill
cykelvagen langs Foretagsvagen.

Verksamheter med inriktning mot maskinteknik har funnits pa fastigheten sedan
1969/1970. Byggnaden har byggts till i olika omgangar. Frontpac som bedriver
verksamheten pa fastigheten tillverkar forpackningar och displayer (exempelvis
reklampelare och férvaring av produkter) i papp.

Den 22 april 1971 invigdes Burlév Center som ligger pa andra sidan stambanan i
forhallande till planomradet. Burlov Center har byggts till och forandrats i olika etapper
och har varit och ar fortfarande en viktig handels- och métesplats i kommunen.

Omrédets karaktar

Omradet bestar av industri- och foretagsfastigheter. Byggnaderna ar storskaliga och
mycket av marken ar hardgjord. Viss gronska finns utmed gatorna och omradet sydvast
om planen ar planlagt som park.

Karaktiren i omradet dr under omvandling i och med utbyggnaden av Sodra
stambanan till fyra spar mellan Arlév och Lund och att Burlovs station blir en
pendlarstation, Burlév C. Runt Burlév C planeras kontor, handel och nya bostader vilket
kommer ge mer liv och rorelse till platsen. Mitt for planomradet blir en nedgang till
stationen.

Bebyggelse, verksamheter och service

Bostider

Planomradet omfattar inga bostdder. Bostider finns dock utmed Foretagsvégen, cirka
100 m fran fastigheten. Bostdder planeras dven pa andra sidan av jarnvagen runt nya
torg och i koppling till Burlév Center.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Arlovs foretagsby innehaller manga olika typer av verksamheter och arbetsplatser.
Fastigheten Tagarp 16:75 ags av Fronten AB. Frontpac AB ar enda hyresgasten.
Foretaget har cirka 100 anstallda (2018).

Offentlig och kommersiell service

Pa andra sidan jarnvégen ligger Burlov Center med dagligvaruhandel och kommersiell
service.

Kulturhistoriskt viardefull bebyggelse

Planomradet innehéller ingen bebyggelse som har bedomts som kulturhistoriskt
vardefull.
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Gestaltning av ny bebyggelse

Vid byggnation av centrumverksamhet och mer publika verksamheter bor
bottenvaningen bli mer 6ppen med fonster och dérrar mot Foretagsvagen. Extra
omsorg om gestaltningen bor ske mot Burlov C eftersom omradet runt stationen blir

kommunens ansikte utat.
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FORETAGSVAGEN

[llustrationsplan over planomradet. I den nordvéstra delen av fastigheten planeras en byggnad att rivas
och ersittas med en byggnadskropp ansiuten till den befintliga stora byggnaden. Hir kommer ocksd den
nya lastzonen att vara med anslutning till Hammarvéigen. Fastighetens parkeringar finns frdmst ut mot

Foretagsvigen. lllustration: Griab.
Landskapsbild och grénstruktur

Mark och topografi
Marken ar plan och hardgjord.

Laga krafthandling 2019-10-16
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Gronstruktur

Fastigheten ligger i ett industri- och foretagsomrade med manga hardgjorda ytor och
begrinsad gronstruktur. Viss gronska finns utmed vigarna med grasmattor och trad.
Sydvast om planomradet ligger ett omrade som ar planlagt som park eller plantering
och som i dversiktsplanen beskrivs som en stationspark till Burlév Centralstation.
Forandringar kommer att ske i parkomradet i och med utbyggnaden av S6dra
stambanan.

Trafik

Gdng- och cykeltrafik

Ett av kommunens gang- och cykelstrak gar utmed Foretagsvagen. Nya losningar for
gang- och cykeltrafiken kommer att genomforas vid ombyggnationen av
stationsomradet.

Frontpac

A ﬁTunnel méd uppgéng till plattformarna
till Burlév C

Platform

Forslag pd ging- och cykelramp och trappor mellan Foretagsvdgen och Burlov C. lllustration: Arkitema
Architects.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger precis vid Burlévs station som i och med utbyggnaden av Sédra
stambanan kommer att bli en pendlarstation dir Pagatig och Oresundstig stannar.
Aven busstrafiken kommer att anslutas till pendlarstationen vilket gor att
moijligheterna att resa Kkollektivt till planomradet dr mycket goda.

Gator
Planomradet ansluter till Féretagsvigen och Hammarvagen.

10 Laga krafthandling 2019-10-16
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Parkering, varumottagning och utfarter

Till Frontpac kommer det 15 - 40 tunga lastbilar varje dag for utlastning av fardiga
varor beroende pa sdsong. Parkering for anstillda och bestékare ska ske pa fastigheten.

Vy mot Hammarvdgen och den planerade nya infarten och lastzonen. [llustration: Griab.

Trafiksakerhet

Trafiksdkerheten kommer att forbattras da den tunga lastbilstrafiken inte passerar
stationen pa Foretagsviagen dar manga gangtrafikanter och cyklister kommer att rora

sig.

Modtesplatser

Den nya pendlarstationen och Burlév Center far ett entrétorg med en ramp for gang-
och cykeltrafik mitt for planomradet. Hir kommer dven persontrafik som ska hdmta
och ldmna passagerare till tagen.

Hélsa och sakerhet

Fororenad mark

En miljoteknisk markundersokning utfordes pa fastigheten 20151 Intryck i falt via
lukt/okuldra observationer gav ingen indikation pa fororenade jordmassor vid nagra
undersokningspunkter under byggnadens betongplatta, eller utanfor fastighetens
byggnad. Resultat fran matning med PID-métare for samtliga jordprover, visade laga
halter, <5 ppm.

Resultat fran 18 utforda laboratorieanalyser pa jord med avseende pad aromater och
alifater, BTEX (bensen, toluen, etylbensen, xylen), PAH, samt de 11 vanligaste
tungmetallerna, pavisade inga halter 6ver Naturvardsverkets riktvarden for MKM
(mindre kanslig markanvandning).

Samtliga uppmatta halter av analyserade dmnen i grundvatten gallande metaller ligger
tydligt under gransvarden for kraftig paverkan enligt riktvarden fran Holland. Resultat
fran utférda laboratorieanalyser av grundvatten tillsammans med riktvirden enligt

1 AF Infrastructure AB (2015). Rapport avseende miljoteknisk markundersckning pa fastigheten
Tdgarp 16:75, Arlév. (2015-04-29).
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SPBI visar att analyserade organiska dmnen i grundvattnet inte visar virden over satta
riktvarden.

Samtliga uppmatta halter av analyserade dmnen i grundvatten fran volatila &mnen i
vatten (VOC) ligger under laboratoriets detektionsgrans.

Da utford undersokning ar dversiktlig kan det inte uteslutas att marken inom omraden
som ej har undersokts kan vara fororenad. Risken for markfororeningar i halter 6ver
Naturvardsverkets generella riktviarden for mindre kédnslig markanviandning bedéms
dock, baserat pa faltiakttagelser, resultat fran inventeringen samt falt- och
laboratorieanalyser, som liten.

Buller

Den framsta bullerkallan i omradet dr S6dra stambanan. Bullervallen langs
Foretagsviagen kommer att ommodelleras i och med utbyggnaden av Sédra stambanan
och skarmar vid Burlév C kommer att uppfoéras. Dessa skydd kommer dven férbattra
ljudmiljon vid fastigheten Tagarp 16:75.

For verksamheten inom detaljplaneomradet ar det framst transporterna som genererar
buller.

Klimatanpassning

Eftersom hela fastigheten ar hardgjord ar det framfor allt i och pa byggnaderna som
klimatanpassning kan ske. Ett satt att spara energi ar att spillvirme som alstras fran
produktionen tas tillvara for uppvarmning. De stora takytorna kan anvandas till grona
tak och/eller solceller.

Farligt gods

Sodra stambanan som séder om planomradet ar utpekad som rekommenderad led for
transport av farligt gods.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

VA SYD har vatten- och spillvattenledningar i gatan utanfor fastigheten. Fastigheten ar
ansluten till VA SYD:s nat.

Dagvatten

VA SYD har en huvudledning for dagvatten i omradet som ligger inom den 6stra delen
av fastigheten Tagarp 16:75. Detaljplanen har i denna del ett u-omrade.

El fjarrvdrme, gas (ndtstation)

Uppvarmning av fastigheten sker med hjélp av den spillvirme som alstras fran
produktionen av wellpapp. Detta kompletteras med luftvirmepumpar. Den nya
tillbyggnaden kommer att férses med solpaneler pa taket.

E.ON Gas leverera gas till Fronpac AB:s produktion. Inom planomradet har E.ON Elnat
elledningar, kabelskdp och tva natstationer.

For att sakerstalla de tva befintliga natstationerna har plankarta och planbestimmelser
kompletteras med byggratter for nitstation samt ett u-omrade.



Tele, bredband

Burlévs Oppna Stadsniit har fiber i trottoaren runt fastigheten. Aven Rejlers och
Skanova har fiber i omradet med anslutningar till fastigheten.

Avfall
Avfallshantering kommer att ske inomhus i framtiden och inte utanfér som idag.

Geoteknik och grundlaggning

Radon

Hela kommunen har normalriskmark for radon vilket innebar halter mellan 10 och 50
kbq/m3. Generellt rekommenderas att bygga med radonsaker grundlaggning i
kommunen.

Jordlager

Enligt SGU:s jordartskarta utgors jordarterna i omrddet av tita jordarter (lera och silt).
Over de naturliga jordarterna finns det ett cirka 0,4 meter tjockt lager med
fyllnadsmassor bestdende av sten, sand och grus. Pa delar av fastigheten ar
fyllnadsmassorna upp till 2,0 meter.

PLANBESTAMMELSER

De planbestimmelserna som finns pa plankartan dterges nedan tillsammans med
forklaringar av vad de innebar samt motivering.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark
CZ PBL 4 kap. 5 § punkt 3

Centrum, mojlighet till omraden fér kombinationer av handel, service, samlingslokaler
och andra verksamheter som ligger centralt eller pa annat sitt ska vara latta att na.

Verksamhetsomrade for service, lager, tillverkning med tillhérande forséljning, handel
med skrymmande varor och andra verksamheter av likartad karaktdr med begransad
omgivningspaverkan.

E PBL 4 kap. 5 § punkt 3

Tekniska anlaggningar. Ger mojlighet att ha kvar befintliga natstationer.
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begrdnsning av markens utnyttjande

PBL4kap.11§1,16§10ch 30§

Byggnad far inte uppforas. Omrade som ska vara fritt fran byggnader for att medge till
exempel 6ppna gronytor, planteringar och parkeringar.

Utformning

PBL4kap.11§1,16§10ch 30§

Hogsta totalhdjd i meter. Utdver det far solenergianldggningar och antenner finnas.



f PBL 4 kap. 16§ 1

Fasader mot Foretagsvigen ska ha inslag av tegel eller puts.

PBL 4 kap. 16§ 1
Murar och plank mot allman plats far ej uppforas hogre an 1,1 m.

Skyddsbestimmelser PBL 4 kap. 12§ 1

Fasader inom 40 meter fran S6dra stambanan ska utformas obriannbara och i lagst
brandteknisk klass EI 30.

Byggnader inom planomradet férses med ventilation som utférs manuellt
avstangningsbar.

ADMINSTRATIVA BESTAMMELSER
Markreservat for allmiannyttiga dndamal

u PBL 4 kap. 6 §

Marken ska vara tillgidnglig for allminna underjordiska ledningar.
Genomforandetid PBL 4 kap. 21 §

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Fore genomforandetidens utgang far mot berorda fastighetsiagares bestridande
detaljplanen dndras eller upphivas endast om det dr nddvandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allméan vikt, vilka inte kunnat forutses vid planldggningen. Efter
genomforandetidens utgang far planen dndras eller upphévas utan att rattigheter som
uppkommit genom planen beaktas (4 kap. 39 § PBL).

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljébedémning enligt miljébalken

Enligt 5 kapitlet 18 § Plan och bygglagen (PBL) ska de bestimmelser om
miljobedémningar och miljokonsekvensbeskrivningar av planer och program som finns
i 6 kapitlet 11, 18 och 22 § miljobalken (MB) tillampas, om detaljplanens genomférande
kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Kommunen bedémer, utifran vad som beskrivs under konsekvenser, att genomférande
av denna detaljplan inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Planforslaget bedoms forenligt med 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken (MB) i enlighet med
5 § forordningen (1998:896) om hushallning med mark och vattenomraden mm.

Detaljplanens genomférande bedéms inte medfora en sidan betydande miljopaverkan
som avses i 6 kap 11§ miljobalken. Darfor har ingen miljokonsekvensbeskrivning
upprattats.

Mark, luft, vatten

Miljékvalitetsnormer

Planerad bebyggelse beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna fér utomhusluft
och yt- och grundvattenférekomster dverskrids. Nairmaste ytvatten ar Oresund cirka
1,6 km véster om planomradet.



For luft visar uppmatta halter i kommunen pa forhallandevis 1aga halter av
fororeningar. I de flesta fall ligger den allmanna luftféroreningshalten med stor
marginal till lagkraven. Modellberdkningar visar pa NO,-halter runt 12 pg/m3 som
arsmedel i storre delen av omradet. Berdknade och modellerade viarden for
dygnsvarden (98 percentil) ar cirka 30 pg/ms3. PM10 bedéms enligt modelleringar ligga
runt 15 pg/m3 - vilket dr under miljokvalitetsnormen (<50%).

Vattenkvalitet
Alnarpsan ar recipient for dagvattnet. Alnarpsan har dalig ekologisk status.

Markfororeningar

Kidnda markfororeningar beddms inte paverka anviandningen pa fastigheten varken nar
det géller icke storande verksamhet eller centrumverksamhet.

Trafik
Den trafik6kning som planen medfoér bedéms vara férsumbar.

Hélsa och sakerhet

Trafikbuller/omgivningsbuller

Utbyggnaden som planeras ska minska trafik- och bullerstérningarna vid stationen och
vid bostdderna vid Foretagsvagen. Lastzonen kommer fa ett storre avstand till
befintliga bostader och till stationen nar den flyttas till Hammarvagen.

Risker (farligt gods mm)

Fastigheten ligger nordvast om Sédra stambanan som ar en farligt godsled. Sédra
stambanan héller pa att byggas ut fran tva till fyra spar vilket innebar att antalet
godstag kommer att 6ka framaover. Trafikverket rekommenderar ett 30 m
bebyggelsefritt omrade fran jarnvag. Fastigheten ligger mer dn 30 m fran Soédra
stambanan.

En riskutredning? har utforts i detaljplanearbetet. Riskutredaren bedomer att féljande
atgarder ar rimliga att vidta med hansyn till planomradets forutsattningar. For befintlig
bebyggelse behover daremot inte atgirder vidtas da dessa inte paverkas av dndringen:

e Ett bebyggelsefritt avstind om 35 meter fran sparmitt upprattas fran Sédra
Stambanan. Inom ett omrade om 35 meter fran Sédra stambanan tillats
ddremot ytparkering med mera som inte uppmuntrar till stadigvarande
vistelse.

e Fasader inom 40 meter fran Sédra Stambanan utformas i ldgst brandteknisk
klass EI 30 upp till 22 meter hojd riknat fran transportledens hojd. Fasader
inom 40 meter utfors dven obrannbara. Fasader kan utféras utan brandteknisk
klass om en sarskild riskutredning kan pévisa att en acceptabel individ- och
samhallsrisk kan erhallas for planomradet.

¢ Byggnader inom planomradet forses med ventilation som utférs manuellt
avstangningsbar.

2 FSD Malmo AB (2019). Riskutredning for detaljplan. Objekt Tagarp 16:75. (Upprattad 2019-
03-28 reviderad 2019-04-23).



Med uppsatta skyddsavstand i kombination med manuellt avstidngningsbar ventilation
anser riskutredaren att risken for planomradet ar acceptabel och 1amplig att bebygga
enligt foreslagen plan.

Natur- och kulturmiljé

Naturmiljé och biologisk mangfald
Hela fastigheten ar hardgjord och planen innehaller ingen naturmiljo.

Kulturhistoriskt intressant bebyggelse

Det finns ingen bebyggelse inom planomradet som har bedémts som kulturhistoriskt
intressant.

Fornlimningar

Det finns kdnda fornlamningar i omradet som kan komma att paverkas vid
forandringar pa fastigheten. Markingrepp kraver tillstand enligt 2 kapitlet i
kulturmiljolagen och tillstand ska sokas hos lansstyrelsen.

Sociala konsekvenser

Befolkning och service

Planen ger mojlighet till arbetsplatser och centrumverksamhet som ger arbetstillfiallen
och service i ett av kommunens mest stationsnara lagen. Arbetsplatser och publika
verksamheter kring stationen skapar ett bra resandeunderlag for kollektivtrafiken.

Barnkonventionen, barnperspektivet, jamstilldhet och social hillbarhet

Sékerheten okar for oskyddade trafikanter dd den tunga trafiken flyttas och inte
behover passera stationen. Detta dr sarskilt positivt for barn och unga som ska ta sig till
och fran stationen. Generellt ar det fler kvinnor 4n man som dker kollektivtrafik och
planen ger mojlighet att skapa en tryggare miljo kring stationen. Burl6év ar en
inpendlingskommun och planens ldge ar ett av de mest fordelaktiga for att resa med
kollektivtrafik till de arbetsplatser som detaljplanen mojliggor. Ett blandat utbud av
arbetsplatser i kommunen ar en forutsittning for att skapa social hallbarhet.

Sdkerhet

Sakerheten 6kar nar huvuddelen av verksamhetens transporter kan flytta till
Hammarvagen istillet for att passera stationen didr manga méanniskor ror sig.

Trygghet

Genom att moéjliggora centrumverksamhet finns forutsattningar for att skapa mer liv
och rorelse i anslutning till pendlarstationen vilket kan 6ka tryggheten i omradet.
Genom att begransa hojd pa eventuella murar och plank mot allmén plats kommer
omradet att upplevas som mer 6ppet och man har mdjlighet att se vad som hander.



GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande eftersom den foljer 6versiktsplanen,
inte ar av betydande intresse for allmdnheten och inte heller kan antas medfora en
betydande miljéopaverkan.

Tidplan

Detaljplanen berdknas bli antagen av kommunfullmaktige under sommar/hést 2019.
Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft.
Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren ansvarar for att erforderliga tillstdnd inhdmtas innan exploatering
paborijas.

Avtal

Exploateringsavtal

Da eventuella behov av atgarder pa kommunal mark utifran planen ar begransade har
beddmningen gjorts att ett exploateringsavtal inte kravs.

Fastighetsrattsliga fragor

Ledningsrdtt, servitut

Det finns tva servitut pa fastigheten gillande natstationer och starkstromledningar.
Dessa planeras att finnas kvar pa befintlig plats. Vid eventuell forandring ska
overenskommelse ske mellan fastighetsidgare och rattighetshavare.

Gemensamhetsanldggning

En gemensamhetsanlaggning, Tagarp ga:9, finns inom planomradet. Deltagande
fastigheter dr T&garp 16:26 samt Tagarp 16:75. Andamaélet ar en cirka 6 meter bred in-
och utfartsvag med tillbehor sdsom grind mot Hammarvagen. In- och utfartsvag for
Tagarp 16:75 kommer vid utbyggnad av lasthuset behova flyttas. Upphédvande eller
forandring av gemensamhetsanldggningen sker genom lantmaterifératning. Detta ska
initieras och bekostas av fastighetsagaren till Tagarp 16:75.

Fastighetsplan
Fastighetsplan erfordras e;j.

Ekonomiska fragor

Kostnader for planldggning
Plankostnadsavtal har slutits mellan kommunen och Fronten AB.

Exploatering
Samtliga kostnader for exploateringen ska belasta exploatoren.



Tekniska fragor
Befintliga ledningar

Eventuella atgirder i anslutning till befintliga ledningar ska bekostas av exploatéren.

Markfororeningar

Da det vid rivning kommer uppsta farligt avfall dr detta anmalningspliktigt enligt Plan-
och bygglagen. Bygg- och rivningsverksamhet ar miljofarlig verksamhet enligt 9 kap. i
miljébalken pa grund av spridningsrisken av farliga &mnen. Aven miljébalken 2 kap och
26 kap samt avfallsféorordningen (2011:927) innehaller bestimmelser som behdver
beaktas.

Om delar av byggnaden rivs finns det ett flertal rivningsmaterial som kan komma att
klassas som farligt avfall.

Det har patraffats fororeningar vid markprovtagning séder om byggnaden vilket
innebar att atgarder (till exempel gravningsarbete) som riskerar att sprida
fororeningarna och risken inte beddoms som ringa omfattas av anmalningsplikten enligt
Forordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet- och halsoskydd 28 §. Eftersom
markundersokningar inte gjorts runt hela byggnaden kan det finnas behov av
ytterligare undersdkningar i samband med eventuellt gravarbete norr, vaster och 6ster
om byggnaden.

MEDVERKANDE

Planarbetet har utforts av planeringsavdelningen genom planarkitekt Fanny Jacobsson
pa uppdrag av kommunstyrelsens planutskott. I arbetet har dven tjanstepersoner fran
andra avdelningar deltagit.

Kerstin Torseke Hulthén Fanny Jacobsson
Planchef Planhandlaggare



