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Planbeskrivning - Detaljplan for del av Tagarp 17:1 m fl, nya Burldvsbadet DP 257
KS/2015:955

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan styr hur mark- och vattenytor far anvéndas for ett visst omrdde inom
kommunen; om man exempelvis far ha bostdder, kontor, handel eller industri. Detaljplanen
far dven reglera placering, utformning och utférande. En detaljplan bestér av en plankarta,
som ér juridiskt bindande, och en planbeskrivning (denna handling). Planbeskrivningen, som
inte ar juridisk bindande, ska underlatta forstaclsen for plankartans innebord.

Planprocessen

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL) och syftar till att prova om ett
givet forslag till markanvéndning ar lampligt. I processen ska allmédnna och enskilda
intressen vdgas mot varandra. Denna detaljplan planldggs med standardforfarande som
omfattar tva remissrundor (samrad och granskning) dir sakdgare, myndigheter och andra
berdrda kan komma in med synpunkter. Dérefter antar kommunstyrelsen/
kommunfullmiktige planen. Under forutsittning att ingen dverklagar beslutet att anta
planen, vinner den laga kraft tre veckor efter att antagandet anslagits. Darefter kan bygglov
ges och utbyggnaden pébdrjas.

Detaljplanen vann laga kraft 2018-10-17.

Samrad Granskning Antagande Laga kraft
December 2017 April 2018
) och 17 september 17 oktober
2018 2018
Januari 2018 Juni -Juli 2018

Laga krafthandling, upprattad 2018-10-17 2 (26)
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Planbeskrivning - Detaljplan for del av Tagarp 17:1 m fl, nya Burldvsbadet

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att géra det mdjligt att bygga ett badhus med en 50-metersbasséng, ett
parkeringshus samt ett bullerskydd mot jérnvégen som ska skydda framtida bebyggelse i
omrédet. Planen sédkrar ocksa behoven for E.ONs fordelningsstation.

Badhuset planeras som en av de forsta byggnaderna i Kronetorpsstaden. Placering och
gestaltning kommer att fa stor betydelse for omradets karaktédr och utveckling. Badhuset
kommer att ligga i siktlinjen frén stationen i Hantverkaregatans forldngning. Léget intill
cykelviigen mellan Arlov och Akarp centralt i Kronetorpstaden nira framtida skola och park
gor badhuset till en samlingsplats. Entréplatsen tillsammans med cykelvigen och framtida
gronstraket med dagvatten utformas som trivsamma offentliga rum vilka ansluter till
omgivande strukturer.

Parkeringshuset kan inte byggas forrén kraftledningen markforlagts eller flyttats.

Marken for befintligt badhus frigors och blir tillgénglig for stationsnéra blandad
stadsbebyggelse. Handel, bostidder och idrottsaktiviteter binds i framtiden samman av
Hantverkaregatan och planerad gata i 6st-véstlig riktning mellan Lundavégen och badhuset.

Detaljplanen ska verka for att se till fordelningsstationens framtida behov genom att ge
mdjligheter till att utveckla anldggningen.

Genomforande av detaljplanen kommer innebéra en stor investering for Burlovs kommun.

Handlingar

Planhandlingarna omfattar:

e Plankarta med planbestimmelser och grundkarta
e Planbeskrivning (denna handling)
e Samradsredogorelse

I planarbetet har foljande utredningar genomforts:

Geoteknisk- och miljéteknisk undersokning (WSP, 2017-10-05)
Markteknisk undersdkning — Radon (WSP, 2017-11-17)
Riskutredning (AF, 2017-03-31)

PM hojdutredning badhus (Rambdll, 2018-05-22)

Planhandlingar, samt utredningarna finns tillgéngliga pa planeringsavdelningen och pé
kommunens hemsida.

Plandata

Planomradet omfattar delar av fastigheterna Tagarp 17:1, Tagarp 15:1 och Tagarp 17:2. Det
avgransas av jarnvagsomradet i nordvast samt Kronetorpsvagen i sydvést. I sydost och
nordvast kommer planomradet att ansluta till framtida gator och gronstrak i Kronetorpstaden.
Planomradets areal uppgar till ca 2,7 ha. Marken dgs av Burlovs kommun. E.ON har genom
avtal med Burlovs kommun rétt att nyttja del av Tagarp 15:1 som teknisk anldggning.

Laga krafthandling, upprattad 2018-10-17
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Planomradets ldge.

Bedémning av miljépaverkan

Planforslaget bedoms forenligt med 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken (MB) i enlighet med 5 §
forordningen (1998:896) om hushéllning med mark och vattenomrdden mm.

Detaljplanens genomférande bedéms inte medfora en sddan betydande miljopaverkan som
avses i 6 kap 11§ miljobalken. Darfor har ingen miljokonsekvensbeskrivning upprittats.

Laga krafthandling, upprattad 2018-10-17 5 (26)



Planbeskrivning - Detaljplan for del av Tagarp 17:1 m fl, nya Burldvsbadet

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Riksintressen

Riksintresse kulturmiljé

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljé. Landskapsbilden &r inom planomradet
starkt paverkat av barridrskapande nationell infrastruktur, vilket paverkar upplevelsen av
riksintresset negativt. Att tillféra ny bebyggelse i det som redan é&r ett idrottsomrade bedoms
foljaktligen inte patagligt skada riksintresset utan kan snarare ge positiva effekter.

Riksintresse kustzon

Omradet berdrs av riksintresse for kustzonen likt 6vriga delar av Arlov. Riksintresset innebar
att ingrepp och exploatering inte far ske pa ett sétt som patagligt skadar natur- och
kulturvérdena. Det utgdr inte hinder for utvecklingen av befintliga titorter eller av det lokala
néringslivet. Detaljplanen bedoms ligga inom befintlig tdtort och dérfor inte medfora
pataglig skada pa riksintresset.

Riksintresse jarnvdg

Soédra stambanan omfattas av riksintresse for jarnvédg. Sodra stambanan &r av internationell
betydelse och ingér i det utpekade Transeuropeiska transportnétet (TEN-T). Sodra
stambanan striacker sig frdn Stockholm till Malmo och ar mycket viktig for bade person- och
godstrafik. Jarnvagen ingar dven till viss del i det utpekade strategiska godsnitet. Bade
Burldvs och Akarps stationer utmed Sédra stambanan ir av riksintresse. Aven straket Arlov-
Malmoé-Lockarp/Lernacken rdknas som riksintresse. Detta strék utgor en lénk i det
Transeuropeiska transportnétet for tdgtrafiken mellan Sverige, Danmark och kontinenten.
Detaljplanen bedoms inte paverka riksintresset for jarnvag.

Kulturmiljélagen

1S ININIR

=

_Iitllifl"ﬂ | |
i

=iy
@ Riksintresse tagstationer [ Fornlamning Detaljplanelagd mark
e Kyrkliga kulturminnen =] Riksintresse kulturmiljé Strandskydd
R Fornlimning Riksintresse kustzon === Kommungrins
—— Riksintresse vigar Riksintresse Natura2000 Kdlla: Framtidsplan for
— Riksintresse jarnvigar :Q_\\] Naturreservat Burlovs kommun, 2014
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Fornldmningar

Arkeologin inom omrédet har undersokts vid flera tillféllen. Arkeologisk undersdkning
genomfordes 1991 och utredde boplatsfynd i och i anslutning till féreslaget planomréade.
Fornldamningarna dokumenterades da och togs bort.

Om ytterligare fornlamningar dnda patréffas i samband med markarbeten ska arbetet
omedelbart avbrytas och lansstyrelsen underrittas. Eventuella dolda fornldmningar &r
skyddade enligt Kulturmiljélagen (SFS 1988:950).

Oversiktsplan

Planomradet ligger inom Kronetorpsomrédet, ett omrdde som dr under utredning for att
mojliggora stadsutveckling. Omrédet &r idag till stora delar obebyggt och i Framtidsplan for
Burlovs kommun (2014-04-22) lyfts omrédets utvecklingspotential, samt férdelarna med att
anlidgga det nya Burldvsbadet i omradet. Det pekas ocksé pa behovet av parkeringshus i
anslutning till omradet vid badhuset. Framtidsplanen tar dven stéllning till att elledningarna
fram till stallverket sydvast om planomradet bor gravas ner sd néra jarnviagen som mojligt.
Detta for att underlétta mojligheterna att 4stadkomma stadsméssighet och trygga park- och
gronstrak 1 omréadet.

Planforslaget 6verensstimmer med Framtidsplan 2014.

Planprogram

Planprogram for Kronetorpstaden var ute pa samrad sommaren 2017. Det bygger pa en
arkitekttavling som genomfordes under 2013 och 2014. Vinnande férslag blev BurLOVE av
Nyréns arkitekter AB, Sweco Infrastructure AB och NAI Svefa AB. Skalan pa bebyggelsen
och kvartersstrukturen i det vinnande forslaget bildar en stadsmédssighet som anger tonen for
hela omradet nér detta planldggs och bebyggs.

Rod markering visar planomrdde for nya
badhuset pd karta fran samrddshandling:
planprogram for Kronetorpstaden.
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Gallande detaljplaner
Foljande detaljplaner &r direkt berérda av detta planforslag:

143 Tagarp 17:1 m.fl, Burlév fritidscentrum

Detaljplan 143 anger Fritidsomrade som markanviandning med byggnadshojd
pa hogst 3,5 och 4 m i den del som berdrs av planforslaget. Omrade betecknat
med Es — transformatorstation, samt delar av straket markerat som allmén

plats — park, berors ocksa av planforslaget. Detaljplanen vann laga kraft 1988.

N N AN

Detaljplan 143, Taga

rp 17:1 m.fl, Burlévs fritidscentrum.

212 Tagarp 17:2 m.fl — fritidsomrade i Arlov

Detaljplan 212 vann laga kraft 2005 och mdjliggér en utbyggnad av
fritidsomradet med en idrottshall, som dock inte realiserats. Denna byggrétt
ligger inom en del som omfattas av planforslaget.

73 Forslag till stadsplan for Centrum i Burlovs kommun

Denna detaljplan, som vann laga kraft 1970, omfattar en liten del av
Hantverkaregatan i planomrédets sodra del.

Jarnvagsplan

Planomradet grénsar till jairnvégsplan for Trafikverkets projekt Flackarp-Arlov, fyra spar.
Utbyggnaden av jarnvagen pagéar 2017-2024. Trafikverket har en tillfallig nyttjanderétt for
en liten del av planomradet under utbyggnaden (se karta pa nista sida). Ett avtal om tillatelse
for Trafikverket att anvinda kommunal infrastruktur for att nd fram till viktiga tekniska
anldggningar i anslutning till planomradet har uppriéttats i tidigare skede. Detaljplanen
mojliggor tillfart till kommande teknikbyggnader via GATA, som sammanfaller med
foreslagen servicevég lings sodra stambanan. Inget av avtalen paverkas negativt av planens
genomforande.
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KS/2015:955

Réd markering visar aktuellt planomrdde. Bla markering visar grdns for jarnvigsmark.
Gul markering visar grdins for jdrnvdgsplanen och Trafikverkets omrdde for tillfillig
nyttjander«ditt.

Ovriga kommunala styrdokument och beslut

Trafikplan

Trafikplan Burlov (2014-10-20) ar ett strategiskt maldokument som ska fungera tillsammans
med Framtidsplanen med maélet att skapa attraktiva livsmiljoer och ett héallbart resande. Ett
overgripande mal &r att andelen gdende, cyklister och resande med kollektivtrafik ska sta for
minst 2/3 av alla resor 2030. Andelen bilresor ska inte Gverstiga 1/3 av det totala antalet
resor och hogst 1/5 av det totala antalet resor under 5 km ska ske med bil.

Parkeringsprogram for Burlévs kommun (2016)
Parkeringsprogrammet ska medverka till att f6ljande mal fran Framtidsplanen uppnas:

e (Gang- och cykeltrafiken prioriteras, direfter kollektivtrafiken och sedan biltrafiken.
Det ska vara litt att bo och verka i Burldv utan bil.

e Andelen gaende, cyklande och resor med kollektivtrafik ska sta for minst 2/3 av alla
resor och att andelen bilresor inte ska dverstiga 1/3 av det totala antalet resor.

e Hogst 1/5 av det totala antalet resor under 5 km ska ske med bil.

I parkeringsprogramet lyfts bland annat att det oftast finns tidsreglering for parkering runt
offentliga byggnader for att tillgodose att besokare har goda mojligheter att enkelt komma
till skolor, bibliotek och liknande mal.

Beslut om badhus

Kommunfullméktige tog 2017-03-27 § 23 beslut om att faststélla funktionsprogram for nytt
bad i Burlévs kommun med 50-metersbasséng, undervisningsbasséng och multibasséng.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Platsens historia

Burlévs kommun har tva titorter med egna centrumbildningar, Arlév och Akarp. Mellan
dem, i norra Arldv, ligger Burlov station, stormarknaden Burlov Center och Burldvsbadet.
Orterna skiljs at av E6/E20 och det ca 100 ha stora Kronetorpsomradet, som idag utgdrs av
en 6ppen zon med bland annat idrottsanldggning, akermark och véxthus och ett fatal villor.
Planomradet ligger i den vistra delen av Kronetorpsomradet.

E.ONs fordelningsstation mellan Burlvsbadet och Sodra stambanan, liksom luftledningarna
till fordelningsstationen tillkom 1968. Luftledningarna 16per genom planomréadet 1angs
jarnvégen.

Burldvsbadet byggdes 1971 som utomhusbad men fick tak och omvandlades till inomhusbad

1976. Idrottsplatsen som ligger intill badet flyttades fran Pilevallen till nuvarande position i
borjan av 90-talet.

Natur, landskapsbild och topografi

Natur och landskapsbild

Planomradet bestar till stor del av 6ppna grasytor samt del av fotbollsplan med grés.
Fotbollsplanen kantas av tradridaer av pelarpoppel, salix eller rader av blandbestand som
korsbér och bjork. Langs gang- och cykelvigen mellan idrottsplatsen och jarnvégen finns en
dunge bestdende av bjork, bok, ek, korsbér, salix, al m fl. En del av dessa trdd avverkas och
nyplanteringar sker léngs gator och vid valda platser vid badet.

Landskapsbild

Landskapet r starkt paverkat av barriéirskapande infrastruktur. S6dra stambanan 4r den
patagliga barridren men kraftledningen och fordelningsstationen péverkar ocksé
landskapsbilen negativt. Bullret i omradet &r patagligt och kommer dka i samband med
utbyggnaden till fyra spar.

L

Burlévsbadet med parkering. Vy frdan norr. Teknisk infrastruktur och bollplan. Vy frdan norr.

Topografi

Omradet sluttar frdn Lundavagen, som ligger cirka 12,5 m 6 h, mot marken intill S6dra
stambanan pa 4,5-6 m ¢ h. Tidvis 6versvimmas en yta norr om planomradet innan vattnet
rinner vidare via Alnarpsan och ut i havet. Skyfallsvatten fran kvartersmark kommer att
rinna mot denna lagpunkt.
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I geoteknisk utredning fran WSP (2017-10-05) rekommenderas att befintliga marknivéer
foljs vid anldggning av ny byggnad, och att markytan néra byggnad hojs nagot for att ge god
mojlighet till avledning av dagvatten.

Genom att justera ldngslutningen fran befintlig bro 6ver Kronetorpsvégen fram till planerat
badhus kan fardigt golv enligt PM hojdutredning (Rambdll) ligga pad max + 9.0 m.6.h. Detta
regleras 1 detaljplanen med egenskapsbestimmelsen b;.

Gatans hojd framfor badhuset sétts till + 8.7 m.6.h. Hojden &r satt sa att fldden fran skyfall
ska ledas till en framtida dagvattendamm och svdmplan ldngre norrut lings jirnvagen. Detta
enligt skyfallsutredning for Kronetorpstaden, som &r under framtagande.

Badhusomrade
Framtida damm enl.
planprogram och
I\ skyfallsutredning
\
N\
pal N
¢ N\
N N
N 7/
N /
N /
R
v
&
)

Ytavrinningsstrdk enligt vattenatlas.se, baserad pd utredningar frdn Linsstyrelsen.

Geotekniska forhdllanden

WSP konstaterar i geoteknisk- och miljoteknisk utredning (2017-05-10) att jordlagren bestér
av lermorédn och sand. Bada dessa jordarter bedoms ha tillracklig barighet for syftet.
Grundldggning av badhuset kan troligen utforas utan forstarkningsétgérder genom
plattgrundlaggning. Denna ska utforas frostfritt och i torr jord. Under byggverksamhet
behovs sannolikt tillfalliga konstruktioner och grundvattenhantering.

Grundvatten

Den fria grundvattenytan i planomradets nordvéstra delar uppmaittes till ca 2,0 meters djup
vid métningstillfallet (2017-09-12). Planomrédets syddstra delar méttes ca en ménad senare
och den fria grundvattenytan uppmattes dér till ca 5 och 6 meters djup.

Vid schaktarbeten djupare dn 1 meter under markytan ska grundvattensdankning utredas.
Grundvattnet ska vid dessa forhallanden sédnkas till en nivad som motsvarar 0,5 meter under
planerad schaktbotten.
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Markfororeningar

En milj6teknisk undersdkning har genomforts av WSP (2017-10-05) for att bedoma
fororeningssituationen inom planomradet. Naturvardsverkets generella riktvarden for mindre
kénslig markanviandning (MKM) forutsitts gélla som éatgéirdsmal da planerad exploatering
utgors av badhus med tillhérande parkeringshus.

Resultaten fran undersokningen visar att uppmatta fororeningshalter i jorden var laga och att
det inte forvintas forekomma halter 6ver riktvirden for MKM. Foljaktligen bedoms utdkad
miljoteknisk markundersdkning inte vara nodvéndig.

Radon

I radonundersdkning genomford av WSP (2017-11-17) bedoms marken att klassas som lag —
normalradonmark. Marken kan i sin helhet i undersdkningsomradet klassas som
normalradonmark. Rekommendationen vid normalradonmark &r att byggnad uppfors med
radonsdker grundlaggning.

Bebyggelse

Planomradet ar till storsta del obebyggt. Det finns en transformatorstation pa fastigheten
Tagarp 15:1 1 planomradets sddra del.

Badhus

Detaljplanen foreslér ett inomhusbad med 50-metersbassidng, undervisningsbassidng och
multibassédng, med mojlighet till tillbyggnad. Anvéndningsbestdmmelsen R; anvisar
andamalet till besoksanldggning med specificeringen badhus. I denna bestimmelse ryms
dven mindre komplement till den huvudsakliga anvindningen. Mellan badhuset och
jarnvagen foreslas en byggrétt for ett parkeringshus.

Hela badanldggningen med kompletterande funktioner som omklédning, bastu och café
forlaggs pé entréplanet. Basséngutrymmena kommer att ha en fri takhojd i tva plan medan ett
andra plan 6ver omklddningsrum och foajé planeras for gym, personalutrymmen, samt
klubblokal for simklubben. Léngs 50-metersbassidngens ldngsida ska finnas plats for
tillfalliga l1dktare vid storre publika evenemang. Badhuset kommer ocksa inrymma ett
kéllarplan med utrymmen for teknisk utrustning.

For att sdkerstilla en god hallbarhet byggs badhuset med malet att uppna certifiering med
Miljobyggnad silver.

Forslag till planlésning. Entréplan till vinster och plan tvd till hoger. Kiilla: Liljewall arkitekter.

Laga krafthandling, upprattad 2018-10-17



Planbeskrivning - Detaljplan for del av Tagarp 17:1 m fl, nya Burldvsbadet

Gestaltning

Det nya badhuset placeras med entrésidan mot den forléingda Hantverkaregatan. Huset
placeras i siktlinjen frén den nya pendlarstationen Burlov C, vilket stéller hoga krav pa
utformningen av byggnadens entrésida samt entréplats. Huset ska i sin helhet ha en
inbjudande arkitektur med fasader av huvudsakligen tegel och glas. Glas for att {2 till ett
tillfredstillande ljusinsldpp 1 badanléggningen. Tegel &r ett traditionellt material i omradet.
Det dr ocksé hallbart och létt att underhélla.

Parkeringshuset ska ha tdt fasad mot jarnvidg. Fasaden kan vara av enklare, obrannbart
material (ex. tegel eller betong) men ska samtidigt vara ett vardigt komplement till badhuset.

Konstnérlig utsmyckning ska finnas i eller i anslutning till anldggningen. Det kan markera
byggnaden i siktlinjen.

Allmanna platser

Milj6n kring badhuset ska ha en vdlkomnande och funktionell utformning. Gatan och den
Oppna entréplatsen framfor badhuset ges en stadsmissig karaktdr och kan avgrénsas av lagre
planteringar eller en sittmur. Entréplatsen kan med fordel innehélla exempelvis vattenkonst
och 6ppna dagvattenlosningar for att skapa en intressant och trevlig samlingsplats.

Straken mot badhuset ska vara tydliga for besdkare som kommer gaende, cyklande eller med
bil. Dessa strék ska omges av grona inslag i form av mindre grasytor och légre planteringar.
Mot E.ONs stillverk foreslas ndgot hogre vegetation for att skdrma av anldggningen fran
badet.
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Transformatorstation
45 med stallverk

50 meter

Hllustrationsskiss 6ver planomrddet.
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Trafik

Inom planomrédet finns idag inga gator eller bilvégar. Infart till planomradet sker fran
Badhusvigen via Hantverkaregatan mot nuvarande BurlGvsbadet dir badets besdkare
parkerar. Cykelvig mellan Arlév och Akarp 16per genom planomradet.

......

Panoramabild éver korsningen Badhusvigen/Hantverkaregatan med E.ON:s stdllverk och Burlovsbadet. Vy
fran bron 6ver Kronetorpsvigen.

Gadng- och cykelviig
Gangtrafiken mellan Burl6v station och Burldvsbadet ska prioriteras och fungera vl néir nya
stationen &r utbyggd.

Cykelviigen mellan Arlév och Akarp gér lings Hantverkaregatans vistra sida frin stationen
via bron dver Kronetorpsvigen och genom planomrédet. Denna ska fortsétta nér
Hantverkaregatan forléngs och sedan ga forbi badhuset. I samband med att badhuset byggs
skérs denna cykelvig av. Det finns méjlighet 1 underliggande detaljplan for fritidsomréadet att
anligga en forbindelse mellan cykelvig i Hantverkaregatan och cykelvig mot Akarp dster
om det nya badet. Planforslaget ger ocksé mojlighet till tillfédllig dragning av cykelvégen
vaster om badhuset, om detta bedoms mer 1ampligt. Trafiksdkerheten for cykel- och moped
vid korsningar och dvergangar samt vid tillfart till parkeringshuset eller tillfallig parkering
maste sdkerstéllas i samband med genomférandet av detaljplanen.

Kollektivtrafik
Avstandet mellan Burlov station och det nya Burlovsbadet ar ca 700 m. Nar Burldv station ar
utbyggd till pendlarstation kommer betydligt fler tag att stanna hér &n idag.

Regionbuss 130 mellan Malmé och Lund stannar dels vid Burlov Center, dels vid
Lundavégen intill Mossvagen. Linjen kommer att dras om och f& en héllplats vid stationen
nér denna &r utbyggd 2024. Den nya dragningen av linjen foreslés gé genom planomradet via
bron 6ver Kronetorpsvégen for att sedan na stationen. Planforslaget dr utformat sé att
gatuomradets bredd dr vil tilltagen utan skarpa svéngar, annat &n vid badhuset. Resterande
del av strackningen mellan Lundavigen och badhuset hanteras i kommande detaljplaner.

Biltrafik

Hantverkaregatan forlangs fram till badet. Inledningsvis sker anslutningen fran
Kronetorpsvégen till Hantverkaregatan via samma infart som anvénds for att n nuvarande
badhus. Gatustrukturen kommer att foréndras nir Kronetorpstaden i framtiden byggs ut med
bostider.

Parkering och angéring

Parkeringsprogramet omfattar inte besoksmaél (som exempelvis badhus), varfor en analys av
parkeringsbehovet har gjorts. Det nya badhuset kommer att ligga inom samma omrade som
det nuvarande Burldvsbadet, vilket gor att parkeringsbehovet for det senare kan anviandas
som utgangspunkt for att grovt berdkna parkeringsbehovet for det nya badhuset.
Besokarantalet for Burldvsbadet uppgick ar 2015 till 150 000 besokare. Badet har idag ca
150 parkeringsplatser for bil, vilka delas med besokare till idrottsplatsen Kronetorpsvallen.
Under helgerna och vissa vardagskvillar dr trycket pa parkeringen vid badet stort, dd badets
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besokare och besokare till Kronetorpsvallen gemensamt utnyttjar parkeringen. Det nya badet
véntas locka ca 200 000 besokare per ar med ett genomsnitt pa 500 besokare/dygn. Vid
enstaka evenemang uppskattas det maximala antalet besdkare uppga till 800 personer vid ett
och samma tillfélle. Detta vid specifika tédvlingar som uppskattas intréffa ca 5-7 ganger per
ar.

Parkeringen vid nuvarande Burlovsbadet kommer att finnas kvar i en 6vergangsperiod.
Tillsammans med en kompletterande markparkering invid det nya badet bedoms
parkeringsbehovet vara tillgodosett vid genomford plan.

For att hantera framtida parkeringsbehov innehaller planforslaget ett parkeringshus i 3-4
plan. Detta ska tillgodose parkeringsbehovet for badhuset samt for en del av de framtida
verksamheter som kommer finnas i ndromradet.

Parkering for rorelsehindrade, cykelparkering och pé- och avstigningsplats for personbilar
kommer att anldggas pé allméin platsmark i néra anslutning till badhusets entré.

Servicevdg, varumottaggning och vindplats

Fran Hantverkaregatan anléggs en lokalgata for angoringstrafik med syfte att na parkeringen
véster om badhuset. Inom omrédet for lokalgatan ska ocksé véndplats och parkering for buss
anliaggas, samt mojlighet for servicefordon att na angransande fastigheter.

Transformatorstation

Planomradet omfattar omréde for befintlig transformatorstation med stillverk pa del av
fastigheten Tagarp 15:1. I forslaget ges omradet anvandningsbestammelsen E; —
Transformatorstation, vilket ar forenligt med nuvarande markanvéndning.

Omradet ingér i planforslaget eftersom det finns behov av att gora justeringar av
anviandningsgranserna runt transformatorstationen i samband med utvecklingen runt det nya
badhuset. Samtidigt mojliggdrs en eventuell uppgradering av den tekniska anldggningen
genom att omradets byggritt anpassas efter de nya grénserna.

Halsa och sakerhet

Vibrationer

I samband med att Jarnvégsplan, Flackarp-Arldv, fyra spér togs fram gjordes en MKB
(Trafikverket, Tyréns, 2014) dar en métning av markvibrationer fran tagtrafik genomfordes.
I Arlov utférdes méatningen i en bostadsfastighet beldgen pa ca 20 meter fran jarnvagen.
Resultatet av métningen visar att vibrationsnivan-med dagens tagtrafik inte dverstiger 0,1
mm/s. Riktvarden for vibrationer anges endast for bostdder inomhus i rum till 0,4 mm/s
RMS. Eftersom badhusets vistra fasad inte kommer uppforas narmre dn 20 meter fran
ndrmsta spar, samt att standarden pa ny jarnvéag bidrar till mindre vibrationer &n nuvarande,
beddms detta riktvérdet inte Gverskridas.

Buller

Enligt kartor i Framtidsplan f6r Burlovs kommun (2014) ar planomradet inte bullerexponerat
fran vdgar, men fran jairnvdgen. Ljudutbredningskartor 6ver Arlov (Trafikverket, Tyréns
2014) visar att dagens ekvivalenta bullernivéaer pa 65-75 dBA kommer vara relativt
ofordndrade efter utbyggnad inom planomradet (se figur nedan). Eftersom det inte finns
nagra specifika bullerriktvarden for fritidsanlaggningar eller inomhusbad, bedéms dessa
bullernivaer inte innebdra nagra problem. Dessutom genererar ofta interna kallor mer buller
an externa kallor i fritidsanldggningar med inomhusaktivitet.
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Buller fran jdrnvig. Dygnsekvivalent ljudnivd i dBA 2 meter éver marken. Nuvarande buller frdn
Jdrnvdg till vinster, framtida buller frdn jarnvdg till hoger. Kdlla: Trafikverket, Tyréns, 2014

Badhuset liksom parkeringshus placeras med sin véstra sida mot spdromrédet och kommer
bidra till att skapa bullerskydd for framtida exploatering i omradet. Detaljplanen mdjliggor
dven ett bullerskydd léngs jarnvigen genom hela planomrédet. Detta ska, utdver utemiljon
vid badhuset, skydda framtida utbyggnad omkring badhuset frén buller. Beroende pa
bullerskdrmens utformning kan den ocksé ha viss riskreducerande effekt. Bullerskyddet ska
placeras och utformas sa att det inte paverkar riksintresse for jarnvag. Utformningen sker i
samrad med Trafikverket och hanteras i bygglovsprévningen.

Risk och farligt gods

Planomradet ligger intill S6dra stambanan som &r en av landets viktigaste transportleder och
en av de jarnvigar som har storst kapacitetsutnyttjande. Den dr en farligtgodsled och stora
delar av planomradet ligger inom 150 m frén leden. En riskutredning for omradet har gjorts
(AF, 2017-03-31). Samhillrisken inom omrédet #r att betrakta som hog. Risknivaerna for
Sodra stambanan drivs framst upp av risken for olyckor forknippade med brandfarliga
vétskor samt giftiga gaser (klor). Ett par verksamheter i ndromrédet bedoms ocksa kunna ge
en paverkan pa planomradet vid explosioner eller brinder som sprider giftiga gaser dver
omrédet. Foljande riskreducerande atgirder foreslés i utredningen:

e Nérmast Sodra Stambanan rekommenderas ett bebyggelsefritt omrdde om 15 m fran
det spér som gér ndrmast planomréadet.

e Parkeringshus som placeras minst 30 m fran farligt gods-led/Sodra stambanan, kan
utforas med 6ppen fasad. Vid placering ndrmre dn 30 m ska fasad mot led utforas
med skydd motsvarande E30. Minst en utrymningsvag ska mynna bort fran
jérnvégen.

e Byggnader inom 40 m fran jarnvdgen bor utformas med fasad EI 30 samt med
friskluftsintag placerade i riktning bort fran jarnvigen med mdojlighet till nédstopp av
ventilation. Fonster ska vara i EI 30 och icke 6ppningsbara. Mindre vadringsluckor
kan dock tillatas. For byggnader som placeras i anslutning till farligt gods-led
rekommenderas att de utfors som stabila konstruktioner med fasadmaterial i betong
eller tegel.

e For att forbéttra mojlighet att skydda personer mot giftiga gaser ska extra hogtalare
for VM A-signal (Viktigt meddelande till allmdnheten) uppforas om de ej redan hors
tydligt i omradet.

I planbestammelserna foreskrivs erforderliga riskreducerande atgirder. Dessa ska
genomforas pa allmén plats eller inom kvartersmark.
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Byggritt for badhuset ligger ca 45 meter frén jarnvdgen och for parkeringshuset 25 m frén
jarnvégen.

Bebyggelse vid jdrnvdg

For bebyggelse i anslutning till jarnvag hdavdar Trafikverket ett generellt avstand pa 30 meter
fran sparmitt. Avstandet syftar till att ge utrymme for raddningsinsatser samt mojliggdra viss
utveckling av jirnvégsanldggningen. Icke storningskinsliga verksamheter diar ménniskor
vistas tillfélligt, exempelvis parkering, garage eller forrad kan dock finnas inom 30 meter om
hansyn tas till nimnda grunder.

I forslaget tillats parkeringshus pa 25 meters avstand fran jarnvigen. Beddmningen ér att
parkeringshus inte &r ndgon stérningskénslig verksamhet och inte heller uppmuntrar till
stadigvarande vistelse. Mellan foreslaget parkeringshus och sparomréadet foreslas allmén gata
och natur, vilket ger god framkomlighet for raddningsinsatser vid olyckor. P& naturmarken
far vegetationen enligt bestimmelsen ej 6verstiga hojd pé 4 meter, varpa trid ej bor planteras
inom detta omrade. Parkeringshus ska utforas som tung konstruktion (t.ex. betong) och
dimensioneras for erforderlig explosionslast. Pa sé vis kan det ocksa fungera det ocksa som
skydd for badhuset.

Elledningar och elektromagnetiska fdlt

I vidstra delen av planomradet stracker sig en 50 kilowatts luftledning mellan
transformatorstation med stéllverk inom planomradet och trafikplats Alnarp. Burlovs
kommun har i planforslaget, planprogram for Kronetorpstaden, samt Framtidsplan for
Burlévs kommun (2014) redovisat att kommunen arbetar for att luftledningen ska
markforlaggas.

Det finns inga riktlinjer i starkstromsforeskrifterna angdende skyddsavstand mellan elkabel
och byggnad. Kabeln maste dock vara tillgdnglig for drift och underhéllsétgérder. Yta for
markforlaggning av ledning finns pa allmén platsmark mellan Sédra stambanan och
parkeringshus. Parkeringshuset fér inte byggas innan luftledningen markforlagts eller
flyttats.

Kring en elanldggning finns ett elektriskt och ett magnetiskt falt. Spanningen ger upphov till
det elektriska féltet medan strdmmen alstrar det magnetiska faltet. Arbetarskyddsstyrelsen,
Boverket, Elsdkerhetsverket, Socialstyrelsen och Statens strélskyddsinstitut har tagit fram en
véagledning for att ge stdd i fragor om elektromagnetiska filt och dess hélsorisker. Av
vagledningen framgar att forskningen inte entydigt har kunnat faststilla om det finns nagra
negativa hilsoeffekter. Déarfor har inte heller nagra sidkerhetsavstind kunnat faststéllas.
Eftersom negativa hilsoeffekter inte kan uteslutas rekommenderar myndigheterna bakom
véagledningen att forsiktighet tillimpas. For att minska effekten av magnetiska falt
rekommenderas bland annat att gridva ner kraftledningar dér det 4r mojligt, vilket det aktuella
planforslaget foreslar.

Teknisk férsérjning

Vatten och aviopp.

V A-anslutning kommer att finnas vid tomtgréns mot Hantverkaregatan. Ledningarna som
forsorjer befintligt badhus forlangs till nytt badhus. Vatten fran bassidng gar via
klorrengoringsanldaggning for innan det slépps pé spillvattenledning.

En firskvattenledning mellan Arlév och Akarp gér idag genom planomradet. I samband med
att detaljplanen genomfors flyttas denna. Ledningen foreslas forldggas i allmén platsmark
mellan parkering och jarnvag.
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Brandposter tillkommer i samband med att allmén gata anldggs.
Dagvatten

Detaljplanen ligger inom VA Syds verksamhetsomrade for dagvatten. Anslutning till
dagvattennitet gors till anslutningspunkt vid parkering séder om planomradet.

Genomslappliga ytor for infiltration och fordréjning av dagvatten bor anldggas dér det ér
mojligt. Detta kan till exempel vara vid cykelparkering eller delar av ytor i nira anslutning
till badhusets entré.

Framfor badhuset sétts gatans hojd till +8.6 och +8.7 m.6.h. och fardigt golv for badhuset far
hogst ligga pa +9.0 m.6.h. Floden fran skyfall ska ledas till en framtida dagvattendamm och
svamplan ldngre norrut ldngs jarnvégen.

El fidgrrvdrme, gas (ndtstation)

Det finns mojlighet att ansluta badhuset till fjarrvirme. Som en del i héllbarhetsarbetet
planeras for solpaneler pa byggnaderna.

Inom planomradet finns gasledningar. Innan arbete pabdrjas i narheten av ledningen bor
kontakt tas med ledningsdgare for ledningsvisning. Detaljerat samrad med
omrédeshandlédggare ska ske om arbete sker i nérheten av gasledningarna.

Tele, bredband

Fiber ligger idag langs Lundavégen och planeras lings Mossvéigen. Nuvarande badhus forses
med fiber fran Lundavigen och Svenshdgsomradet. Fiber dras ldngs nya och forldngda gator,
vilket ger mojlighet att ansluta nytt badhus till fibernitet.

Avfall

Enligt ny renhallningsordning, Avfallsplan 2016-2020 f6r Burlévs kommun & Malmo stad
(2016), ska hushallsavfall hallas separat fran avfall fran badhusverksamhet. Hushallsavfallet
ska ombesorjas av VA Syd. I foreskrifterna anges bland annat att vid nybyggnation ska
dragvig 6ver 10 meter undvikas. Vidare géller att avstdnd mellan hdmtningsplats och
uppstéllningsplats for himtningsfordon ska vara sa kort som mojligt. Dragvégen ska vara
lattframkomlig och fri fran hinder som forsvarar himtningen.

Hur avfallshanteringen planeras avgors vid kommande bygglovsprovning och bygganmaélan,
men detaljplanen ger mdjlighet att uppfylla dessa krav.

Laga krafthandling, upprattad 2018-10-17



Planbeskrivning - Detaljplan for del av Tagarp 17:1 m fl, nya Burldvsbadet DP 257
KS/2015:955

PLANBESTAMMELSER

De planbestimmelserna som finns pa plankartan aterges nedan tillsammans med forklaringar
av vad de innebér samt motivering.

Anvandning av Mark

Allmdn plats
GATA, — Lokalgata (4 kap. 5§ 2 PBL)

Lokalgata for allmén trafik dir géng- eller gdng- och cykelbana fér finnas. Plantering utmed
gatan fér finnas.

GATA, (4 kap. 5§ 2, 13§ PBL)

Lokalgata for angoringstrafik till badhuset och servicevig till angrdnsande fastigheter.
Kompletterande parkeringar och gréna inslag far finnas inom omrédet.

NATUR (4 kap. 5§ 2 PBL)

Frivixande gronomrade som inte skdts mer dn enligt skdtselplan eller genom viss stiadning.
Delar av naturomradet i planen ska ocksa ge plats for bullerskydd. Vegetationen far ej
Overstiga hojd pa 4 meter, varpa trdad ej bor planteras inom detta omrade.

TORG (4 kap. 5§ 2 PBL)
Entréplatsen till badet blir allménplats med anvéndningen torg.

Kvartersmark
E; — Transformatorstation (4 kap. 5§ 3, 11§ 2 och 30§ PBL)

Ger mojlighet till fortsatt drift och utveckling av transformatorstation med stéllverk.

R; — Besoksanliggning, Badhus (4 kap. 5§ 3, 11§ 2 och 30§ PBL)

Bestdmmelsen tilldter badhus med kompletterande anviandning som exempelvis café, gym
och parkering.

P — Parkering (4 kap. 5§ 3, 11§ 2, 13§ och 30§ PBL)

Bestdmmelsen tillater markparkering samt uppforande av parkeringshus upp till angiven
byggnadshojd.

Begransning av markens utnyttjande

Byggnad far inte uppforas (4 kap. 11§ 1, 16§ 1 och 30§ PBL)

Prickad mark innebér att byggnad inte far uppforas. Syftet &r att Idmna yta for forgardsmark
mot angriansande fastigheter och mojliggora transporter mellan badhus och parkeringshus.

Utformning

Allmdn plats
skydd — Skydd mot jarnvig far uppforas (4 kap. 12§ 1,2)

Plank eller mur for att skydda omgivningen mot buller och/eller ddmpa effekterna vid
olyckor pa Sodra stambanan far uppforas.
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+0.0 — Foreskriven hojd 6ver nollplanet (4 kap. 12§ 1,2)

Markens hojd regleras for att sdkerstélla att floden for dag- och skyfallsvatten i omradet
fungerar.

Kvartersmark

- Hogsta tilldtna totalhdjd i meter 6ver nollplanet. Utover detta far

solenergianlaggningar och antenner finnas (4 kap. 11§ 1, 16§ 1, 30§ PBL)

Bestdmmelsen begrdnsar den totala hdjden pa byggnaden. Solenergianldggningar och
antenner undantas och far overskrida denna hgjd.

- Hogsta tillatna byggnadshdjd i meter. (4 kap. 11§ 1, 16§ 1, 30§ PBL)

Bestimmelsen begransar byggnadshdjden for transformatorstation.
f; — Fasad ska i huvudsak utformas i tegel och glas (4 kap. 16§ 1 PBL)

Fasadutformning i tegel knyter an till traditionellt fasadmaterial i omradet, samtidigt som det
sdtter pragel for framtida bebyggelse i badhusets ndra omgivning. Glas syftar till att ge
mdjlighet till ett tillfredsstéllande ljusinslépp 1 badhuset och utblick som ger liv &t
omgivningen.

f, — Inlastning och varutransport till badhus ska placeras pa sida mot jarnvig (4 kap.
16§ 1 PBL)

Bestdmmelsen syftar till att styra tung trafik mot badhusets véstra sida. Detta for att halla
bullernivaer nere for framtida bebyggelse samt skapa en sammanhéangande och representativ
fasad for badhusets mest exponerade sidor.

Byggnadsteknik
b— Fiérdigt golv ska vara hogst +9.0 meter 6ver nollplanet (4 kap. 12§, 16§ PBL)

Hoéjden regleras for att balansera marknivén sa att grundldggning fungerar i forhallande till
grundvattenvattenniva, samt for att sdkerstélla att dag- och skyfallsvattenfloden i omradet
fungerar.

Skydd mot stérningar
m — Skydd mot jidrnvig far uppforas (4 kap. 12§, 16§ PBL)

Plank eller mur for att skydda omgivningen mot buller och/eller dimpa effekterna vid
olyckor pa Sodra stambanan far uppforas.

Skyddsbestammelser

e For parkeringshus far entréer inte finnas i fasad mot jarnvég.

e For parkeringshus inom 30 m fran spdromréade ska fasad och fonster mot jarnvag
uppfylla brandteknisk klass E 30.

e Parkeringshus ska utforas med tung, sammanhallen stomme som kan motsté
explosionslaster vid olyckor med transporter av farligt gods.

e Inom 40 meter fran sparomradet ska byggnader utforas med obrannbart material (ex
tegel, betong)

e [byggnad inom 70 meter fran sparomrade ska nddstopp/miljobrytare for ventilation
finnas.

e [byggnad inom 150 meter fran spadromrade ska nddstopp/miljobrytare for ventilation
finnas om ingen byggnad finns mellan denna och sparomrédet.
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e Friskluftsintag ska placeras hogt och vént bort fran jarvagen

Planbestimmelserna hanvisar till 4 kap. 12§ PBL.

Administrativa bestammelser
Genomforandetiden éir 10 dr frin det datum planen vunnit laga kraft. (4 kap. 21§ PBL)

Fore genomforandetidens utgang far mot berdrda fastighetsdgares bestridande detaljplanen
dndras eller upphdvas endast om det dr nodvéndigt pa grund av nya forhéllanden av stor
allmén vikt, vilka inte kunnat forutses vid planldggningen. Efter genomforandetidens utgéng
far planen éndras eller upphévas utan att réttigheter som uppkommit genom planen beaktas
(4 kap. 39 § PBL).

Villkor for lov eller startbesked

a; — Startbesked for parkeringshus fir inte ges forrin luftledning markforlagts eller
flyttats (4 kap. 14 § PBL)

Léngs véstra langsidan av omrade med anvéndningsbestimmelsen ”Parkering” géar en
luftledning. Bestammelsen syftar till mojliggora byggnad for parkeringshus om eller nér
luftledningen markforlaggs eller flyttas.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljobedémning enligt miljébalken

Enligt 5 kapitlet 18 § Plan och bygglagen (PBL) ska de bestimmelser om miljébedémningar
och miljokonsekvensbeskrivningar av planer och program som finns i 6 kapitlet 11, 18 och
22 § miljobalken (MB) tillimpas, om detaljplanens genomfdrande kan antas medfora en
betydande miljépaverkan. Kommunen bedomer, utifran vad som beskrivs under konse-
kvenser, att genomférande av denna detaljplan inte kan antas medfora betydande miljo-
paverkan.

Mark, luft, vatten

Miljokvalitetsnormer

Planerad bebyggelse bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna for utomhusluft och yt-
och grundvattenférekomster 6verskrids. Detta motiveras under foljande underrubriker.

Luftkvalitet och trafik

For luftféroreningar visar uppmaétta och modellerade halter i ndromréadet pa forhallandevis
laga halter jamfort med miljokvalitetsnormerna. Den trafikkning som planen medfor
beddms vara forsumbar. Badhuset ligger inom promenadavstand fran den nya
pendlarstationen Burlév C som 6ppnas 2024, vilket sannolikt innebér att en stdrre andel
besokare viljer att resa till badhuset med tag jamfort med i dag. Detaljplanen bedoms darfor
inte medfora nagra métbara effekter géllande luftkvalitet, trots en berdknad dkning av
besdkarantalet.

Vattenkvalitet

Recipient for dagvatten fran planomradet &r Alnarpsan. An har sin killla i nirheten av
Hjérup, Staffanstorps kommun, och rinner sedan genom Akarp och korsar Sédra stambanan
strax soder om Alnarps trafikplats. Den gar dérefter mellan industrifastigheterna i Arlovs
Foretagsby pa sin vig ner mot Alnarps strandéingar och Oresund. Alnarpsan har av
lansstyrelsen klassificerats med dalig ekologisk status pa grund av 6vergddning och
miljogifter. Vattnet som slépps fran planomrédet ska dérfor inte halla sémre kvalitet &n det
som slépps idag och ha en maximal utsléppsméngd pé 1,5 liter/sekund.

Planforslaget bedoms inte ge mitbara effekter pa vattenkvalitet. Mangden hardgjord yta
inom planomradet kommer 6ka markant, men kvaliteten p& dagvatten som leds frén tomten
till dagvattenledning beddms inte vara sémre 4n nuvarande markanvéndning. Sa stor del av
planomrédet som mojligt bor fa genomslapplig beldggning. Gronytor i omgivningen hjilper
ocksa till med fordréjning och infiltration.

Hélsa och sdkerhet

Trafikbuller/omgivningsbuller

Detaljplanen beddms inte bidra inte till en méitbar 6kning av omgivnings- eller trafikbuller.
Planen mgjliggor en bullerskdrm mot jérnvégen och de nya byggnaderna kommer att bidra
till bullerddmpning f6r framtida bostadsbebyggelse.

Risker (farligt gods mm)

Inga transporter med farligt gods till eller fran planomradet féorekommer med foreslagen
anviandning.
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En beskrivning av risk och farligt gods finns tidigare i planbeskrivningen. Hénsyn till
farligtgodsleden S6dra stambanans nérhet till planomradet har tagits genom att
skyddsbestammelser inforts i planforslaget.

Elektromagnetiska filt

I detaljplanen foreslés nedgrédvning av kraftledning vilket kommer att minska det
elektromagnetiska féltet.

Natur- och kulturmiljé

Naturmiljé och biologisk mdangfald

Storre delen av trédridén i planomradets norra del kommer i och med planforslaget att
avverkas. Nyplantering av trad sker ldngs gator och pa valda platser vid badet.

Fornldmningar
Inga kdnda fornlamningar paverkas av planforslaget.

Sociala konsekvenser

Befolkning och service (kommunal och kommersiell)

Burl6vsbadet ar redan idag en attraktiv malpunkt och métesplats i kommunen. Med det nya
badhuset erbjuds kommunens invanare en uppgradering av denna service i form av fréscha
lokaler och en anldggning av mycket god standard.

Barnperspektivet

Vid utarbetande av planforslaget har hansyn till barns intressen, behov och situation i
enlighet med barnkonventionen tagits. Enligt FN:s barnkonvention ska barns basta sittas i
frimsta rummet.

Det nya badhuset sdkrar mdojligheten att under lang tid fram&ver erbjuda barn- och unga i
Burlévs kommun simtréning fran lag alder. Badhuset kommer ocksa innehélla en
lekavdelning och en aktivitetsbasséing som inbjuder till spontanlek i god miljo.

Jdmlikhet och social hallbarhet

En god hélsa for alla &r inte bara en jamlikhetsfrdga utan ocksé en viktig del i att bereda vég
for en héllbar samhéllsutveckling. Planforslaget bidrar till att sékra en central motesplats for
friskvard for alla invanare i kommunen samt for andra besokare. [ forldngningen kan
anldggningen knytas samman med nytt park- och rekreationsstrék.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Allmant

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsréttsliga, tekniska och
ekonomiska atgarder som behdvs for ett andamalsenligt och samordnat genomférande av
detaljplanen. Genomf6randebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan utan ska
fungera som végledning till de olika genomforandeétgérderna. Avgdranden i fragor som ror
exempelvis fastighetsbildning, vatten- och avloppsanldggningar eller vigar med mera
regleras saledes genom respektive speciallag.

Organisatoriska fragor

Detaljplanen handldggs med standardforfarande dé den inte ar av betydande intresse for
allminheten eftersom befintligt badhus ska ersdttas med ett nytt i samma omrade. Planen kan
inte heller antas medfora en betydande miljopaverkan.

Tidplan

Detaljplanen berdknas bli antagen av kommunfullméktige under sommaren 2018.
Genomforandetid

Genomfoérandetiden dr 10 ar fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft.
Huvudmannaskap

Burlévs kommun ska vara huvudman for allménna platser inom planomrédet.
Ansvarsfordelning

Burl6évs kommun ansvarar for utbyggnaden av allmén platsmark. Kommunen ansvarar for
det allménna VA nitet genom VA Syd.

Exploatdren, som i detta fall 4&r kommunen, &r ansvarig for utbyggnad av kvartersmark inom
planomrédet och ansvarar for att erforderliga tillstind inhdmtas innan exploatering pébdrjas.

Avtal

Nyttjanderittsavtal med kopoption for transformatorstation med stéllverk skrivs med E.ON.
Avtalet ska ocksé ge mojlighet att uppfora bullerskydd langs jarnvigen pé kvartersmark.

Vid flytt av vattenledning genom planomradet kommer avtal behdva skrivas med VA Syd.

Villkor for lov eller startbesked
Parkeringshus féar inte byggas innan luftledning markforlagts eller flyttats.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Genomforande av planen medfor att kvartersmarken i planforslaget ska avstyckas och en
eller flera nya fastigheter bildas. Burlévs kommun genomfor och bekostar forréattningen.

Fastighetsbildning gors hos Lantmateriet.
Ledningsrdtt, servitut
Trafikverket har tillfallig nyttjanderétt for en del av planomrédet (se karta s. 9).

Trafikverket har avtal om att anvinda kommunal infrastruktur for att nd fram till kommande
tekniska anldggningar langs jdrnvégen.
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Ekonomiska fragor

Kostnader for planldggning
Burl6ovs kommun bekostar planldggningen.

Exploatering
Foljande ar exempel pé exploateringskostnader som kommer att belasta kommunen:

Allmén plats:

- Forlangning av Hantverkaregatan.

- lordningstillande av allmén platsmark runt badhuset, inkluderat entréplats,
servicevig, infrastruktur for angdring och planteringar.

- Ny dragning av cykelvigen mellan Arlév och Akarp, forbi badhuset.

- Bullerskdrm mot jarnvég

Kvartersmark:

- Badhusbyggnad

- Parkering

- lordningstillande av mark i anslutning till badhuset.
- Bullerskdrm mot jarnvig

Den part som foranleder fordndringar pé befintliga ledningar eller anldggningar inom
omrédet star for samtliga kostnader i samband med detta, om inte annat avtalats.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Foljande tekniska utredningar har genomforts i samband med planarbetet:

- Geoteknisk- och miljoteknisk undersokning (WSP, 2017-10-05)
Markteknisk undersékning — Radon (WSP, 2017-11-17)
Riskutredning (AF, 2017-03-31)

PM hojdutredning (Ramboll, 2018-05-22)

Vattenledningar
Omrédet ingér i VA Syds verksamhetsomrade for vatten.

Laga krafthandling, upprattad 2018-10-17
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Planarbetet har utforts av planeringsavdelningen genom planarkitekt Mikael Larsson pa
uppdrag av kommunstyrelsens planutskott. I arbetet har 4ven Kerstin Torseke Hulthén samt
andra representanter for berdrda avdelningar, férvaltningar och myndigheter deltagit.

Kerstin Torseke Hulthén Mikael Larsson
Planchef Planhandldggare

Laga krafthandling, upprattad 2018-10-17
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