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Oversiktskarta

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela plan-
omrddet. Endast angiven anvandning och utformning &r tilldten.
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e = === Detaljplanegrans

————— Anvéndningsgrans
—--——--—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK
Kvartersmark

Bostader
Centrum
Centrum och bostéder

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnad fér inte uppforas
Mark dar uthus o. dyl. undantagsvis fér placeras

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

II Hégsta antal vaningar
b1 Byggnad ska uppforas i radonskyddat utférande.
Tak, fasader och detaljer s&som fonster och dorrar ska utféras lika
1

nuvarande eller &terféras till ursprungligt utférande vad géller form,
fargsattning och material.

k2 Takkupor far inte utféras mot gatan. Takfonster fér inte utforas mot
gatan.
k Tillbyggnad far inte utféras mot gatan. Tillbyggnad far inte férandra
3 karaktéren pd befintlig byggnad.
n1 Markytans beldggning ska vara genomslapplig for dagvatten.
Vi Kallaren far inte anvandas som bostad.

Kéllare far inte byggas.

A7)
Hogsta byggnadshaid i m.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden &r 5 &r frdn det datum planen vunnit laga kraft.

Tomtindelningen for “Kvarteret Sothdnan i Arlévs municipalsamhalle”, faststalld
den 15 september 1930 (akt 12-ARS-182), upphdr att gélla inom planomrédet.
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' Samhallsbyggnadsforvaltningen

Planomradets lage i Arlov

LAGAKRAFTHANDLING

Detaljplan

for Arlov 21:57 m.fl.,

upphavande av tomtindelning for Arlov 21:57 m.fl., Borggatan
Burlévs kommun, Skane lan

- enkelt planférfarande

PLANBESKRIVNING

Antagen av kommunstyrelsen 2016-03-07, § 32
Planen vann laga kraft 2016-04-05



Planbeskrivning - Detaljplan for Arlév 21:57 m. fl, Borggatan, i Arldv DP 247
KS/2014:218

HANDLINGAR
Till detaljplanen finns féljande handlingar:
o Planbeskrivning med genomférandebeskrivning (denna handling)

o Plankarta med planbestammelser

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att préva lampligheten av att andra géllande detaljplan fran bostadsén-
damal till centrumverksamhet och bostad, samt att upphava tomtindelningsbestammelser
inom planomradet for att mojliggora en avstyckning av fastigheten Arlov 21:56 for att kunna
skapa en tillfart till fastigheten Arlov 21:57.

PLANDATA

Lagesbestdmning

Planomradet ligger i centrala Arl6v vid korsningen Borggatan/Storgatan, mittemot bensin-
stationen vid Lundavégen, och omfattar fastigheterna Arlév 21:56-57 med adresserna Borg-
gatan 2 och 4.

Oversikt 6ver planeringssituationen:

1 Gamla infarten till Arlév 21:57

2 Mark som ska avstyckas fran Arlov 21:56
3 Ny infart till Arlov 21:57

Areal
Planomradets areal uppgér till cirka 2000 m?,

Markéagoférhallanden
Fastigheterna &r i privat &go.

Antagen av kommunstyrelsen 2016-03-07, § 32 2(12)
Planen vann laga kraft 2016-04-05
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FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAPITLET MILJOBALKEN

Planforslaget beddéms forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken (MB) i enlighet med 5 §
forordningen (1998:896) om hushallning med mark och vattenomraden mm.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Riksintresse kulturmiljovard

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden enligt 3 kap. 6 § MB, "Burlév [M
7717, men da bebyggelsen ar befintlig och syftet med planen ar att dandra infartsmojligheten,
bedoms planforslaget inte paverka riksintresset.

Riksintresse kustzon

Planomradet ligger inom riksintresset for kustzonen enligt 4 kap. 4§ MB. Men pa grund av
planomradets lage mitt i tatorten och planforslagets karaktar bedoms riksintresset inte vara
paverkat av planforslaget.

Oversiktsplan

Planomradet ligger inom det mest stadslika och tatbebyggda omradet i Arlév, nara kollektiv-
trafikstréket for buss pa Lundavagen. Oversiktsplanen ”Framtidsplan for Burlv”, antagen av
kommunfullméktige i april 2014, anger att i detta omrade bor méjligheten till fortatning ut-
nyttjas.

Detaljplan

For omradet galler detaljplan 123 T, forslag till andring av kvarteret Skatan i Arl6v, Burlévs
kommun, Malméhus 1&n, som vann laga kraft 1982-07-13, med tilldggsbestdmmelser som
vann laga kraft 2006-12-21. Tillaggsbestammelsernas genomforandetid utgar 2016-12-21.

Detaljplanen anger anvandningen som bostad med egenskaperna fristdende hus i tva vaning-
ar med hogst 4 meter till takfot.

Antagen av kommunstyrelsen 2016-03-07, § 32 3(12)
Planen vann laga kraft 2016-04-05
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Gallande detaljplaner (planomradet rodmarkerat)

Tillaggsbestammelserna géller for fastigheten Arldv 21:56 for att sédkerstélla bevarandet av
arkitektoniskt och kulturmassigt véardefulla byggnader och byggnadsmiljoer. Den understry-
ker att gallande tomtindelning som hindrar avstyckning for villaomradet ska finnas kvar sa
att en fortatning som forandrar bebyggelsemdnstret forhindras. For utformningen och utfo-
randet av fastigheten anger detaljplan 123 T att tak, fasader och andra detaljer ska utforas
lika nuvarande eller aterforas till ursprungligt utférande vad géller form, fargsattning och
material, att takkupor och takfonster inte far utforas mot gatan och att tillbyggnad inte far
utforas mot gatan samt att tilloyggnaden inte far forandra karaktaren pa den befintliga bygg-
naden.

Upphévandet av tomtindelningen i planférslaget kommer inte att fordndra bebyggelsemonst-
ret och beddms darfor inte strida mot de bevarandeintressen som avses i tillaggsbestammel-
serna.

Fastighetsplan/tomtindelning

For planomradet galler tomtindelningen for “kvarteret Sothonan i Arlévs municipalsam-
hélle”, faststalld den 15 september 1930 (akt 12-ARS-182). Géllande tomtindelningar och
fastighetsplaner fungerar numer som fastighetsindelningsbestdmmelser i detaljplaner. Med
andra ord géller har detaljplanens bestammelser tillsammans med fastighetsindelnings-
bestdmmelsen i tomtindelningen.

Fastigheter med fastighetsindelningsbestammelser far inte styckas av eller slas ihop i strid
med bestdmmelsen. Géllande fastighetsindelningsbestammelser i en detaljplan kan &ndras
eller tas bort genom andring eller upphavande av detaljplanen. | samband med antagandet av
denna detaljplan upphévs tomtindelningen i den del som omfattas av detaljplanen.

Antagen av kommunstyrelsen 2016-03-07, § 32 4 (12)
Planen vann laga kraft 2016-04-05
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Gallande tomtindelning som ska upphéavas (planomradet rédmarkerat)

Bevarandeplan
Fastigheterna i planomradet finns inte med i Burlévs kommun bevarandeplan fran 2000.

Ovriga kommunala beslut

Den 16 oktober 2014 beslutade kommunstyrelsens planutskott (§ 59) att pabdrja arbetet med
en detaljplan for att upphdva tomtindelningen for Arlév 21:56 och 21:57. Ambitionen for
planarbetet ska vara att fastigheten Arldv 21:57 ska fortsatt kunna anvéndas dven som bo-
stad.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bakgrund

Den sodra delen av Borggatan bebyggdes med fristdende villabebyggelse efter att tomterna
avstyckades genom tomtindelningsplanen fran 1930. Sa kom &ven byggnaden pa Arlév
21:56 till pa 1930-talet och tillbyggnader pa 1950-talet. Byggnaden pa Arlév 21:57 byggdes
i borjan av 1980-talet som samlingslokal for Burldv-Lomma hantverkarférening och har
darefter anvants som restaurang och tryckeri, men inte som bostad.

Overgripande malsattning
Den befintliga byggnadsstrukturen ska bibehallas.

Pagaende markanvandning

Planomradet bestar av tva tomter, varav den ena, Arlov 21:57 anvands for verksamheter och
kontor. Bygglov for anvandning som samlingslokal for max. 150 personer ar beviljad. Pa
Arlov 21:56 star ett bostadshus med ett nedséankt garage.

Antagen av kommunstyrelsen 2016-03-07, § 32 5(12)
Planen vann laga kraft 2016-04-05
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Léage for den nya infarten

Borggatan 2 och 4 Borggatan 4

Natur och kultur

Markbeskaffenhet
Planomradet &r i stort sett plant, med undantag av nerfarten till garaget pa Arlov 21:56.

Fornlamningar
Det finns inga kdnda fornlamningar i planomradet.

Miljé

Fororenad mark

Fastigheten Arlév 21:57 har sedan 1980-talet anvants som samlingslokal, restaurang och
tryckeri. Detta bedoms inte medféra nagon risk for markforeningar.

Det finns inga undersokningar av mark eller grundvatten runt bensinstationen, men inte hel-
ler nagra indikationer pa spridning av fororeningar.

Radon
Det &r normalrisk for radon i hela kommunen, bebyggelse ska da uppforas radonskyddat.

Lukt

Planomradet ligger inom skyddsavstandet for Nordic Sugar, klassad som anlaggning for
fardiglagad mat, men bedéms vara langre an 200 m fran kallorna for eventuellt stérande gas,
lukt eller buller.

Antagen av kommunstyrelsen 2016-03-07, § 32 6 (12)
Planen vann laga kraft 2016-04-05
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Buller

Vastra delen av fastigheten Arlov 21:57 ar utsatt for buller kring 55 — 60 dB, maxvardena
ligger annu hogre. En eventuell bostad &r darfor inte [amplig i den vastra delen av fastighet-
en. Planbestdmmelser utesluter detta enligt 4 kap 11 § Plan- och bygglagen (2010:900)
(PBL).

Risk
Planomradet ligger granne med en bensinstation. Enligt lagen om brandfarliga och explosiva

varor och MSB handbok om "Hantering av brandfarliga gaser och vétskor pa bensinstation-
er” kravs da skyddsavstand enligt féljande tabell:

Tabell 1 Skyddsavstand kring en bensinstation*

OBJEKT / RISKKALLA PAFYLLNINGS- MATARSKAP | PEJLFOR- CISTERN-
ANSLUTNING SKRUVNING | AVLUFT-
TILL CISTERN NINGENS
MYNNING
Plats dar ménniskor vanligen 25m 18m 6m 12m

vistas (t.ex. bostad, kontor,
gatukok, butik, servering, buss-
héllplats), verksamheter och
objekt med stor brandbelast-
ning, verkstad eller annan lokal
dar gnistbildande verksamhet
eller 6ppen eld forekommer

Som bilden har nedan visar, ligger bebyggelsen i planomradet utanfor det skyddsavstandet.

- —
Skyddsavstand mellan bensinstationens pafyliningsanslutning till cistern och bebyggelsen inom plan-

omréadet

! Myndigheten for samhallsskydd och beredskap: Handbok - Hantering av brandfarliga gaser och
vatskor pa bensinstationer. Mars 2015. www.msb.se

Antagen av kommunstyrelsen 2016-03-07, § 32 7(12)
Planen vann laga kraft 2016-04-05
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Klimatanpassning

Risk for skred/ hoga vattenstand/ dagvattenhantering

Planomradet ligger till storsta delen mellan 2,5 m och 3,25 m dver havsytan, det nedsankta
garaget pa fastigheten Arlov 21:56 ligger under det. Enligt kommunens utredningar finns det
viss risk for éversvamning vid 100-ars regn inom Arlév 21:56. En Gversvamning registrera-
des efter det stora skyfallet den 31 augusti 2014.

| och med att planomradet ligger mitt i det tatbebyggda centrala Arlév dar flera andra sam-
hallsviktiga funktioner ligger pd samma markniva, ar bedémningen att ett skydd for en fram-
tida havsnivahoéjning kommer att ske pa en 6versiktlig niva for hela tatorten.

Som skydd mot 6versvamning utesluter planbestammelser en mojlig framtida kéllare pa
fastigheten Arlév 21:57 och kallarens anvandning som bostad pa fastigheten Arlov 21:56
enligt 4 kap. 11 § PBL.

Bebyggelse

Ingen &ndring av bebyggelsens nuvarande utformning foreslas inom planomradet. Fastighet-
en Arlov 21:57 ska kunna anvandas for centrumverksamhet, vilket kan omfatta kombinat-
ioner av service, handel, kontor och samlingslokal. Den 6stra delen kan dven anvéndas som
bostad. For fastigheten Arlov 21:56 galler dven fortséattningsvis anvandningen bostad.

Offentlig service

Det finns en skola inom 500 m fran planomradet. Avstandet till fristdende forskola &r mindre
an 200 m och till kommunal forskola 650 m. Vardcentral ligger inom 1200 m fran planom-
radet.

Kommersiell service

Planomradet ligger inom 250 m fran Arlévs centrum vid korsningen Lundava-
gen/Dalbyvégen, dar det finns ett flertal affarer och matstallen med mera. Det &r cirka
1,3 km till ett stort kdpcenter.

Friytor

Lek och rekreation

Det finns en lekplats inom 150 m utmed Borggatan. Dess standard planeras att htjas inom
nagra ar.

Park
Planomradet ligger inom 200 m fran rekreationsomradet Granbacken.

Tillganglighet
Planforslaget innebér att tillgdnglighetskraven i 12 8 BVF (byggnader) samt 3 kap. 15 § PBL
(tomter) kan uppfyllas.

Gator och trafik
Detaljplanen innehaller ingen gatumark.

Antagen av kommunstyrelsen 2016-03-07, § 32 8(12)
Planen vann laga kraft 2016-04-05
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Kollektivtrafik

Utmed Lundavégen, mindre an 200 m fran planomradet, finns busshallplatser for linjerna
130 (Malmo — Akarp — Hjarup - Lund), 132 (Malmé — Lomma — Bjarred — Loddekdpinge)
och 172 (Malm¢ — Staffanstorp — Genarp).

Parkering, varumottagning och utfarter

Parkeringsprogrammet for Burlovs kommun, som héller pa att tas fram, anger normer for
minimiantalet parkeringsplatser som ska tillgodoses vid ansékan om bygglov for ny-, om-
och tillbyggnad. For parkeringsprogrammets zon 1, dar planomradet ligger, ska foljande
normer for antalet bilparkeringar galla for de olika anvandningarna som enligt planférslaget
ar mojliga:

Tabell 2: Norm for antalet bilparkeringsplatser per 1000 m? BTA?

HANDEL | KONTOR INDUSTRI SAMLINGSLOKAL
Anstéllda | 4,5 12 45 Sérskild utredning
Besok 15 1 Sarskild utredning | Sarskild utredning
Totalt 19,5 13 Sarskild utredning | Sarskild utredning

Planférslaget ger for fastigheten Arlév 21:57 en byggrétt p& 800 m* BTA. Vid en bygglovs-
pliktig andring av anvandningen ska en parkeringsutredning visa att parkeringsbehov kan
tillgodoses antingen pa den egna tomten eller inom godtagbart gangavstand genom parke-
ringsservitut, p-avtal eller p-forbindelse. Fér anvandningen bostad beddms parkeringsbeho-
vet kunna tillgodoses pa egen tomt.

Tillfart till fastigheterna sker via Borggatan.
Teknisk férsoérjning

Dagvatten

Omrédet ar forsorjt med dagvattenledningar. Oversvamningsrisk finns vid skyfall motsva-
rande 100-ars-regn. For att forhindra att 6versvamningsrisken forstarks ska infarten till Arlov
21:57 och eventuella nya parkeringsplatser pa fastigheten utforas med for dagvatten genom-
slappliga ytor. Planomradet ligger inom ett omrade dar kommunen ar huvudman for vatten-
tjanster.

Vatten och avlopp
Omradet ar anslutet till VA-ledningsnatet och brandpost finns.

Varme
Det finns ledningar utanfor planomradet, men byggnaderna &r inte anslutna till ledningsnétet.

2 Burlévs kommun: Parkeringsprogram fér Burlévs kommun - Policy & Norm. Arbetsmaterial daterat
150624

Antagen av kommunstyrelsen 2016-03-07, § 32 9(12)
Planen vann laga kraft 2016-04-05
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El
Omradet &r anslutet till elnatet.

Avfall

Plats for sophantering ordnas pa egen tomt. Hamtning av avfall sker utmed den rutt som
sopbilen for narvarande kor. Atervinningsméjligheter i omrédet &r svaga.

Bredband
Bredband planeras for omradet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planforslaget moéjliggor en avstyckning av fastigheten Arlév 21:56 som mojliggor en tillfart
till fastigheten Arlov 21:57 via den egna tomten. Samtidigt ser planférslaget till att den nuva-
rande anvandningen av Arlév 21:57 inte langre avviker fran bestimmelsen i detaljplanen.
Planforslaget medger inga ytterligare byggratter utéver den nuvarande bebyggelsen.

Miljékvalitetsnormer
Inga miljokvalitetsnormer kommer att paverkas av planforslaget.

Stérningar
Planforslaget fororsakar inga storningar.

Markanvandning
Markanvandningen andras marginellt genom planférslaget nar tradgardsyta ersatts med en
infart och parkeringsplatser.

Stadsbild
Planforslaget forandrar inte stadsbilden.

Kulturmiljé
Kulturmiljon paverkas inte av forslaget, da bebyggelsestrukturen inte forandras.

Trafik
Planforslaget medfor en forsumbar hojning av trafik pa Borggatan.
Fastighetsrattsliga fragor

Nér detaljplanen vunnit laga kraft avregistreras tomtindelningarna i fastighetsregistret. Detta
forandrar inte dagens fastighetsgranser men ger mgjlighet till att reglera om dem. Fastighets-
bildning sker genom lantmateriet.

Ekonomiska fragor

Fastighetsbildning bekostas av fastighetségaren.

Antagen av kommunstyrelsen 2016-03-07, § 32 10 (12)
Planen vann laga kraft 2016-04-05
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Sociala konsekvenser

Tillgénglighet for funktionshindrade

Byggnaderna ska vara tillgdngliga och uppfylla gdngse normer for tillganglighet. Tillgang-
lighetsanpassade parkeringar ska finnas i anslutning till entréer. Markplanering inom plan-
omradet avseende bland annat héjdsattning, lutning och material ska utforas med beaktande
av tillganglighetsaspekter.

Bedémning av miljépaverkan

Enligt 4 kap. 34 § PBL ska for planer som kan antas fa en betydande miljopaverkan goras en
miljobedomning och miljokonsekvensbeskrivning med det innehall som foljer av 6 kap. 12 §
och 13 § forsta stycket miljobalken (MB).

Kommunen bedémer, utifran vad som beskrivs under konsekvenser, att genomforande av
denna detaljplan inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Detaljplanen handlaggs med enkelt planforfarande enligt PBL 2010:900 i den lydelse som
géllde mellan 2 maj 2011 och 31 december 2014.

Tidplan:

Beslut om samrad: 2015-09-28

Samrad: 9 oktober — 15 november 2015
Granskning: 22 december 2015 - 31 januari 2016
Antagande/Laga kraft varen 2016

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar fem ar fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning
Fastighetsagaren ansvarar for att erforderliga tillstdnd inhamtas innan exploatering pabarijas.

Fastighetsrattsliga fragor

Tomtindelningen for “kvarteret Sothonan i Arlévs municipalsamhélle”, faststalld den 15
september 1930 (akt 12-ARS-182), upphor att galla inom planomradet i och med att denna
detaljplan antas. Tomtindelningens upphavande mojliggor en fastighetsreglering genom
Lantmateriet.

Inga servitut finns inom planomradet.

Ekonomiska fragor
Fastighetsregleringen bekostas av exploattren.

Antagen av kommunstyrelsen 2016-03-07, § 32 11 (12)
Planen vann laga kraft 2016-04-05
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Tekniska fragor

Befintliga ledningar

Inom planomradet finns VA-ledningar och elledningar. Kravs forandringar i dessa ledningar
star den som foranleder forandringarna for samtliga kostnader i samband med detta.

En fjarrvarmeledning ligger utanfor planomradet. | samband med genomférandet av detalj-
planen finns det risk for att ledningen utsatts for belastningar som de inte dr dimensionerade
for, framst av okad trafik. For att undvika skada pa person och egendom &r det darfor viktigt
att arbete i narheten av ledning utférs enligt ledningsagarens gravningsbestdimmelse. Bygg-
nader eller fasta anlaggningar far inte placeras narmare an 2 m fran fjarrvarmeledningen.

MEDVERKANDE

Planarbetet har utforts av planeringsavdelningen genom planarkitekt Mareile Walter pa upp-
drag av kommunstyrelsens planutskott. I arbetet har aven planarkitekt Linda Larsson delta-

git.

Kerstin Torseke Hulthén Mareile Walter
Planchef Planhandlaggare
Antagen av kommunstyrelsen 2016-03-07, § 32 12 (12)

Planen vann laga kraft 2016-04-05
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