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Lagakraftbevis for detaljplan nr 236, Svenshdgskolan i Arldv,
Tagarp 18:5 m fl i Burlov kommun, Skane lan

Kommunstyrelsen antog den 6 augusti 2012 (8106) detaljplan nr 236,
Svenshogskolan i Arlov, Tagarp 18:5 m fl i Burlév kommun.

Lansstyrelsen beslot den 16 augusti 2012 enligt 11 kap 10 § plan- och bygglagen
(SFS 2010:900) att provning av kommunstyrelsens beslut inte ska ske.

Da kommunens beslut inte dverklagats enligt 13 kap 3 § plan- och bygglagen
(SFS 2010:900) har beslutet vunnit laga kraft den 30 augusti 2012.

Mona Svensson
Stadsarkitekt

Kopia samt lagakrafthandlingar till
Lansstyrelsen i Skane lan
Lantméaterimyndigheten i Skane lan
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BESLUT OM DETALJPLAN

Antagen av KS §106 2012-08-06
Laga kraft 2012-08-30
Genomférandetiden utgar 2017-08-30
HANDLINGAR

Denna plankarta med bestammelser och
illustrationskarta

Planbeskrivning

Skala 1:1000 (A1)

0 10 20 30

40 SP 10? m
| |

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen
inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

emmemmee | inje ritad 3 meter utanfor planomradets grans
=emmee—me= Anvandningsgrans

.......... Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK
Allmanna platser
HUVUDGATA Trafik mellan omraden

LOKALGATA Lokaltrafik

[CPARK™] Anlagd park

P-PLATS  Parkering

Kvartersmark

_ Tekniska anlaggningar
_ Vard och/eller kontorsverksamhet
_ Skola, idrott och/eller kontorsverksamhet

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

tradrad  Planterade trad i rad ska finnas
gc Gang- och cykelbana ska finnas
parkering, Kantstensparkering ska finnas

parkering, Parkeringsplats far anordnas

UTNYTTJANDEGRAD

e50 Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

X1 Marken ska vara tillganglig for allman gang- och cykelvag mellan
Svenshodgsvagen och Svenshogsparken

MARKENS ANORDNANDE

Inom planomradet ska dagvatten fran nytillkomna och ombyggda hardgjorda ytor
fordrojas med minst 20 I/s /ha

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
-1 Hogsta antal vaningar

Hogsta totalhojd i meter

vy Maximalt 50 procent av takytan far bebyggas med vindsvaning
b, Endast kallarlosa hus
b, Byggnader ska uppforas i radonsakert utforande

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Gallande detaljplanebestammelse om markens indelning i fastigheter enligt detaljplan

for del av kvarteret Havren, akt 12-BUR-590, faststalld1969, upphdr att galla for hela
planomradet

DETALJPLAN FOR
SVENSHOGSKOLAN, TAGARP 18:8 M.FL.

ARLOV, BURLOVS KOMMUN, SKANE LAN

UPPRATTAD PA UNDERLAG FRAN FOJAB ARKITEKTER

PLAN- OCH BYGGKONTORET FOJAB ARKITEKTER
MONA SVENSSON MAGDALENA HEDMAN
STADSARKITEKT LANDSKAPSARKITEKT LAR/MSA

PLANKARTA MED BESTAMMELSER

UPPRATTAD 2012-08-06 PLAN NR 236
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* Detaljplan for
404 Svenshdgskolan, Tagarp 18:8 m fl.
' Burlévs kommun, Skane lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

e Plankarta med planbestammelser och illustrationskarta
e Planbeskrivning (detta dokument)

BAKGRUND OCH SYFTE

Inom planomradet finns i nuldget bl a skol- och forskoleverksamhet. Antalet
platser bedoms dock inte vara tillrdckliga och skolan saknar dessutom id-
rottshall. Utbyggnad av omradet enligt befintlig detaljplan ar inte mdjligt da
stora delar av omradet inte fir bebyggas. Under samrddsskedet har den be-
fintliga forskolan i den norra delen av omradet brunnit ner. Behovet av en
ny forskola i Arlov dr ddrmed akut.

Denna detaljplan syftar till att mgjliggora en utbyggnad av befintlig skol-
och forskoleverksamhet samt en ny idrottshall. Mgjlighet att bygga kontor
och ovanpa skolbyggnaden ges. Idrottshallen ska samutnyttjas av skolverk-
samheten, allménheten och idrottsforeningar. Detaljplanen syftar ocksa till
att mojliggdra en omgestaltning av Svenshogsvigen med anldggning av ny
gang- och cykelbana.

PLANPROCESSEN

En detaljplan kan upprittas med enkelt eller normalt planférfarande. Fore-
liggande detaljplan har tidigare uppréttats med normalt planforfarande. Vid
handldggning av en detaljplan kan planférfarandet dverga fran enkelt till
normalt och vice versa.

Burlovs kommun har fattat beslut om att dndra planforfarandet fran normalt
till enkelt da forutséttningarna for detaljplanen dndrats drastiskt under plan-
processens gang. Det dr mycket angelédget att foreliggande detaljplan kan
vinna laga kraft sa fort som mgjligt da behovet att ateruppbygga den ner-
brunna forskolan dr akut och i samband med detta inrétta fler avdelningar.
Overgangen fran normalt till enkelt planforfarande kan bespara kommunen
ett par manaders handlaggningstid.

Detaljplan fér Svenshégskolan, Tagarp 18:8 m fl., Burlévs kommun Plan nr 236
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Forutsattningarna for enkelt planforfarande ar att planforslaget:
e Arav begrinsad betydelse.
e Saknar intresse for allmédnheten.
e Ar forenligt med dversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsytt-
rande for oversiktsplanen.

Av foljande skil kan forfarandet av detaljplanen dndras till enkelt:

e Detaljplanen for Svenshogskolan innebar att befintlig skola och for-
skola ersitts med en nybyggd. Forslaget innebér ingen storre skill-
nad for allménheten.

e Samradsmétet bevistades av enbart en person som kan betraktas som
allménhet, vilket visar att forslaget saknar intresse for allménheten.
Personen representerade ett privat foretag inom planomradet. Ytter-
ligare mdte mellan honom och kommunen har hillits.

e Detaljplanen ér forenligt med Gversiktsplanen och lénsstyrelsens
granskningsyttrande for 6versiktsplanen.

Information om é&ndringen av planfoérfarandet fran normalt till enkelt forfa-
rande lades ut pd hemsidan den 24 juli 2012.

BEHOVSBEDOMNING

Enligt bestimmelserna i 4 kap. 34§ plan- och bygglagen (PBL) samt 6 kap.
11§ miljobalken (MB) ska en miljobedomning goras av detaljplaner om
dess genomforande kan antas medfora betydande miljopéverkan.

Planforslaget bedoms inte innebéra betydande miljopéaverkan varfér nagon
vidare miljobedomning inte gors. Stéllningstagandet motiveras med att:

e Planforslaget medger inte ndgon av de verksamheter som i enlighet
med 4 kap. 34 § PBL kriver en miljokonsekvensbeskrivning.

e Planomradet berdrs av riksintresse for kustzonen. Forslaget bedoms
inte innebdra pétaglig skada for riksintresset da det ror sig om en ut-
byggnad inom den befintliga tatorten.

e Planforslaget dr forenligt med intentionerna i dversiktsplan och for-
djupning av 6versiktsplan. Planforslagets bestimmelser innebar en-
dast en mindre fordndring i jimforelse med gillande detaljplan.

e Planomradet r redan ianspréktaget av befintlig bebyggelse. Detalj-
planens genomforande innebér endast ett mindre tillskott av ny be-
byggelse da delar av befintlig bebyggelse rivs. Befintliga system for
teknisk forsorjning kan utnyttjas.

e Genomforandet av planen bedoms inte innebdra nigra risker for
méinniskors hilsa. Inga sérskilda riskobjekt paverkar planomradet
negativt. Trafikbuller frin nérliggande vigar bedoms ej verskrida
tilldtna nivaer och planomradet &r inte heller paverkat av hoga nivéer
av luftféroreningar.

Detaljplan fér Svenshégskolan, Tagarp 18:8 m fl., Burlévs kommun Plan nr 236



PLANDATA

Lage och omfattning

Omradet som berdrs av den nya detaljplanen dr beldget i syddstra Arlov. I
soder avgriansas omradet av Dalbyvégen, 1 vdster av Svenshdgsvagen, 1 norr
av Kornvidgen och i dster av Svenshogsparken. Planomréadet utgors av fas-
tigheterna Téagarp 18:1 18:5, 18:6, 18:7, 18:8 och 18:18. Omradet omfattar
ca 6 ha.

Markagoforhallanden
Fastigheterna Tagarp 18:1, 18:6, 18:7 och 18:8 dgs av kommunen. Tégarp
18:5 dgs av Region Skane och Tagarp 18:18 &r i privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintresse

Planomradet beror riksintresse for kustzonen. Forslaget bedoms inte innebi-
ra pataglig skada for riksintresset da det ror sig om en utbyggnad inom den
befintliga titorten.

Oversiktliga planer, planprogram, avtal etc.

Den foreslagna markanviindningen ir forenlig med Oversiktsplan 98 (aktua-
litetsforklarad av kommunfullméktige 2002 och 2006) och tillgodoser ett
vasentligt samhéllsintresse da den ger utrymme for ett 6kat antal forskole-
och skolplatser i Arlov, samt en ny idrottshall for elever, allminhet och id-
rottsforeningar.

En fordjupning av oversiktsplan for Arlév vann laga kraft 1 september 2011.
Handlingen dr daterad till april 2010. Planforslaget strider inte mot intentio-
nerna i1 fordjupningen av 6versiktsplanen.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av gillande detaljplaner for Varboomradet, plan nr
65, faststilld 1966-05-16 och Kv. Havren, Rédgen m.fl., plan nr. 104, fast-
stalld 1977-06-22. Enligt planen begransas markanvindning inom det nu
aktuella planomrédet till allmént &ndamal, park och gata. Delar av befintlig
bebyggelse ar placerad inom omrade som inte far bebyggas.

Fastighetsindelning

Gillande detaljplanebestimmelse om markens indelning i fastigheter enligt
detaljplan for del av kvarteret Havren, akt 12-BUR-590, faststilld1969,
upphor att gilla for hela planomradet.

Detaljplan fér Svenshégskolan, Tagarp 18:8 m fl., Burlévs kommun Plan nr 236



FORUTSATTNINGAR

Markanvandning
Markanvéndning i planomradet utgors framst av skol- och vardverksambhet.

€ Forskola
@ skola F-6
© Kontor
@ Vardcentral/Folktandvard & &
© svenshogsparken

® Burlév Center

| 100 200m o .
Ortofoto med verksambheter i och i ndrheten av planomradet.

Bebyggelse

Inom planomréadet finns i nuldget forskolor, skola for ar F-6, kontor, vard-
central och folktandvard. Byggnaderna bestar frimst av envaningshus upp-
forda med fasader i1 gult tegel och tripanel. Delar av forskoleverksamheten
bedrivs i tillfalliga baracker utmed Svenshogsviagen. Planomradet ér relativt
glest bebyggt med byggnader placerade mitt pa tomten.

I 6ster grinsar planomradet till Svenshdgsparken. Oster och séder om plan-
omradet finns storskalig flerbostadsbebyggelse. Véster om planomréadet
finns villabebyggelse. Norr om planomradet ligger Burlov Center.

Naturmiljo, topografi och vegetation

Planomradet och dess omgivning ar relativt flackt med undantag for nagra
hogre kullar som finns anlagda 1 parken 0ster om skolomrédet. I den norra
delen finns en vall uppfoérd mot omgivande gator.

Detaljplan fér Svenshdgskolan, Tagarp 18:8 m fl., Burlévs kommun Plan nr 236
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Del av skolomradet sett mot vaster fran Svenshogsparken.

Utmed skol- och vardomradets grianser finns hickar och tradplanteringar
vilket ger omradet ett lummigt intryck. Inom omrédets mittersta del finns en
plantering av piltrdd i rader. Stora delar av omradet bestir av grasmatta.
Hérdgjorda ytor utgors framst av skolgard och parkering.

Svenshogsparken i1 Oster innehaller flera olika funktioner, sdsom grusplan
for bollsport, boulebana och bangolf. Stora delar av parken utgdrs av 6ppna
grasytor. Tradddungar och tradplanteringar i rad finns ocksa. Centralt i par-
ken finns ett system av hogre anlagda kullar.

Markforhallanden

Radon

Planomradet ligger inom det ldgre faltet av normalriskomrade for radon.
Byggnader ska uppforas med radonsédker grundlédggning.

Jordart
Enligt SGU:s kartvisare, jordartskarta 1:50 K, bestar marken inom omradet
av morénlera eller lerig morén.

Markfororeningar
Det finns inga kdnda uppgifter som indikerar att markfororeningar finns
inom omradet.

Fornlamningar

Inom planomréadet finns inga kénda fornlamningar. Skulle mot férmodan
fornldmningar pétraffas i samband med markarbeten ska dessa, i enlighet
med 2 kap. 10 § lagen om kulturminnen m.m., omedelbart avbrytas och
lansstyrelsen underréttas.

Detaljplan fér Svenshdgskolan, Tagarp 18:8 m fl., Burlévs kommun Plan nr 236



Trafik

Biltrafik

Planomradet ar ur tillgénglighetssynpunkt fordelaktigt beldget i ndra anslut-
ning till tre huvudgator i orten: Lundavégen i norr, Svenshogsvégen i véster
och Dalbyvégen i soder.

Svenshdgsvagen har en forhallandevis bred gatusektion i relation till den
begrdnsade trafikmingden. Skyltad hastighet &r 50 km/h med undantag for
partiet forbi skolomrédet dir gidllande hastighet dr begransad till 30 km/h.

Inom planomradet finns flera parkeringsplatser. Parkeringarna till skol- och
forskoleverksamheterna dr ndgot underdimensionerade. For parkeringen till
véardcentralen och folktandvérden rader omvinda forhéllanden. Parkering ar
tillaten 1 langsgdende riktning pd bada sidor om Svenshogsvégen.

R 7
== |nfart/genomfart
= Huvudgata

Cykelvag

100 200m g

. ! i

Karta Over beitligt gatu- och cykelnat i naromradet.

Detaljplan fér Svenshdgskolan, Tagarp 18:8 m fl., Burlévs kommun Plan nr 236
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Svenshdgsvagen sett mot soder.

Gang och cykel

Separat gdng- och cykelbana finns ldngs Dalbyvégen och Lundavigen samt
1 Svenshogsparken. P4 Svenshogsvégen delar cyklister och bilister idag kor-
bana.

Kollektivtrafik

Omradet &r vil forsorjt med kollektivtrafik. Burlovs station med uppehéll
for Pagatag ligger 450 meter norr om omradet. Hallplats for regionbuss 127
mellan Staffanstorp och Arlov samt for regionbuss 130 mellan Lund och
Malmo finns pd Lundavégen, ca 150 meter fran omréadet. Pa Dalbyvigen i
direkt anslutning till den sodra delen av planomradet finns hallplats for regi-
onbuss 172 mellan Malmé och Genarp.

Service
Pa Burlov Center, ca 100 meter norr om omradet, finns ett stort utbud av
butiker. Intill omradet 1 soder finns en livsmedelsbutik.

Teknisk forsorjning

Befintligt ledningsnét for vatten, spillvatten och dagvatten finns 1 ett strak i
Svenshogsparken. Fjarrvdarme och el finns utbyggt i omgivande allminna
gator samt inom planomradet. En nétstation for el finns i den norra delen av
planomradet.

Miljo- och hélsorisker

Buller

Enligt utforda bullerberdkningar for kommunen varierar bullernivierna i
omradet mellan 45 — 60 dB(A). De hogsta bullernivaerna finns i soder vid
vardcentralen. Bullernivaerna for skolgérdarna och lekytorna &r mellan 45 —
55 dB(A). Bullernivaerna dverskrider inte gillande riktvarden for trafikbul-
ler.

Detaljplan fér Svenshdgskolan, Tagarp 18:8 m fl., Burlévs kommun Plan nr 236
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Riskobjekt

I sdder ligger en liten del av planomridet inom 300 meter frén transportled
med farligt gods. Ytan dr obebyggd och anvinds som parkeringplats for
vardcentralen och folktandvarden.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer ar ett rattsligt styrmedel for miljopolitiken och ligger
till grund for beddmningar av konsekvenser géllande buller och utslédpp till
luft. Gédllande miljokvalitetsnormer enligt Luftkvalitetsférordning (SFS
2010:477) avser halterna i utomhusluft av kvidvedioxid (NOz2), svaveldioxid
(SO2), bly, partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik,
kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Biltrafiken ar generellt sett den storsta utsldppskéllan och for denna ér det
miljokvalitetsnormerna avseende NO2 och PM10 som ar mest aktuella. Mil-
jokvalitetsnormen for NO2 och PM10 ér 40 ug/m?® som arsmedelvirde. Aven
normen for bensen ér relevant men overskrids generellt sett inte i Skane lén.
Ovriga faststillda normer beriknas vara av mindre betydelse lings vigar
och gaturum eftersom dessa utslapp ligger under miljokvalitetsnormen.

Gillande miljokvalitetsnormer med avseende pa fororeningar i luft bedoms
inte 6verskridas inom planomradet. Enligt utférda berdkningar ar &rsmedel-
vardet for NO2 15 pg/m? i omradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten dr ett styrinstrument som uttrycker den kva-
litet en vattenforekomst ska ha vid en viss tidpunkt. Huvudregeln r att alla

vattenforekomster ska uppnd normen god status till ar 2015 och att statusen
inte far forsdmras. Dock kan undantag frdn normen goras.

Detaljplanens genomforande beddms inte paverka miljokvalitetsnormerna
for vatten dé ingen miljofarlig verksamhet foreslas eller tillats.

Detaljplan fér Svenshégskolan, Tagarp 18:8 m fl., Burlévs kommun Plan nr 236
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FORANDRINGAR

Markanvandning

Planforslaget innebir att den fordldrade anvéndningsbestimmelsen “allmént
andamal” 1 gillande detaljplan ersdtts med bestdimmelser som dverensstdm-
mer med nuvarande lagstiftning och markanvéndning. Inom omradet med-
ges skola, forskola, idrott, vard, kontor samt gatu- och parkédndamal.
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Illustrationskarta éver planférslaget.

Detaljplan fér Svenshdgskolan, Tagarp 18:8 m fl., Burlévs kommun

Plan nr 236



12 (15)

Bebyggelse

Inom planomrédet foreslas en ny skolbyggnad véster om den befintliga. Den
nya skolbyggnaden ska ersitta den befintliga, som avses rivas. Den nya sko-
lan far uppforas i tre vaningar med mojlighet till inredd vind. Uppforandet
av ny skolbyggnad kan ske innan den befintliga rivs. Vid full utbyggnad kan
skolan inrymma totalt 500 elever. Det befintliga skyddsrummet kan enligt
forslaget integreras i1 den nya skolbyggnaden. Matsal och varuintag kan med
fordel placeras mot Svenshogsvégen. Kort avstand till angéringszonen for
leveranser kan underlitta logistiken inom omradet. Detaljplanen gor det
mojligt att bygga kontor om inte alla vaningsplanen anvénds for skola.
Byggnaden fér uppforas i tre vdningsplan med en fjarde indragen véning.

Inom omradet foreslds en ny idrottshall. Idrottshallen ska samutnyttjas av
skolverksamheten, allménheten och idrottsforeningar. Det bidrar till att om-
radet befolkas under eftermiddagar, kvillar och helger, vilket verkar positivt
for den upplevda tryggheten.

[Nlustrationsplanen redovisar intentionerna i det forslag som utarbetats, men
bebyggelsen kan komma att &ndras inom ramarna for den medgivna
byggritten.

Mark och gronstruktur

Léangs Svenshogsvigens Ostra sida anldggs en ny och kompletterande allé-
plantering. Befintliga piltrdd inom skolomradet bor i huvudsak sparas och
integreras i1 den nya skolgarden. Framf0r idrottshallen kan ett entrétorg an-
laggas som ocksa mojliggor angéring av leveranser samt parkering for ro-
relsehindrade.

Dagvatten

Inom planomradet ska dagvatten fran nytillkomna och ombyggda héardgjor-
da ytor fordrdjas med minst 20 1/s/ha innan det nér det kommunala led-
ningsnétet.

'R BN BANTI

Villaomrade Park Parkering Gata Parkering Gang- Skolomrade
45m 25m 6,5m 2,5m cykelvag
3,0m

Principsektion av Svenshdgsvagen.
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Trafik

Biltrafik

Svenshdgsviagen smalnas enligt planforslaget ner till en bredd av 6,5 m.
Atgirden beddms ha en viss hastighetsdimpande effekt samtidigt som ett
vackrare och mer stadsmassigt gaturum erhélls.

Parkering och angdring

Parkering for personal och besdkande till skola och idrottshall anlédggs pa
kvartersmark. Pa bdda sidorna av Svenshégsvigen foreslas dessutom kant-
stensparkeringar pa strickan utmed skolomréddet. Vid stérre evenemang i
idrottshallen kan en ny parkeringsplats nordost om vérdcentralen anvéndas.
Befintlig parkering séder om vardcentralen kan ocksa samutnyttjas vid des-
sa tillfallen, d& den i huvudsak anvénds dagtid och idrottsevenemang oftast
kommer att 4ga rum pd eftermiddagar, kvéllar och helger.

En zon for mat- och varuleveranser till skolan, sopbil etc. foreslas utmed
Svenshogsvigen. Utrymmeskravande vandslingor och backningsytor und-
viks dédrmed.

Utmed Svenshogsvigen framfor den nya skolbyggnaden foreslds en zon for
hidmtning och 1dmning av elever dir parkering inte tillats.

Lo = S P A\
# === |nfart/genomfart
= Huvudgata
Cykelvag

Karta dver gatu- och cykelnat i naromradet enligt planforslaget.

Gang- och cykel

En ny gang- och cykelvig anlidggs pad Svenshogsvigens Ostra sida. Ny kopp-
ling genom skolomradet till Svenshogsparken forslas ocksa, vilket forbéattrar
tillgédngligheten till parken och bidrar till befolkning av omrédet efter skol-
dagens slut.

Detaljplan fér Svenshdgskolan, Tagarp 18:8 m fl., Burlévs kommun Plan nr 236
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Cykelparkering placeras forslagsvis centralt i omradet vid piltrdden utmed
en ny gang- och cykelvig till Svenshogsparken. Ocksé dessa kan samutnytt-
jas for de olika verksamheterna 1 omrédet.

Teknisk forsorjning

For nytillkommen bebyggelse kan befintliga VA-anslutningar anvindas.
Alternativt kan nya serviser anldggas fran ledningsstraket i Svenshogspar-
ken.

Niétstationen i norr planldggs som omrade for tekniska anlédggningar.

Avfall

Inom planomradet ska avfall sorteras. For skolverksamheten har bedom-
ningen gjorts att tio kérl med volym om 190 liter krédvs. Plats for container
ska ocksa finnas.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen hanteras med enkelt planférfarande och har varit foremal for
samrad under maj-juni 2012. Den berdknas antas av kommunfullméktige 1
augusti och vinna laga kraft i september.

Genomforandetid
Detaljplanens genomforandetid &r 5 r efter det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allméin plats.

Ekonomiska fragor

Flytt av ledningar och/eller andra atgirder pa ledningsnitet kan bli aktuellt
vid detaljplanens genomforande. Atgirderna ska bekostas av den part som
foranleder dem.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheten Tagarp 18:5 har ett servitut for utfart 6ver 18:18. Servitutet ska
upphévas genom lantmaéteriforrittning da marken planlaggs som lokalgata.
Kommunen initierar och bekostar forréttningen.

Fastighetsbildning krévs for detaljplanens genomférande. Kommunen avser
inforskaffa den mark som tas i anspréak for lokalgata och parkering pé fas-
tigheterna Tagarp 18:5 och 18:18. Avtal som reglerar kdp av marken ska
tecknas mellan kommunen och fastighetsdgarna.

Kommunen har mgjlighet att 16sa in fastigheter som planldggs som allmén
platsmark utan att avtal med fastighetségaren foreligger. Kommunen ér
skyldig att forvirva mark som planlidggs for allmdnna &ndamal om fastig-
hetsdgaren begér det.

Detaljplan fér Svenshégskolan, Tagarp 18:8 m fl., Burlévs kommun Plan nr 236
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanehandlingarna har utarbetats av FOJAB arkitekter genom land-
skapsarkitekt LAR/MSA Magdalena Hedman och planeringsarkitekt
FPR/MSA Sebastian Gardendahl. Medverkande fran kommunen har varit
planarkitekt Hanna Tell.

Malmo 2012-08-06

Mona Svensson Magdalena Hedman

Stadsarkitekt Studiochef Stadsutveckling

Burlévs kommun Landskapsarkitekt LAR/MSA
FOJAB arkitekter
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' Antagandehandling 2012-08-20 Dnr: KS 2011:185

Detaljplan for

Svenshdgskolan, Tagarp 18:8 m fl.
Burlévs kommun, Skane lan

SARSKILT UTLATANDE

SAMRAD

Forslaget till detaljplan har varit foremal for samrad under tiden 26 april —
18 juni 2012 enligt plan- och bygglagen (PBL) 5 kap. § 11.

DELGIVNA MYNDIGHETER, ORGANISATIONER
OCH SAKAGARE

Kungorelse om samrad har inforts i ortspressen. Samradsmate holls den 7
juni 2012 i Stora sessionssalen i Medborgarhuset i Arlév. En deltagare fran
allmanheten kom pa motet. Pa plats fanns representanter for politiken och
berérda kommunala férvaltningar.

Planen har varit utsand pa remiss och for samrad med lansstyrelsen, berérda
ndmnder, statliga och kommunala organ, sakdgare och andra som kan ha ett
vasentligt intresse av forslaget.

Andra intresserade har kunnat ta del av forslaget hos planeringsavdelningen,
pa biblioteket i Arlév samt pa kommunens hemsida.

Foljande sammanstallning redovisar samrads- och remissynpunkter. Re-
missinstanser och remissvaren i sin helhet kan fas pa begaran av planerings-
avdelningen.

YTTRANDEN SOM INKOMMIT
Under samradstiden har yttranden utan erinringar eller med tillstyrkan
kommit fran:

1. Region Skane
2. E.ON Gas Sverige AB



ERINRINGAR, PAPEKANDEN, SYNPUNKTER M M

SAMT KOMMUNENS KOMMENTARER
Kommunens kommentarer och férslag med anledning av vad som framforts
redovisas med kursiverad och indragen text.

1. Lansstyrelsen anger att planomradet beror riksintresse for kustzonen.
Planforslaget bedoms inte innebara pataglig skada pa riksintresset da det ror
sig om en utbyggnad av befintlig tatort. Planhandlingarna maste komplette-
ras med bestammelser som reglerar skyddsatgarder for radon da omradet
ligger inom normalriskomrade for radon. Planbestammelsen K medger dven
hotellverksamhet. Om detta inte &r syftet bor bestimmelsen preciseras, ex-
empelvis med ett index (K). Lansstyrelsen anser att dagvattenfragan inte
sékerstélls tillrackligt. En dagvattenutredning bor géras och férdréjning och
rening bor sakerstallas i detaljplanen genom exempelvis planbestammelser
eller exploateringsavtal. Tomtindelning finns inte i nya plan- och bygglagen.
Upphévande av fastighetsindelning sker genom bestammelse pa plankartan.
Vidare foreslar lansstyrelsen ett antal planbestammelser med stdd i plan-
och bygglagen som detaljplanen kan kompletteras med, sasom forbud mot
kallare.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med text angaende
riksintresset. Plankartan kompletteras med bestammelser for ra-
donsakert byggande. Intentionen med planbestammelsen K ar en-
dast att medge kontorsverksamhet. Planbestdammelsen fortydligas
med ett index. Dagvatten fran planomradet avleds i nulaget till
kommunens dagvattennat. Planforslaget innebér inte en stérre for-
andring gentemot dagens situation och saledes ingen vasentlig ok-
ning av dagvattenmangderna. Beddmningen gors att dagvatten
ocksa fortsattningsvis kan ledas bort via det befintliga dagvattensy-
stemet. Stora delar av planomradet hardgors inte och kan darfor
innebdra en viss infiltration av dagvatten. Planférslaget medfor
inte ndgon miljofarlig verksamhet och bedéms inte paverka status i
vare sig ett grundvatten eller i vattendrag. Det & med hansyn till
olycksrisk inte lampligt att uppfora dagvattendammar inom skol-
och forskoleomradet. Plankartan kompletteras med bestammelse
om upphé&vande av markens indelning i fastigheter. Plankartan
kompletteras med féreslagen bestimmelse om forbud att uppfora
kallare.

2. Lantmaterimyndigheten upplyser att fastigheterna Tagarp 18:1 och 18:7
berdrs av planforslaget men inte star angivna i planhandlingarna. Fastighe-
ten Tagarp 18:5 har ett servitut for utfart Gver Tagarp 18:18. Servitutet ham-
nar inom allman platsmark. Da upplatande av allmén plats till enskild &r inte
mojligt bor servitutet upphavas genom lantmateriforrattning. Lantmateriet
undrar vem som bekostar och initierar forrattningen. Beskrivning av de fas-
tighetsrattsliga atgarder som kravs saknas och bor beskrivas. Begreppet
“tomtindelning” &r inaktuellt enligt nya plan- och bygglagen och upphavan-
det maste anges som bestammelse pa plankartan. Ett mindre omrade i nord-
vast lamnas kvar fran tidigare stadsplan och bor inkluderas i den nya planen.
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Grundkartan saknar teckenférklaring. En genomférandebeskrivning finns
inte i handlingarna, vilket anges pa plankartan.

Kommentar: Fastigheterna Tagarp 18:1 och 18:7 tas med i plan-
handlingarna. Servitutet for utfart 6ver fastigheten 18:18 ska upp-
héavas. Burlévs kommun initierar och bekostar lantmateriforratt-
ningen. Avsnittet Genomforandefragor kompletteras med dessa
uppgifter samt med andra fastighetsrattsliga atgarder i enlighet
med lantméteriets Gnskemal. Begreppet “’tomtindelning” andras
och upphavandet laggs till som bestammelse pa plankartan. Omra-
det i nordvast inkluderas i detaljplanen. Plankartan kompletteras
med teckenforklaring och angivna handlingar réattas till.

3. Trafikverket anser det vara av intresse att veta hur mycket biltrafik som
genereras av detaljplanens genomforande da idrottshallen &r éppen for all-
manheten. Det borde finnas fler cykelparkeringar &n bilparkeringar. Om
bostader ska uppfdras ska en bulleranalys goras.

Kommentar: Detaljplanens genomférande bedoms generera sa
pass lite biltrafik att vidare analys inte beddmts vara nédvandig.
Biltrafik till idrottshallen kommer framfér allt att férekomma utan-
for skoltid. Dessutom finns mycket goda férutsattningar for boende
i orten att ga eller cykla. lllustrationskartan ar inte bindande utan
visar endast plankartans intentioner. Erforderligt antal cykelpar-
keringar ska finnas inom skolomradet. Antal och utformning ska
detaljstuderas i projekteringsskedet. Kommunen beddmer att det
finns behov av foreslaget antal parkeringsplatser for bil i omradet.
Bostader medges inte langre i planomradet.

4. Samhallsbyggnadsforvaltningen har i ett muntligt yttrande angivit att
omrade med bebyggelseférbud bor minska i omfattning och att parkomradet
bor goras mindre i syfte att gora planen sa flexibel som mojligt.

Kommentar: Omrade med bebyggelseférbud minskas pa plankar-
tan. Parkomradet tas bort. For att sékerstalla gang- och cykelva-

gen genom omradet kompletteras plankartan med ny bestammelse
om att marken mellan Svenshdgsvagen och Svenshdgsparken ska

vara tillganglig for gang- och cykelvag.

5. Barn- och Utbildningsndmnden &r i grunden positiv till planforslaget.
Antalet parkeringsplatser for bil och cykel anses vara for fa. Viktigt att ma-
terialleveranser till idrottshallen kan ske utan backningsmandvrar.
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Kommentar: Illustrationskartan &r inte bindande utan visar endast
plankartans intentioner. Erforderligt antal cykelparkeringar ska
finnas inom skolomradet. Antal och utformning ska detaljstuderas i
projekteringsskedet. Antalet parkeringsplatser for bilar har utokats
i den norra delen av omradet efter samradet. Bedomningen gors att
parkeringsplatserna inom skolomradet och utmed Svenshdgsvagen
ar tillrackliga. Antalet leveranser till idrottshallen ar ytterst fa.
Ytor for tillfart detaljstuderas i samband med kommande projekte-
ring men malsattningen ar att leveranser ska kunna ske utan back-
ning.

6. VA SYD upplyser om att de har en vattenledning genom omradet och
onskar att ledningen sakras med u-omrade.

Kommentar: Da byggnadernas exakta storlek och placering inte ar
klarlagda kan ett u-omrade inte markeras ut pa plankartan. I pro-
jekteringsskedet ska hansyn tas till vattenledningen. Om byggna-
derna mot formodan skulle placeras déver eller i nérheten av led-
ningen ska exploattren sta for samtliga kostnader for flytt eller
andra atgarder som kan behdva vidtas. Avsnittet Genomférande-
fragor kompletteras med uppgifter angaende detta.

7. E.On Elnat Sverige AB anger att de har ledningar inom planomradet.
Atgarder som eventuellt behéver vidtas for befintliga ledningar ska bekostas
av den part som foranleder atgarderna

Kommentar: Atgarder, sdsom flytt av befintliga ledningar i plan-
omradet, ska bekostas av exploatdren. Avsnittet Genomforandefra-
gor kompletteras med uppgifter angaende detta.

8. TeliaSonera Skanova Access AB upplyser om att de har stort kabelstrak
med tillhérande kanalisation i omradet, bl.a. dar tradplanteringar &r inritade.
Kablarna ska sékras mot rotter.

Kommentar: Tradplanteringarnas placering pa illustrationskartan
ar endast ett forslag pa tankbar utformning. Illustrationskartan ar
inte bindande utan redovisar endast en méjlig utformning utifran
planbestammelserna. Exakt placering av traden eller andra atgéar-
der for att skydda ledningarna fran rotintrangning ska studeras i
projekteringsskedet. Om atgarder pa ledningarna krévs ska dessa
bekostas av exploatdren.
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9. Fastighetsagare till Tagarp 18:18 6nskar mojlighet till parkering fram-
for sitt hus, varfor lokalgatans dragning ar nagot olamplig. De dnskar ocksa
mojlighet till att uppfora ett nytt garage eller annan tillbyggnad pa fastighe-
ten.

Kommentar: Lokalgatan flyttas norrut fér minsta mojliga intrang
pa den berdrda fastigheten. Lokalgatans dragning motsvarar da-
gens servitut och befintlig vag. Mojlighet till uppférande av garage
eller annan tillbyggnad inom fastigheten ges.

2012-08-20

Mona Svensson
Stadsarkitekt
Burlévs kommun
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