PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende
beteckningar. Dér beteckning saknas galler
bestammelsen inom hela planomradet. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR
e ea» |inje pa kartan, ritad 3 meter utanfor planomradet

== Anvandningsgrans
— —— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK
Kvartersmark

[ B, ] Bostader, inslag pa bottenvaningen av icke

storande verksamhet med anknytning till boende
pa fastigheten tillats.

[ Bz | Bostader. Aven gruppboende av typen
LSS-boende och aldreboende medges. Inslag pa
bottenvaningen av icke stérande verksamhet
med anknytning till boende pa fastigheten tillats.

UTNYTTJANDEGRAD

Stérsta sammanlagda byggnadsarea fér omraden markerat med f
och f, skall vara hogst 40% av den sammanlagda fastighetsarean
inom de bada omradena.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
g Marken skall vara tillgénglig for gemensamhetsanlaggning i

form av tillfart till berérda fastigheter.

X Marken skall vara tillgénglig for allman gang- och cykeltrafik.

[FLi] Marken far inte bebyggas.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Bebyggelse skall uppforas i dverensstémmelse med anvisningar
i sarskilt kvalitetsprogram och med enhetlighet i material och
utforande av fasader och tak. Fargsattningen skall vara
samordnad inom omradet.

f Byggnader skall vara utformade som 13/4- plans kedjehus.

1

f B nader skall vara utformade som 1, 1"2eller 1 3/4-planshus.
2 Y99 P

é Hogsta byggnadshéjd i m. Mindre del av byggnad far, efter
prévning i bygglov, skjuta ut dver det takplan som anges i
planbestammelserna.

Am Minsta taklutning i grader.

MARKENS ANORDNANDE

| fastighetsgrans mot allman plats och gemensam mark som inte
ar bebyggd skall hack planteras pa ett avstand av 0,5 m innanfor
fastighetsgransen.

STORNINGSSKYDD

For bostader galler att byggnaderna skall utformas sa att den
ekvivalenta ljudnivan inomhus inte dverstiger 30 dBA (45 dBA
nattetid) i boningsrum. Byggnaderna skall utformas sa att alla
bostader har tillgang till uteplats dar 55 dBA ekvivalentniva (70
dBA maxniva) inte dverskrids.

MARKFORORENINGAR

Mark for bostader, gruppboende, aldreboende eller icke
stérande verksamhet skall vara efterbehandlad till minst niva
for kénslig markanvandning innan den tas i bruk for sitt
andamal. Detta skall sékerstéllas i samband med

bygglovgivning.
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Detaljplan for

Del av Strandangen, Tagarp 20:117 m fl
Burlovs kommun, Sk&ne lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

- Grundkarta

- Plankarta med planbestammelser
- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Fastighetsforteckning

- Sarskilt utlatande

| samband med att géllande detaljplan for omradet togs fram genomfordes
och utarbetades foljande undersokningar/program:

- Geoteknisk undersokning
- Markundersokning

- Riskanalys

- Kvalitetsprogram

Dokumenten ligger till grund fér planforslaget men ingar ej i handlingarna.

En kompletterande, detaljerad markundersokning har tagits fram och sane-
ring har genomforts under 2008 av Detox AB pa uppdrag av Strandangen i
Burlof KB.

SAMRADSSYNPUNKTER

Under plansamrad 25 oktober 2009 — 25 november 2009 framkom féljande syn-
punkter, vilka redovisas utforligare i det sarskilda utlatandet:

e Onskemal om kortare genomférandetid for detaljplanen.

e Fragor angaende befintliga och framtida gemensamhetsanlaggningar.
e Fragor kopplade till utférd sanering och framtida saneringsbehov.

Detaljplan for del av Strandangen, Tagarp 20:117 m fl. Lagakrafthandling 100514 Dpl nr 228
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BAKGRUND OCH SYFTE

En detaljplan for Strandangen, Tagarp 20:7 mm (F.d. Herman Gotthardt-
somradet) antogs av Kommunfullmaktige 2003-12-15. Planen syftade till att
mojliggora bostader och forskola inom ett fore detta verksamhetsomrade.

Storre delen av Strandangenomradet bebyggdes i samband med att planen
vann laga kraft, men i den sodra delen har omradet forblivit oexploaterat. Pa
grund av forandrade marknadsbehov 6nskar nu exploatéren LB-Hus AB att
en ny detaljplan for denna del av omradet tas fram.

Syftet med den nya detaljplanen ar att mojliggéra bostader under friare for-
mer &n tidigare i den véastra och mellersta delen av det nu aktuella planom-
radet. Vidare ska planen inom motsvarande delar aven mojliggdra gruppbo-
stader i form av LSS-boende och/eller aldreboende.

Den ostliga delen av planomradet har inkluderats i planforslaget i syfte att
tydliggdra vilka bestammelser som géller for bostadsbebyggelsen inom om-
radet. Inga forandringar jamfort med géllande plan har dock gjorts i denna
del.

BEHOVSBEDOMNING

Enligt bestdmmelserna i 5 kap. 188 plan- och bygglagen (PBL) samt 6 kap.
118 miljébalken (MB) skall en miljobeddmning goras av detaljplaner om
dess genomfoérande kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Planfdrslaget bedoms inte innebara betydande miljopaverkan varfér nagon
vidare miljébeddémning ej gors. Stallningstagandet motiveras med att:

o Planforslaget medger inte ndgon av de verksamheter som i enlighet
med 5 kap 18 § PBL kraver en miljokonsekvensbeskrivning.

e Planomradet berdrs inte av riksintresse eller annat férordnande och
ar forenligt med intentionerna i éversiktsplan och fordjupad 6ver-
siktsplan. Planforslagets bestimmelser innebar endast en mindre for-
andring i jamforelse med géllande detaljplan.

e Genomférandet av planen bedoms inte innebéra nagra risker for
manniskors halsa. Inga sérskilda riskobjekt paverkar planomradet
negativt. Trafikbuller fran narliggande véagar bedéms ej dverskrida
tillatna nivaer och planomradet bedéms inte heller vara paverkat av
allt for hoga nivaer av luftféroreningar.

Detaljplan for del av Strandangen, Tagarp 20:117 m fl. Lagakrafthandling 100514 Dpl nr 228
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PLANDATA

L&age och omfattning

Omradet som berdrs av den nya detaljplanen ar belaget vaster om Lomma-
vagen och sydost om Arlévs utfart mot cirkulationsplats Arlév pa Vastkust-
vagen/motorvag E6. | soder avgransas omradet av Repslagaregatan, i dster
och véster av Trossgatan och i norr av en mindre gata och befintlig park.
Planomradet omfattar ca 1,2 ha.

Markagoforhallanden
Marken ags av exploatéren LB-Hus AB.

Lommavagen

Planomréadet, vy mot nordost. | den 6stra delen finns sex genomférda hus
som foljer planforslaget och gallande plan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen och 6vriga férordnande
Planomradet ligger inom riksintresse for kustzonen. Forslaget bedoms inte
paverka riksintresset.

Oversiktliga planer, planprogram, avtal etc.

| kommunens 6versiktsplan, antagen oktober 1998, anges omradet som
blandad stadsbebyggelse med exploatering inom 10 &r. Oversiktsplanen for-
klarades aktuell -02 och -06.

Ett forslag till fordjupad oversiktsplan for Arlév var ute pa samrad under
hosten 2007 och ar nu féremal for revidering infor kommande utstéllning. |

Detaljplan for del av Strandéngen, Tagarp 20:117 m fl. Lagakrafthandling 100514 Dpl nr 228


http://www.burlov.se/upload/doc/foparlov_small.pdf

planen anges omradet som befintliga bostader med inslag av service, mindre
gronytor mm.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av gallande detaljplan for Strandangen, Tagarp 20:7
mm (Fd Herman Gotthardtsomradet), plan nr 197, som antogs av Kommun-
fullmaktige 2003-12-15. Enligt planen begrénsas markanvandning inom det
nu aktuella planomradet till boende och forskola i en vastlig del, samt till
endast boende i den mellersta och dstra delen.

FORUTSATTNINGAR

Markanvandning

Tidigare utgjorde planomradet del av ett storre industriomrade med blanda-
de verksamheter. Industrierna avvecklades i omgangar under slutet av 1900-
talet och ersattes under 2000-talet av bostéder, i enlighet med nu gallande
detaljplan. Inom det aktuella planomradet kom endast en 6stlig del att be-
byggas, i Ovrigt har omradet forblivit outnyttjat. Det galler dven den vastliga
del som avsattes for forskola som alternativ till bostader.

Bebyggelse

Oster om planomradet, langs Lommavigen, finns idag grupphusbebyggelse
i form av putsade parhus i tva plan. Till parhusen hérande komplement-
byggnader for garage, mindre verksamheter och liknande finns placerade
mot Trossgatan. Vaster om planomradet reser sig nybyggda punkthus i sex
vaningar. | soder ar bebyggelsen av villakaraktar, 1 — 1 % plan, blandad i al-
der och utformning. Husen ligger i anslutning till, men pa olika avstand fran
gata.

Naturmiljo, topografi och vegetation
Planomradet och dess omgivning ar relativt flack.

Tidigare industriell anvandning liksom byggaktiviteten har bidragit till att
naturmiljo och vegetation idag &r sa gott som obefintlig inom planomradet.
Undantaget utgors av de nyanlagda tradgardarna som hér till kedjehusen i
planomradets dstra del.

| planomradets narmsta omgivning utgors vegetationen framst av gronskan i
tradgardarna soder om Repslagaregatan, samt i anslutning till parhusen
langs Lommavagen. For omradet utgor parken norr om planomradet den
viktigaste gronstrukturen. Parken kommer att planteras med gras och ensta-
ka storre trad.

Markférhallanden

Geoteknik

En radonundersokning (Radonanalys — GJAB 2002-06-25), en oversiktlig
geoteknisk undersokning samt en miljoutredning av marksituationen inom
omradet ("Miljobedomningar — mark och vatten”, PNB Entreprenad AB,

Detaljplan for del av Strandangen, Tagarp 20:117 m fl. Lagakrafthandling 100514 Dpl nr 228
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2003-02-24) genomfordes i samband med att gallande detaljplan arbetades
fram. Informationen nedan ar hamtad ur gallande plan:

”Marken bestar till stor del av fyllning. Grundvattenytan ligger relativt hogt,
varfor kéllare bedoms som olampligt. Markforhallandena ar i 6vrigt homo-
gena Over ytan inom omradet och behover saledes inte paverka planutform-
ningen.”

Byggnader i 1-2 plan beddms kunna grundldggas utan sérskild grundfor-
starkning medan bebyggelse i 3-4 plan kan fordra viss grundférstarkning el-
ler byte av massor etc.

Radonundersokning konstaterade att marken utgor lagriskomrade, varfor ra-
donskydd inte erfordras.

Pa uppdrag av Burlévs Kommun har PNB Entreprenad AB utfort en miljo-
utredning av marksituationen pa omradet. Utredningen visar att fyllnads-
massorna pa omradet punktvis innehaller restprodukter fran historiska verk-
samheter pa fastigheten. Restprodukterna bedémdes inte utgéra en miljo-
och halsorisk for den kommande markanvandningen.

Under 2008 togs en detaljerad markundersékning fram och sanering genom-
fordes av Detox AB pa uppdrag av Strandangen i Burl6f KB. Analysresultat
och dtgérder redovisas 1 rapporten ”Strandéngen, Burlovs kommun, Detalje-
rad markundersokning och sanering” fran 2008-06-25. Sedan saneringen
genomfordes har Naturvardsverkets riktlinjer och bedémningsgrunder &nd-
rats vilket kan medfora krav pa ytterligare atgéarder i bygglovsskedet.

Fornlamningar
Tidigare schakter och aterfyllnader inom omradet innebar att ndgon fore-
komst av fornlamningar inte ar aktuell.

Dagvatten

Bostadsbebyggelsen som omfattas av gallande detaljplan ansluts till kom-
munens dagvattennat i korsningen Gotthardsgatan/Hamngatan. Fordroj-
ningsmagasin for dagvatten finns pa den tidigare grasbevuxna allméanna
platsen mellan Gotthardsgatan och Arlévsvagen, samt inom ett mindre om-
rade omedelbart vaster om planomradet, langs Repslagarevéagen. Utslapps-
mangderna till dagvattennat far for hela Strandangsomradet inte Gverskrida
10 I/s.

Trafik och gata

Planomradet ar fordelaktigt belaget i nara anslutning till viktiga trans-
portstrak, framfor allt Vastkustvagen som leder in mot Malmé. Vastkustva-
gen nas fran Repslagaregatan via Lommavégen och Arlévsvagen, véag 18.

Repslagaregatan anvéands endast av boende i omradet, varfor trafikméangden

ar begransad. Hogsta tillatna hastighet ar 30 km/h. Parkering ar tillaten i
langsgaende riktning pa bada sidor om gatan.

Detaljplan for del av Strandangen, Tagarp 20:117 m fl. Lagakrafthandling 100514 Dpl nr 228
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Inom det omrade som omfattas av géllande detaljplan &r en inre lokalgata
runt parken anlagd.

Gang- och cykel

Separat gang- och cykelbana finns langs Lommavagen samt langs Arl6vs-
vagen, vag 18. Langs Repslagaregatan och Trossgatan delar cyklister och bi-
lister korbana.

Kollektivtrafik

Omradet ar val forsorjt med kollektivtrafik. Burldvs station med uppehall
for pagatagstrafik ligger 1,2 km norr om omradet. Hallplats for regionbuss
132 mellan Malmé och Landskrona finns pa Lommavagen, nordost om
planomradet. Regionbuss 133 mellan Malmé och Lomma via Alnarp plane-
ras fa en hallplats alldeles vaster om omradet inom kort. Déarut6ver finns
mojlighet att ta regionbuss mellan Malmé och Lund med hallplats vid Sock-
erbitstorget, ca 800 m fran omradet.

Service

Forskola och grundskola finns pa gang- och cykelavstand fran omradet, pa
andra sidan Lommavagen. Intill omradet finns en ny livsmedelsbutik och pa
Burldvs centrum, ca 1,5 km bort, finns ett stort utbud av butiker.

Teknisk forsorjning

Ledningsnét for vatten och avlopp, fjarrvarme och el finns utbyggt i omgi-
vande allménna gator. Nétstation for el medges i géllande plan strax norr om
det nu aktuella planomradet.

Miljo- och hélsorisker

Buller

Strandangsomradet berdrs av trafikbuller fran tre hall; fran Vastkustvagen
och Arlovsvagen i vaster och fran Lommavagen i norr och 6ster. Krav pa
bullerskydd ar infort i gallande plan nr 197. Uppférda bullerskérmar i kom-
bination med det skydd som omgivande ny bebyggelse innebér bedéms bi-
dra till att bullerstérningarna pa planomradet inte &r allvarliga. Inte heller
trafikbullret frdn Repslagaregatan, Trossgatan och Arlévsvéagen bedéms ut-
gora nagon pataglig stérning pa planomradet.

Riskobjekt

En sérskild riskanalys (GSA 2003-06-13) genomfordes i samband med att
gallande plan arbetades fram. Analysen avsag de tre riskobjekt som beror
omradet, namligen bensinstationen, transportlederna for farligt gods respek-
tive gasolstationen vid Repslagaregatan. Riskanalysen visade pa sa lag risk i
alla tre avseendena att det inte ifragasatter anvandningen av omradet for bo-
stader. Forutsattningarna har inte forandrats ndmnvért sedan riskanalysen
gjordes. Resultatet av analysen anses darmed fortfarande vara aktuell.

Miljokvalitetsnormer

Detaljplan for del av Strandangen, Tagarp 20:117 m fl. Lagakrafthandling 100514 Dpl nr 228
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Gallande miljokvalitetsnormer med avseende pa fororeningar i luft bedoms
ej 6verskridas inom planomradet.

Markfororeningar

Marksanering inom planomradet har genomforts under 2008 vilket redovi-
sas i en sarskild rapport (Detox AB 2008-06-25). Marksaneringen utgick
fran de forhallanden som forelag i gallande detaljplan och utfordes enligt de
riktlinjer som var gallande under 2008.

FORANDRINGAR

Markanvandning

Planférslaget innebér att den vastra och mellersta delen av planomradet ges
anvandningen bostader vilket utvecklas och preciseras till att &ven innefatta
gruppbostader i form av LSS-boende och &ldreboende. | den 6stra delen
medges endast bostader. For samtliga bostader galler att dven inslag pa bot-
tenvaningen av icke storande verksamhet med anknytning till boende pa fas-
tigheten tillats.

¢ ® O |
e | _;(-) (-)( i
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Ilustrationskarta for del av planomradet (LB-Hus)

Bebyggelse

Enligt planforslaget medges i den Ostra delen kedjehus i 1 % plan. Byggan-

det av denna del har redan pabdrjats, med stod i gallande detaljplan (ej farg-
lagda pa karta ovan). Kedjehusen har utformats med vitputsade fasader och

ar placerade i nara anslutning till Trossgatan.

I den mellersta och véstra delen av planomradet medges bostadshus i 1, 1 %
och 1 % plan.

Bostadshusen ska utformas i enlighet med sedan tidigare utarbetat kvalitets-

program. Férgsattningen, materialval och utférande av fasader och tak ska
vara samordnad.

Detaljplan for del av Strandangen, Tagarp 20:117 m fl. Lagakrafthandling 100514 Dpl nr 228
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Krav pa sadeltak stalls i befintlig detaljplan men foreslas tas bort. Aven kra-
vet pa att byggnader skall vara placerade med ena fasaden eller carport 1 m
fran tomtgrans mot gata eller gemensam mark utgar. Skalet ar att medge
storre frihet att anlagga uteplatser med goda solforhallanden. Da bebyggel-
sen pa motstaende sida av Repslagaregatan ligger fritt placerade i forhallan-
de till fastighetsgrans beddéms detta anda kunna ge en sammanhallen bebyg-
gelsemiljoé mot gata.

Mark och grénstruktur

En stadsméssig gatumiljo efterstravas inom Strandéangsomradet och det ar
viktigt att bade bebyggelse och planteringar inom kvartersmark bidrar till
detta. Dar fastighetsgransen mot gata, annan allman plats eller gemensam-
hetsanlaggning ej bebyggs stalls darfor krav pa hackplantering. Hackar ska
placeras 0,5 m innanfor fastighetsgransen.

Dagvatten

Fastigheterna inom planomradet ansluts till den damm for férdréjning av
dagvatten som anlagts i samband med genomférandet av géllande detalj-
plan. Befintlig dagvattendamm &r dimensionerad for att ta emot dagvatten
fran hela Strandangenomradet.

Trafik och gata

Trafik inom planomradet matas fran Repslagaregatan samt Trossgatan. Lo-
kalgator anldggs pa kvartersmark. Lokalgator beddms kunna rymmas inom
den befintliga gemensamhetsanlaggningen Tagarp ga:8.

Parkeringen i omradet sker helt pa kvartersmark med tva platser per bostad
for markbostader med &ganderatt och 1,5 plats per bostad for markbostéder
med hyresrétt.

Gang- och cykel
Mellan den mellersta och dstra delen ska marken hallas tillgangligt for all-
man gang- och cykelstrak. Straket binder samman parken/bostadsomradets
norra delar/Lommavagen med Repslagaregatan och bostadsomradet soder
om planomradet.

Teknisk forsorjning
Den nya bostadsbebyggelsen ansluts till befintliga ledningar i allmén gata.

Buller

For att sakra en god boendemiljo inom omradet stélls enligt planforslaget
krav pa att Naturvardsverkets rekommenderade riktvarden for trafikbuller i
boendemiljo ej dverskrids. Gallande riktvéarden ar: 30 dBA ekvivalentniva
inomhus, 45 dBA maximalniva inomhus nattetid, 55 dBA ekvivalentniva
utomhus (vid fasad) och 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till
bostad.

Detaljplan for del av Strandangen, Tagarp 20:117 m fl. Lagakrafthandling 100514 Dpl nr 228
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Markféroreningar

Eftersom omradet tidigare anvants for industriandamal skall marken uppfyl-
la krav for kanslig markanvandning innan den kan anses vara lamplig for
sitt andamal. Delar av omradet sanerades i samband med gallande detaljplan
men pa grund av att bebyggelse foreslas i nya lagen infors en planbestam-
melse om att mark for bostader, gruppboende, &ldreboende och icke storan-
de verksamheter skall vara efterbehandlad innan den tas i bruk for sitt an-
damal.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planfdrslaget med tillhdrande andringar har utarbetats av FOJAB arkitekter.
Medverkande fran kommunen har varit samhallsbyggnadschef Mona Svens-
son samt planarkitekt Kerstin Lonnhag.

2010-05-14

Arkitekt SAR/MSA Samhallsbyggnadschef
Karin Fagerberg Mona Svensson
FOJAB arkitekter Burldvs kommun

Detaljplan for del av Strandangen, Tagarp 20:117 m fl. Lagakrafthandling 100514 Dpl nr 228
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Detaljplan for
del av Strandangen, Tagarp 20:117 m fl
Burlévs kommun, Skane lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen hanteras med enkelt planforfarande och beraknas bli foremal
for samrad under november méanad och darefter kunna antas av Tekniska
namnden under varen 2010.

Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid bestams till 5 ar efter det att planen vunnit
laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
| detaljplanen ingar ingen allmén platsmark.

Exploatoren LB-Hus AB &r ansvarig for genomférandet inom kvartersmark.

Avtal

Overenskommelse infér genomforande av projektet Strandangen har traffats
mellan LB-Hus AB och Burlévs kommun, genom dess bygg- och anlagg-
ningsnamnd, och godkandes av kommunfullmaktige 2003-01-20.

Plankostnadsavtal har tecknats mellan Burlovs kommun och LB-Hus AB.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning har genomférts med stod av gallande detaljplan nr 197.
Fornyad fastighetsbildning kan vid behov ske med stdd av denna detaljplan.

Gemensamhetsanlaggning Tagarp ga:8 galler for gator och belysning inom
planomradet och tillfarter till fastigheter inom planomradet forutsatts kunna
I6sas inom gemensamhetsanlaggningen. Samtliga fastigheter inom omradet
skall vara anslutna till Tagarp ga:8.
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Detaljplanen for Strandangen, Tagarp 20:7 mm (F.d. Hermann Gotthardt-
somradet), antagen 2003-12-15, mojliggor bildande av en gemensamhetsan-
laggning for dagvatten och fastigheterna inom aktuellt planomrade skulle
kunna anslutas till en sddan gemensamhetsanlaggning.

EKONOMISKA FRAGOR
Exploateringen avses bara samtliga kostnader inom exploateringsomradet.

TEKNISKA FRAGOR

Anslutningar till forsérjningsnat skall ske enligt kommunens anvisningar.

| samband med att detaljplan nr 197 togs fram gjordes en enklare geoteknisk
undersokning som fortfarande beddms vara aktuell. Fordjupad geoteknisk

undersdkning forutsatts goras av exploatéren fére projektering och val av
grundlaggningsmetod.

Markarbeten forutsatter anmalan till tillsynsmyndigheten enligt 9 kap 68
miljobalken.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Medverkande fran kommunen har varit planarkitekt Kerstin Lonnhag.

2010-05-14

Arkitekt SAR/MSA Samhallsbyggnadschef
Karin Fagerberg Mona Svensson
FOJAB arkitekter Burlévs kommun
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