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GRUNDKARTA

Arlov 6:7
Burlévs kommun

Framstéllningsmetod: Utdrag ur primarkarta

Faltkontroll i augusti 2008

Fastighetsutredning aktuell: 2008-09-01

Koordinatsystem plan: Sweref 99 13 30
Koordinatsystem héjd: RH 2000

Kartan framstélld av Jenny Martinsson 2008-09-03

METRIA

INGAR | LANTMATERIET
Malmokontoret tel 040 660 8170

GRUNDKARTEBETECKNINGAR:

Traktgrans , kvarterstraktgrans
Fastighetsgrans
Annangrans (rattighet m.m)

Kvartersnamn som utgér del av fastighetsbeteckning

Anvandni ans allande med fastighetsgrans

+ Rutnatskryss
KVARTERET
2 Registernummer for fastighet med kvartersnamn
ARLOV Traktnamn

6:7 Registernummer far fastighet med traktnamn

s:7 Registernummer faor samfallighet

ga:2 Registernummer for gemensammhetsanlaggning
———o6—96— Utfartsforbud

Administrativt bildad tomt
Bostadshus resp. uthus karterat efter husliv.

Bostadshus resp. uthus karterat efter takkonturen.
Kyrka

Byggnad i allmanhet.

Skarmtak

Transformatorbyggnad

Staket eller plank

Stenmur

Stodmur

Hack

Vagbana
G8ngstig

Slant

Dike

Strandlinje

Agoslagsgrins

Barrtrad

Lovtrad

Lovskog resp. barrskog symboler
Aker

Angs- hag- eller betesmark
Karr, mosse, sankmark
Vattenyta

Jarnvigsspér
Polygonpunkt
Stolpe
Belysningsstolpe
Fornlamning
Avvdgd hojd

Hd jdkurvor

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Endast
angiven anvéandning och utformning &r tillaten. Bestammelser utan
beteckning géller inom hela planomradet.

GRANSER

Planomradesgréns, placerad 3 m utanfér planomradet.
— . — Anvandninggrans.

— - . — Egenskapsgrans.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allman platsmark

EPARKE Parkmark

Kvartersmark

B Handel

UTNYTTJANDEGRAD
e 0000 Stérsta byggnadsarea i m? fér handel.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far ej bebyggas.

Marken far endast bebyggas med markanlaggning for
lastdandamal, sophantering samt kundvagnsskjul. Plank far

uppféras med en totalhdjd pd 1,8 meter.

u Marken skall vara tillganglig for allmanna underjordiska
ledningar.

parkering Parkering skall anordnas med minst 15 p-platser/1000 m?
bruttoarea (BTA). I anslutning till parkering kan kundvagnsskjul
anordnas.

Skyltar far ej anordnas pa byggnads tak. Skyltar far anordnas pa mark med
en hogsta tilldtna héjd pd 10 meter.

MARKENS ANORDNANDE
p— - =&~ Kérbar utfart far ej anordnas.

Markh&jden inom omradet skall anpassas till anslutande gata.

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE
Hogsta totalh6jd i meter (réknat till nock eller motsvarande).

S Trad skall planteras.

Endast kallarlésa byggnader far uppféras.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfdrandetiden &r 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Detaljplan for Antagen av Tekniska Namnden

. 2008-12-08
ARLOV 6 ' 7 m ﬂ Vunnit laga kraft
2009-01-22

Burldévs kommun, Skane lan

Genomforandetidens slut

Uppréattad: 2008-09-08, 2014-01-22
rev: 2008-11-17 Plannummer
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Som tillhor forslag till ny detaljplan for Arlov 6:7 m fl,
Burlovs kommun, Skane lan

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE

PLANPROCESSEN

PLANDATA

Lage, avgransning,
areal

Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning

Plankarta med planbestammelser, skala 1:400, samt illustrationskarta
Sarskilt utlatande

Syftet med detaljplanen ar att omvandla planomradets nuvarande mark-
anvandning — bilservice - till handel med livsmedel.

Processen for en detaljplan regleras i Plan- och bygglagen. Denna detalj-
plan bedrivs med ett enkelt planforfarande. Att detaljplanen genomfors
med enkelt planforfarande grundar sig pa att forslaget ar av begransad
betydelse samt att forslaget ar forenligt med den fordjupade dversikts-
planen som &r under upprattande. Planarbetet delas in i tva skeden:
plansamrad och darefter antagande. Under plansamradet har myndighe-
ter, kommunala instanser, berérda boende, sakédgare och allmé&nheten
moéjlighet att komma in med synpunkter. Darefter kan detaljplanefér-
slaget antas. Efter det att planen vunnit laga kraft kan bygglov ges och
utbyggnaden paborjas.

| 7 ® =

plan- antagande LAGA genomforande
samrad KRAFT

Planomradet ar belaget i sddra Arlév, mindre an en kilometer fran Bur-
16vs station. Planomradet avgransas av Dalbyvagen i norr och Elisetorps-
vagen i 6st och soder. | vaster avgransas planomradet av en parkering.
Planomradet omfattas av fastigheten Arlov 6:7 som &gs av Midroc Pro-
perty Development AB samt delar av fastigheten Arlév 6:2, som ags av
Burlévs kommun. Planomradet ar cirka 0,4 hektar. Planforslaget forutsat-
ter aitrcirka 300 m? i dster inkops av Burlovs kom
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan fran 1998, aktualiserad 2002, framgar over-
gripande mal sdsom: "samhallsbyggandet ar en standigt pagaende pro-
cess, dar manga sma delbeslut 1angsiktigt skall medverka till en positiv
utveckling av kommunen”. Ett av malen fér bebyggelse ar att mojliggora
integration av stadsbebyggelsens funktioner, sdsom boende, arbetsliv,
service och kultur och fritid.

Planomradet finns inte medtaget som ett utvecklingsomrade i 6versikts-
planen.

Fordjupad Oversiktsplan

Detaljplaner

Kommunen haller pa att uppratta en fordjupad 6versiktsplan for Arlov.
Den fordjupade Oversiktsplanen ar hittills en samradshandling daterad till
september 2007. | den fordjupade 6versiktsplanen framgar det att det
finns en god balans mellan bostédder och arbetsplatser och den framtida
utvecklingen syftar till att starka blandstaden. Planomradet inbegrips i
den fordjupade oversiktsplanen. Planomradet inkluderas i ett omrade av-
satt for "Bostader, idrott och park. Mindre komplettering med handel och
service.”

Planomradet berérs av en gallande detaljplan — "Forslag till andrad
stadsplan for Arlév 6:7 m.fl. i Arlévs samhélle, Burlévs kommun, Malmo-
hus Ian.” — (nummer 97) som faststalldes 1973. Den géllande detaljpla-
nen reglerar markanvandningen till parkmark utmed Dalbyvéagen, reste-
rande mark inom planomradet regleras for motorservice. Féljande gal-
lande planer angransar detaljplaneomradet: nr 38 - del av Arlév 6:2, nr
64T - stadsagan 209 m fl i Arlév (med tillaggsbestammelser) och nr 69 -
kv Humlemaden i Arl6v.

Ovriga kommunala beslut

Tekniska namnden fattade 2008-02-11 beslut om att pabdrja detaljpla-
nearbete for fastigheten Arlév 6:7.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN OCH FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Markradon

Bebyggelse

Planomradet &ar relativt plant och bestar idag av en asfalterad yta for
bensinverksamheten. Vegetationen inom planomradet bestar av en eta-
blerad tréddrad utmed Dalbyvagen i norr samt en grasyta i Oster.

En radonundersokning genomfordes 1991 och inget hogriskomrade pa-
traffades. Overvagande delar av Burldovs kommun ligger pa lag- och nor-
malriskmark.

Planomradet bestar av en Preemstation av typen Micro, d v s bensinsta-
tionen innehaller ingen forsaljning av livsmedel eller dylikt. Preemstatio-
nen ar obemannad. Inom planomradet finns tva byggnader, den ena in-
nehaller en verkstad (MECA) och den andra star tom, har tidigare varit
"gor-det-sjalv-verkstad”. Férutom byggnaderna finns det inom omréadet
tre drivmedelspumpar, varav tva bensinpumpar som ar skyddade med
tak och dieselpumpen som star utan tak.

Soder om planomradet ligger Elisetorps bostadsomrade. Elisetorp bestar
bland annat av nio flerbostadshus i 9 %2 vaningar, punkthus i 4 vaningar
samt flerbostadshus med 3 vaningar.

Omradet norr om Dalbyvagen ar ett 6ppet gronomrade, som, nar denna
plan framarbetas, haller pa att detaljplanelaggs for bostader. | norddst
ansluter ett villakvarter till planomradet.
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Fororeningar

Gator och trafik

Kollektivtrafik
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Bensinstationen och dven gor-det-sjalv-verkstaden tillhandahaller farliga
produkter som exempelvis bensin, diesel, bly och/eller MTBE (giftig till-
sats i bensin som anvands som ersattning for bly). Det kan bli aktuellt
med en marksanering innan marken kan nyttjas fér annan verksamhet.
Vid avvecklandet av en bensinstation genomfors det provtagning av mark
och grundvattnet, for att se om marken har en omfattande férorening.

En sanering av marken sker i samrad med miljoférvaltningen.

Planomradet har tillfart via Elisetorpsvagen fran Dalbyvagen. Dalbyvagen
har en reglerad hastighet till 50 km/h. Elisetorpsvagen ar hastighetsbe-
gransad till 50 km/h. Utmed Elisetorpsvéagen finns tradplantering, trotto-
ar samt infallda parkeringsplatser. Utmed Dalbyvagen finns en gang- och
cykelvag.

Busslinje 172 som trafikerar strackningen Malmo — Staffanstorp har en
hallplats i direkt anslutning till planomradet pa Dalbyvagen.

Riksintressen och forordnanden

Fornlamningar

Service

Teknisk forsorjning

VA och dagvatten

El och tele

Energi/varme

PLANFORSLAGET

Mark och vegetation

Bebyggelse

Tillgadnglighet

Detaljplaneomradet berérs av riksintresset for kustzon. | Lansstyrelsens
kulturmiljéprogram finns Arlév utpekat som sarskilt vardefull kulturmiljo
for ortens utveckling fran sockerbrukets etablering fram till det samhalle
Arlov ar idag, det finns ett flertal valbevarade byggnader och omraden
som visar pa ortens utveckling. Inom planomradet saknas byggnader av
betydelse for ortens kulturmiljovarde.

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.

Inom naromradet fran planomradet finns i nordost forsakringskassan,
samt vardcentral med folktandvard. Langs med Dalbyvagen mot Lunda-
vagen till finns &ven post och bank.

Planen ligger inom kommunalt verksamhetsomrade.

Kommunteknik ansvarar for VA-natet i kommunen. Burlévs kommun ar
delagare i Sydvatten som forser kommunen med dricksvatten. Avlopps-
vattnet fran Burlov renas i Malmos reningsverk i Sjélunda.

I Arldv finns ett kommunalt dagvattenledningsnat utbyggt. Dagvattenre-
cipienterna ar Kalinadn och Alnarpsan. Utflodet av dagvattnet fran fastig-
heten utgar frdn kommunens standard pa 1,5 I/s/ha. Dagvattenhanter-
ingen ska vara dimensionerad for 10-arsregn.

Malmé Energi EIndt AB ansvarar for kommunens eldistributionsnat och
ansvaret for tele ligger hos Telia AB.

I Burldv finns ett fjarrvarmenat etablerat och det svarar Malmd Varme AB
for. E.ON star for el-distributionen.

Planforslaget foreslar parkmark utmed Dalbyvagen, for den tradrad som
star langs Dalbyvagen. Ett nytt gronstrak foreslas langs Elisetorpsvagen.

Detaljplaneférslaget medger en byggratt fér handel p& 1100 m?. | detalj-
planen regleras den nya bebyggelsens med en hdgsta totalhdjd pa atta
meter.

Tomtmark och byggnader ska vara tillgéngliga for och kunna anvéndas
av personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Tillganglighet
och anvandbarhet av tomtmark granskas i bygglovsskedet medan till-
ganglighet och anvandbarhet av byggnader granskas i skedet for bygg-
anmalan.
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Innan marken exploateras ska en bedémning av marken ha genomforts
for att sakerstélla om marken behéver saneras eller ej. Livsmedelshandel
klassas som mindre k&nslig markanvandning.

Befintliga VA-ledningar inom fastigheten kommer att rivas vid byggnation
och nya ledningar kommer att dras for Nettobutiken.

Geotekniska forhallanden

Gator och trafik

En geoteknisk utredning finns ej framtagen, men skall tas fram fore
bygglovet.

Inga nya gator planlaggs. En kundparkering foreslas upprattas pa den
Ostra delen av tomten. Parkering skall dimensioners med 15 platser/1000
m? bruttoarea (BTA). Cykelparkering anordnas i anslutning till butikens
entré.

Den befintliga dstra tillfarten till tomten kommer att utnyttjas som tillfart
till kundparkeringen. En ny tillfart kommer att upprattas for butikens la-
ger- och varuhantering pa den véstra delen av tomten.

Riksintressen och forordnanden

Service

Teknisk forsorjning

VA och dagvatten

Den forandrade markanvandningen bedéms ej paverka riksintresset for
kustzonen, inte heller de omraden som pekats ut i Lansstyrelsens kul-
turmiljéprogram.

Att etablera livsmedelshandel i planomradet ar positivt for de boende pa
Elisetorp. Det &r aven positivt for de planerade bostaderna norr om Dal-
byvagen.

Telia och E.ON:s ledningar i dstra delen av planomradet planlaggs som u-
omraden.

Planomradet kommer att anslutas till det kommunala VA-natet. Spillvat-
ten- och drickvattenledningar finns omedelbart séder och 6ster om plan-
omradet, ledningen gar i Elisetorpsvagen. Kommunen har som huvud-
princip att vid utbyggnad av bostader eller verksamhetsomraden ska
dagvattnet omhéandertas lokalt, i kombination med férdréjning. Planom-
radet kan forutom det lokala omhandertagandet ansluta till huvudled-
ningen for dagvatten, da planomradet ligger i direkt anslutning till led-
ningen, ledningen gar i Elisetorpsvagen.

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Barnperspektiv

Riskhansyn

MILJOPAVERKAN

Miljokvalitetsnormer

Enligt FN:s barnkonvention ska barns bésta sattas i framsta rummet.
Eftersom forslaget syftar till att bygga en livsmedelsbutik har barnper-
spektivet inte utgjort en primar infallsvinkel i planens utformning. Méjlig-
heten till ett sakert rérelsemonster kommer att beaktas vid projektering-
en.

Detaljplanens realiserande innebar att bensinstationen och hanteringen
med bensinprodukter utgar och marken saneras vilket minskar riskbil-
den.

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett styrmedel i det svenska miljoarbetet
som regleras i miljobalkens femte kapitel. En miljokvalitetsnorm ska tas
fram pa vetenskapliga grunder och ange den lagsta godtagbara miljokva-
litet som manniskan och/eller miljon kan anses tala. For narvarande finns
miljokvalitetsnormer for luftkvalitet omfattande kvavedioxid, svaveldiox-
id, bensen, kolmonoxid, bly och partiklar, for fisk- och musselvatten samt
for buller.
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Miljokvalitetsnorm fér utomhusluft, SFS 2001:527

Matningar visar att halten féroreningar i Arlév luft understiger miljo-
kvalitetsnormerna, men dverskrider den 6vre gransen for utvardering.
Detta innebar att kommunen har en skyldighet att utféra matningar kon-
tinuerligt.

Denna detaljplan bedéms dock ej medfora ndgon 6kning av férorenings-
halten som foranleder en 6kad risk i Arlov.

Miljokvalitetsnorm foér omgivningsbuller, SFS 2004:675
Miljokvalitetsnormerna for buller innebér att kommuner med fler an 250
000 invanare ska kartlagga bullernivderna 2006 och utifran kartlaggning-
en utarbeta atgardsprogram. Ar 2011 kommer dven kommuner med mer
an 100 000 invanare att omfattas. En sddan kartlaggning goérs pa en
strategisk niva, ej i detaljplan.

Realiserandet av detaljplanen innebér att bensinstation och bilservice
utgar, marken saneras och ersatts med en livsmedelsbutik och darmed
en forbattring av malet giftfri miljé och grundvatten av god kvalitet. De-
taljplanen framjar malet god bebyggd miljoé och begransad klimatpaver-
kan da etableringen innebar en god tillganglighet till service for de boen-
de inom gang- och cykelavstand. Omhandertagande av dagvatten bidrar
till malen levande sjoar och vattendrag samt grundvatten av god kvalitet.

Detaljplanen omfattar en omvandling av markanvandningen inom fastig-
heten Arlév 6:7 m fl. Detaljplanen medfér en forandring fran en verk-
samhet som kan alstra giftiga &mnen till en verksamhet med kommersiell
service. Detaljplanen beddéms inte komma att innebé&ra en betydande mil-
jopaverkan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran det att den vunnit laga
kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Mona Svensson
Samhallsbyggnadschef,

Burlévs kommun

Forslag till detaljplan har upprattats av Ramboll Sverige AB genom Kristi-
na Hermansson, planeringsarkitekt och Yvonne Larsson, planeringsarki-
tekt. Bestallare ar Midroc Property Development AB, Magnus Skiold, pro-
jektledare ar Basim Al Daher. Samarbete har skett med Burlévs kom-
mun, samhallsbyggnadsférvaltningen.

Kristina Hermansson
Planeringsarkitekt FPR/MSA,

Ramboll Sverige AB
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Som tillhor forslag till ny detaljplan for Arlév 6:7,
Burlovs kommun, Skane lan

INLEDNING

Detaljplanen syftar till att omvandla nuvarande bensinstation till livsme-
delshandel. Midroc Property Development ar agare till fastigheten Arlév
6:7 och ar den forvantade exploatdren av planomradet. Omradet ar i nu-
laget reglerat av en detaljplan med bestammelse for bilservice (motor-
service). Planférslaget férutsatter att cirka 300 m? mark i dster inképs av
Burlévs kommun.

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, eko-
nomiska och fastighetsrattsliga atgarder som erfordras for ett samordnat
och andamalsenligt genomforande av detaljplanen. Genomférandebe-
skrivningen har dock ingen sjélvstandig rattsverkan. Beskrivningen god-
kdnns av kommunfullméktige i samband med antagandet av detaljplanen
och blir darigenom vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Genomforandetid

Agoforhallanden

Planarbetet avses handlaggas med enkelt planférfarande i enlighet med
plan- och bygglagen 5 kap 28 8.

Planprocessen beriaknas fortga enligt foljande tidplan:

Samrad host 2008
Antagande i Tekniska namnden vinter 2008
Laga kraft vinter 2008

Detaljplanens genomférandetid foreslas vara 5 ar fran det att denna vun-
nit laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsagare en garanterad ratt att efter
anstkan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomféran-
detidens slut ar fastighetségaren ej langre garanterad byggratt. Kommu-
nen kan da andra eller upphava planen.

Midroc Property Development ager fastigheten Arlov 6:7. Planfoérslaget
forutsatter att cirka 300 m? mark i 6ster inkdps av Burlévs kommun.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap, ekonomiska fragor

Inom mark som i féreliggande detaljplan ar utlagd som kvartersmark an-
svarar berdrd markagare/exploatdr for byggnads- och anlaggningsarbe-
ten. Samtlig byggnation och anlaggningsarbeten féranledda av projektet
bekostas av berdérd markégare/exploatér.

Burlévs kommun ar huvudman for allman platsmark inom detaljplaneom-
radet.

Kommunteknik ansvarar fér det kommunala vatten och avloppsnéatet i
kommunen. Fjarrvarme- och elnatet inom planomradet ansvarar E.ON
for.

Vid nybyggnation inom planomradet aligger det berdrd markaga-
re/exploatdr att undersbka marken avseende geoteknik, markférorening-
ar och markradonférekomst. Sanering av fororenad mark bekostas av
exploatéren.
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Fastighetsbildning och 6vriga lantmateriatgarder inom planomradet be-
kostas av berérd markagare/exploatér/anlaggningsagare.

Ledningar under mark Det finns el- och teleledningar inom planomradet. Dessa planlaggs som
u-omraden férutom pa den stracka dar ny teleledning kravs for ny bygg-
nad.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning Fastighetsbildning utférs av Lantméterimyndigheten. Planférslaget forut-
satter att cirka 300 m? mark i dster inkdps av Burlévs kommun.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Genomférandebeskrivningen ar upprattad av Ramboll Sverige AB genom
Kristina Hermansson, planeringsarkitekt och Yvonne Larsson, planerings-
arkitekt. Bestallare &r Midroc Property Development AB, Magnus Skiéld,
projektledare ar Basim Al Daher. Samarbete har skett med Burldvs kom-
mun, samhéllsbyggnadsférvaltningen.

Mona Svensson Kristina Hermansson
Samhallsbyggnadschef, Planeringsarkitekt FPR/MSA,
Burlévs kommun Ramboll Sverige AB
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