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Lagakrafthandling

Detaljplan for Tagarp 15:141 i Arlov,
Burlévs kommun

Planbeskrivning

HANDLINGAR
Till detaljplanen hor férutom denna planbeskrivning aven plankarta med
illustration och planbestdmmelser samt en genomférandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Detaljplanen, som &r en andring av befintlig plan, syftar till att mojliggéra
exploatering av fastigheten med i forsta hand bilhandel och verkstad.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen innebér att mojligheten att bebygga fastigheten atergar till
hur mojligheten var innan nuvarande detaljplan antogs. Huvudandamalet
ar att mojliggora handel med bilar och/eller annan sallanképshandel. For
att &ven mojliggora annan anvandning av omradet tillats dven
industriverksamhet och kontorsetablering med vissa villkor knutna till
riskbedémningen.

Med anledning av att planen har begransad betydelse, saknar intresse for
allmanheten och &r forenlig med 6versiktsplanen kommer enkelt
planforfarande att anvéndas.

FORENLIG MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN
Planomradet &r tidigare detaljplanelagt. Planforslaget bedoms vara
forenligt med hushallningsbestammelserna i miljobalken.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet &ar belaget i norddstra delen av Arlov, dster om Testvéagens
vandplats samt mellan E6:1 och s6dra stambanan.
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Lagakrafthandling
Planomradet i norddstra delen av Arlov

Areal
Planomradet upptar drygt 2,2 ha kvartersmark.

Markagoforhallanden
All mark ar i privat &go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
Oversiktliga planer
Omradet ar i gallande dversiktsplan utlagd som detaljplanelagd mark.

Detaljplaner
For planomradet géller detaljplan antagen av byggnadsnamnden i Burlovs
kommun 1991-06-24.
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Gallande detaljplan fran 1991

Program for planomradet
Planprogram har inte upprattats eftersom omradet redan ar detaljplanelagt
och foreslagna forandringar ar sma.

Miljokonsekvensbeskrivning
Separat miljokonsekvensbeskrivning har inte uppréattats. Konsekvenser
redovisas i planbeskrivningen.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Planomradet utgors av forhallandevis plan obebyggd mark. Risig
vegetation forekommer i relativt stor omfattning. Mot jarnvagen finns en
ca 10 meter bred granplantering.
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Lagakrafthandling

PLANENS UTFORMNING OCH KONSEKVENSER

Struktur

Detaljplanen foljer samma princip som hittills gallande plan. Vid
planandringen 1991 gjordes vissa justeringar avseende mark som inte far
bebyggas. Nu foreslagen planandring innebér att forhallandena innan 1991
aterkommer.

Bebyggelse

Avsikten med detaljplanen &r att i forsta hand uppféra en byggnad for
forséljning av motorfordon med tillhérande verkstadsdel. Mojlighet att
utnyttja omradet for industriell verksamhet och kontor ska ocksa finnas.

Gator och trafik
Tillfart till omradet sker fran Testvagen

Storningar
Norr om planomradet gar E6:1. Planen innebar att ingen bebyggelse tillats
narmre vagen &n 50 meter.

Soder om planomradet finns sddra stambanan. Ingen bebyggelse tillats
narmre sparmitt an 30 meter, vilket & samma som i géllande detaljplan.

Riskbeddmning

Planomradet &r belaget i anslutning till saval vag som jarnvég dar farligt
gods transporteras. Enligt den av bland annat lansstyrelsen i Skane lan
framtagna rapporten “Riktlinjer for riskhdnsyn i samhallsplaneringen”
(RIKTSAM) ska en riskbedémning goras.

Inom avstandet 0-30 meter fran vag respektive jarnvag far, enligt
detaljplanen, ingen bebyggelse uppforas. Omradet kan utnyttjas for
trafikandamal eller markparkering. Dessa andamal 6verensstammer med
RIKTSAM:s forslag pa markanvandning.

Inom avstandet 30-70 meter fran vag respektive jarnvag kan, enligt
RIKTSAM, séllankdpshandel, bilservice och industri tillatas om
befolkningstatheten underskrider 1 person/1000 kvm tomt. Enligt
illustrationen till detaljplanen kommer ca 500 kvm av en utstéllningshall
for bilar att hamna nédrmre vag E6 an 70 meter. Markens beskaffenhet
mellan planomradet och E6 utgors av en 20 meter bred remsa mjuk mark
utan hinder f6ljt av ett ca 2 meter djupt och 7-8 meter brett dike. Marken
pa andra sidan diket kommer att ligga drygt 3 meter 6ver dikets botten.
Risken att fordon med farligt gods kan hamna i narheten av byggnaden &r
saledes liten. Befolkningstatheten i hallen underskrider oftast 1
person/1000 kvm tomtyta.

Omrade mellan E6 och planomrade
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Lagakrafthandling

For jarnvag kan enligt RIKTSAM samma andamal tillatas inom 30-60
meter fran sparkant. Planbestammelserna anger att befolkningstatheten
inom detta omrade far vara hogst 1 person/1000 kvm tomtyta.

For omradet mellan 70 och 150 meter kan dven kontor i ett plan tillatas.

Eftersom avsikten ar att en bilhall med tillhérande verkstad ska uppforas
inom omradet uppfylls kraven i RIKTSAM. Ovriga planbestimmelser
inryms i princip ocksa inom RIKTSAM:s villkor. For att, om behov
uppstar, ha storre befolkningstéthet an 1 person/1000 kvm tomtyta inom
30-70 meter fran vag och jarnvag samt kunna uppfora kontorslokaler mer
an for bilhallens behov har en planbestdammelse inforts. Denna anger att en
riskbedémning enligt RIKTSAM:s vagledning 2 ska uppréttas innan
bygglov beviljas.

Geotekniska forhallanden
Geotekniska undersokningar sker i samband med bygglovprévningen.

Planomradets lage i ett riskomrade for dversvamning medfor att
markomradet ska fyllas upp till minst + 5,5 moh.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar. Patraffas
fornlamningar i samband med exploateringen ska detta omgaende
meddelas till lansstyrelsen och exploateringsarbetena upphora.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Vatten och avlopp kopplas till det kommunala nétet.

Dagvatten

Burldvs kommuns generella instéllning ar att dagvatten i forsta hand ska
tas om hand lokalt. Enligt gallande lagstiftning ska dagvatten fordrojas
innan det slapps ut i recipient. Planbestdmmelserna anger att maximalt
flode till recipient far vara 1,5 I/s och ha. Plankartans illustration redovisar
ett mojligt lage for ett ca 500 m* stort fordréjningsmagasin.

Administrativa fragor
Genomfdrandetiden &r 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

S Sandby den 4 januari 2008, reviderad den 24 april 2008
Robert Werner arkitektkontor

Robert Werner
ark MSA/SAR
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Lagakrafthandling

Detaljplan for Tagarp 15:141 i Arlov,
Burlévs kommun

Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor
Tidsplan

Arbetet med detaljplanen bedrivs med malsattning att planen ska antas
forsta halvaret 2008.

Genomfdrandetid
Genomfdrandetiden &r 10 ar. Tiden ska rdaknas fran den dag detaljplanen
vinner laga kraft.

Under genomforandetiden forutsatts att detaljplanen inte andras eller
upphavs. Om detta anda sker har fastighetsagaren ratt till ersattning av
kommunen for den skada forandringen medfor. Efter genomforandetiden
fortsatter planen att galla men skadestandsansprak kan inte stallas om
planen dndras eller upphavs.

Huvudmannaskap
Detaljplanen omfattar endast kvartersmark. Burlévs kommun ar
huvudman for intilliggande allmén platsmark

Fastighetsrattsliga fragor
Planomradet utgors av en redan bildad fastighet.

Gemensamhetsanlaggningar
Néagon gemensamhetsanlaggning kommer inte att bildas.

Ekonomiska fragor
Fastighetsagaren bekostar upprattande av detaljplanen.

S Sandby den 4 januari 2008, reviderad den 24 april 2008

Robert Werner arkitektkontor

Robert Werner
ark MSA/SAR
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Lagakrafthandling

Detaljplan for fastigheten Tagarp 15:141 i Arlov
Burlévs kommun

Sarskilt utlatande

Detaljplan for fastigheten Tagarp 15:141 har varit utstalld under tiden 26
februari till 24 mars 2008.

Foljande har lamnat synpunkter pa utstallningsforslaget:

- Lé&nsstyrelsen

- Lantmaterimyndigheten

- Véagverket

- Banverket

- Skanetrafiken

- TeliaSonera

- Sydvatten

- E.ON Varme Sverige AB

- E.ON Gas Sverige AB

- Malmé Kulturmilj6é

- R&ddningstjansten Syd

- Kommunledningskontoret

- Samhallsbyggnadsforvaltningen Omrade Miljo

- Samhallsbyggnadsforvaltningen Omrade Kommunteknik
- Samhallsbyggnadsforvaltningen Omrade Plan och Bygg

Lansstyrelsen i Skane lan anser att planforslaget saknar redovisning av dess
paverkan pa medborgarnas hélsa och sakerhet, vilket innebér att lansstyrelsen
inte kan bedéma om man kan komma att ingripa enligt 12 kap 1 § plan- och

bygglagen.

Lansstyrelsen bedomer att detaljplanen inte innebéar pataglig skada pa
riksintresse for vag respektive jarnvag.

Innan detaljplanen antas bor de redovisade avstanden till vag respektive
jarnvag motiveras och eventuella behov av skyddsatgarder vara redovisade
och inforda i planhandlingarna.

Med anledning av Burlévs kommuns utvecklingsidéer for omradet séder om
Sodra Stambanan bor man begransa vilken typ av verksamhet som &r lamplig.

Med hansyn till de tankar som finns angaende ny jarnvagsstation i anslutning
till planomradet bor detaljplanens sodra grans justeras sa att ett nytt
stationslage inte motverkas.

Lansstyrelsen konstaterar slutligen att planforslaget inte kan komma att
medfora betydande miljopaverkan.
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Kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats med en riskbedémning enligt
vagledning 1 i ’Riktlinjer for riskhansyn i samhallsplaneringen-
RIKTSAM™.

Sodra stambanan ligger ca 2,5 meter éver omgivande mark. Denna
vall utgér en god avskarmning mellan planomradet och det av Burlovs
kommun tankta exploateringsomradet sdder om s6dra stambanan.
Bebyggelsen soder om stambanan paverkas i storre grad av
konsekvenserna fran jarnvagen an fran en eventuell verksamhet inom
planomradet.

En minskning av planomradet med anledning av en eventuell station
mellan Arl6v och Akarp skulle inte medféra nagon planméssig skillnad
eftersom géallande och foreslagen detaljplan ar identiska i detta
omrade.

Lantmateriet har inget att erinra mot planforslaget.

Véagverket i Skane har inget att erinra mot planforslaget under forutsattning
att planomradet inte utsatts for buller som 6verskrider rekommenderade
riktvérden.

Banverket papekar att man studerar ett nytt stationslage och att det nu aktuella
omradet kan komma att ber6ras. Planomradets sodra grans bor darfor justeras
30 meter norrut.

Kommentar:

En minskning av planomradet med anledning av en eventuell station
mellan Arlév och Akarp skulle inte medféra ndgon planméssig skillnad
eftersom géllande och foreslagen detaljplan ar identiska i detta
omrade.

Skanetrafiken anser att detaljplanen bor avvakta diskussionen om en ny
jarnvégsstation i Burldv.
Kommentar:
Eftersom planforutsattningarna i anslutning till sédra stambanan inte
forandras i det nya planforslaget forandras inte méjligheterna att
genomfora planerna pa ett nytt stationslage.

TeliaSonera har inget att erinra mot planforslaget.

Sydvatten AB har inget att erinra mot planforslaget.
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E.ON Varme Sverige AB har inget att erinra mot planforslaget.

E.ON Gas Sverige AB konstaterar att det finns en distributionsledning for
natur- och biogas langs planomradets sydvastra grans och att tackningsdjupet
ska vara minst 1 meter om det anordnas 6verfarter med tung trafik. E.ON Gas
forutsatter att eventuella atgarder for att sakra gasledningen bekostas av
exploatdren.

Kommentar:

Ledningarna ligger utanfor planomradet och nagra 6verfarter &r inte

aktuella.

Malmd Kulturmiljé har inget att erinra mot planforslaget.

Réaddningstjansten Syd hanvisar till 1ansstyrelsernas rapport RIKTSAM och
anser att en riskanalys ska tas fram. Man papekar ocksa att
brandvattenforsorjning och tilltrade for raddningstjanstens fordon ska
anordnas inom omradet. De tva sistnamnda synpunkterna kan redovisas i
samband med bygglovprévningen.
Kommentar:
Planbeskrivningen har kompletterats med en riskbedémning enligt
vagledning 1 i ’Riktlinjer for riskhansyn i samhallsplaneringen-
RIKTSAM”. Planbestammelserna har kompletterats med att omradet
inte far nyttjas for hotellverksamhet.

Kommunledningskontoret har inget att erinra mot planforslaget.

Samhaéllsbyggnadsforvaltningen Omrade Miljo papekar att omradet har hog
grundvattenniva och att det ofta svammar 6ver. Man anser darfor att omradet
ar olampligt for bebyggelse. Oversvamningsrisken kan delvis minskas om
Alnarpsan flyttas fran sydvast om planomradet till nordost. Marken nordost
om planomradet bor dven goras om till naturligt vatmarksomrade.
Kommentar:
Alnarpsan ingar inte i detaljplaneomradet. Planens utformning
paverkar inte mgjligheterna att flytta ans lage.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen Omrade Kommunteknik papekar att ny
spillvattenledning maste projekteras och byggas. For att sakra utslappet av
dagvatten till Alnarpsan bor ett férdréjningsmagasin byggas inom
planomradet. Maximalt flode som kan slappas ut till recipient efter
fordrojning far inte 6verstiga 1,5 I/s och ha.
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Marken inom planomradet bor fyllas upp sa att marknivan ligger pa minst
+5,5 meter.

Norr om planomradet bor en 20 meter bred korridor sakerstéllas for att
motverka risken for dversvdmningar.

En enklare studie kring parkeringsbehovet bor goras.
Kommentar:
Planen har kompletterats med bestammelser som anger maximalt flode
av dagvatten till recipient och lagsta hojd pa mark. Illustrationsplanen
har kompletterats med mojligt lage for fordréjningsmagasin.

Ovriga synpunkter kan tillgodoses i bygglovprocessen.
Samhaéllsbyggnadsforvaltningen Omrade Plan och Bygg anser att en
geoteknisk undersokning och radonmatning bor tas fram i planprocessen.

Kommentar:

De av Samhallsbyggnadsférvaltningen Omrade Plan och Bygg
framférda synpunkterna kan tillgodoses i bygglovprocessen.

Samhallsbyggnadsforvaltningen den 24 april 2008

Mona Svensson Robert Werner
samhallsbyggnadschef ark MSA/SAR
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Plankarta med illustration

100m
skala 1:1.000

Planbestammelser

Féljande galler inom omrade med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom hela planomradet
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Linje 3 mm utanfor planomradets grans

Anvandningsgrans

— - e — - = ———  — Egenskapsgrans

MARKANVANDNING
Kvartersmark

Bilhandel och/eller annan sallankdpshandel
Industri

Kontor (riskbedémning enligt RIKTSAM véagledning 2 kréavs). Ej hotell

UTNYTTJANDEGRAD

e mo Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

............ Marken far inte bebyggas med byggnader

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning
@ Hogsta byggnadshojd i meter
Byggnadsteknik mm
UA Dagvatten far slappas ut till recipient med maximalt 1,5 I/s och ha
UM Marknivan ska ligga pa minst +5,5 méh

STORNINGSSKYDD

m Befolkningstatheten far vara hogst 1 person/1000 kvm tomtyta

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft

Innan bygglov fér kontorséndamal kan beviljas och innan stérre befolkningstathet an 1 person/1000 kvm inom omrade
markerat med m kan tillatas maste en riskbeddmning enligt RIKTSAM véagledning 2 upprattas.

Lagakrafthandling

Detaljplan for fastigheten
Tagarp 15:141

| Arlov, Burlovs kommun

Upprattad den 4 januari 2008, rev 24 april 2008

Antagen av tekniska namnden

2008-05-12 (TN § 69/08)
Robert Werner arkitektkontor

Laga kraft: 2008-06-20 Plan nr

Robert Werner

ark MSA/SAR Genomférandetiden utgar N N \—
2018-06-20
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