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Grundkarta

tillhérande detaljplan fér ARLOV 21:226.
Burlév kommun, Skine ldn,

Grundkartan dr upprittad av Lantmiterimyndigheten, Skane ldn, i november 2005
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Planer och bestimmelser

Plankarta, Skala 1:1000

Fastighetsgrins
Traktnamn
Fastighetsbeteckning
Bostadshus, husliv
Uthus, husliv
Bostadshus, takkontur
Uthus, takkontur
Annan byggnad
Skdrmtak

Vigbana

Kdrbana

Staket

Hiick
Belysningsstolpe
Lawtrad
Rutndtspunkt

Anvindningsgrins sammanfallande

med fastighetsgriins
Anvindningsgrins
Egenskapsgrins
Utfartsférbud

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Bestammelser utan beteckning galler inom hela planomradet.

Plangréns ritad 3 meter utanfér planomradets grans

Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser

H-GATA Huvudgata
Kvartersmark

Bostader

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

plantering plantering skall anordnas

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas annat an
+ + + med gardshus, dar sa provas lampligt

MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation

Korbar utfart far inte anordnas

p—c—4

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

Byggnad skall uppféras i tomtgrans

Utformning
Hogsta byggnadshéjd i meter
Hogsta antal vaningar. Utéver angivet
N vaningstal far vind ej inredas.

ZO 0 Hogsta takvinkel

Utseende

Fasad mot gatan skall med farg- eller materialval eller med
annat arkitektoniskt uttryck utformas sa, att fasaden
uppdelas i tva eller flera delar for att minska intrycket av
alltfor lang byggnad.

Utéver byggratt enligt plankartan far ytan for fasadlivet
utféras utkragande partier i form av bursprak fr o m 2:a
bostadsvaningen mot gatan och balkonger mot garden.

Fonster i fasad mot gatan skall ddmpa minst 40 dBA

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

ORIENTERINGSKARTA 218
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ANTAGANDEHANDLINGAR

Ovriga handlingar:

- Planbeskrivning
- Genomfoérandebeskrivning
- Genomfoérandebeskrivning
(tillgénglig hos Byggnadsnamnden)
- Fastighetsforteckning
(tillganglig hos Byggnadsnamnden)
- Samradsredogorelse

BESLUT

Planen &r upprattad enligt plan- och bygglagen
Enkelt planforfarande tillampas

Godkéand for Instans Datum
Samrad Bygg- och Anldggningsnamnden AU  2006.06.21
Antagen Bygg- och Anlaggningsnamnden 2006.10.09 (BAN § 94/06)

Laga Kraft Bygg- och Anlaggningsnamnden 2006.11.07

Bygg- och anldggningsnamndens ordférande

DETALJPLAN FOR

Arlov 21:226

Burlovs kommun
Skane lan
(enkelt planforfarande)

Upprattad 2006-08-29 av

Burlévs kommun

Erik Mansson
Arkitektbyra AB

Erik Mansson
Arkitekt SAR/MSA

Mona Svensson
Samhallsbyggnadschef
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DETALJPLAN FOR ARLOV 21:226, BURLOVS KOMMUN, SKANE LAN 1

(ENKELT PLANFORFARANDE)
PLANBESKRIVNING

HANDLING

PLANENS SYFTE, HUVUDDRAG

PLANDATA

Ligesbestimning

Areal

Markigofoérhallanden

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Detaljplaner

(5)

Till planen hor forutom denna beskrivning
foljande handlingar: Plankarta i ska_la
1:1000 med planbestimmelser, grundkarta
i skala 1:1000,
genom_fo_randebeskrivning,
markdgarforteckning och
samradsredogorelse.

Planens syfte dr att redovisa och prova hur
gillande detaljplan kan dndras for
fastigheten Arlov 21:226 avseende antalet
va-ningar och hush6jd enligt beslut att
medge plantillstand for sidan dndring.

Planomradet ligger i centrala delen av
samhadllet Arlov Oster om Lundavigen,
snett emot Bibliotekstomten.

Planomradet har en areal av c:a 0,3 ha.

Marken dr i privat dgo.

Omradet ingar i oversiktsplanen i omrade
med detaljplan.

For omradet giller detaljplan faststilld av
lansstyrelsen 1982-07-13. Samma plan
giller norr, dster och sdder om
planomradet.

Viaster om planomradet galler detaljplan
antagen av kommunfullmiktige 2004-08-
16, beslutet lagakraftvunnet 2004-09-20.



Program f6r planomradet

FORUTSATTNINGAR
OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Geotekniska forhallanden

Markradon

Bebyggelseomraden

Bostader

2
Kommunen har beslutat, att detalj_plan
skall upprittas i huvudsak enligt pla_nens
syfte och huvuddrag ovan. Sarskilt
program ddrutdver anses inte erforderligt.

Marken ar plan 0ppen mark. [ tomtens
norra del finns dock bl a ett hogt 16vtrad.

Tomten har tidigare varit bebyggd med
lagre byggnader. De geotekniska
forhallandena bor dokumenteras med
grundundersdkning, innan ny byggnad
uppfores.

For omradet galler 1ag risk for markradon.

Foreliggande planforslag tillater ett 4-
vaningars bostadshus lidngs grinsen mot
gatan. Hojden adr satt till 12,3 m, vilket
medger att den nedersta bostadsvaningen
kan forlaggas pa en hojd som eliminerar
insyn fran gatan. Utdver de 4 vaningarna
far vind inte inredas. Takvinkeln ir
maximerad till 30°.

Nuvarande tomts grins mot gatan dr inte
en rak linje. For att byggnaden skall kunna
utforas utan brytning av fasaden dndras
tomtgrdnsen mot gatan till en rak linje,
vilket medfor att en triangelformad mindre
yta i nordvastra hornet 6vergar till
gatumark. Byggnaden far en lingd mot
gata av c:a 65 m. Planen innehaller en
bestimmelse om att fasadytan mot gatan
skall arkitektoniskt utformas sa att den



Skolor, offentlig och
kommersiell service

Tillgdnglighet

EFrivtor

Gator och trafik

Parkering

Teknisk forsoérjning

3
uppdelas i flera olika delar. For att fasaden
mot gatan i samma syfte skall kunna forses
med bursprak stadgas i planbestimmelser-
na, att sadana utkragande delar liksom
balkonger mot garden skall vara tillatna
utover den byggritt, begriansad av linjer
genom de huvudsakliga fasadytorna, som
framgar av plankartan.

Gardsytan i tomtens Ostra del far bebyggas
med gardshus, dar sa provas lampligt, en
bestimmelse som ¢verensstimmer med
gdllande plan. Hir planeras bl a en miljo-
byggnad uppforas.

Planomradet dr centralt beldget i titorten
med skolor och savil offentlig som
kommersiell service pa nidra gangavstand.

Hiss kommer att vara tillganglig i
markplanet.

Garden oOster om byggnaden medger
utrymme for lek och rekreation. Dessa ytor
bor avskiljas fran ytor for parkering.

Trafiken framfores pa ofoérandrat sitt jam-
fort med gallande plan. Utfart far i
Overensstimmelse med gdllande plan inte
ske Over grins mot gata. Tillfart till
fastigheten sker fran lokalgatan i norr.

Parkering for fastighetens behov skall ske
pa tomtmark.

Forutsdttningarna for el, vatten, avlopp
och avfall idr ofdriandrade jamfort med
gillande plan.



MiljobedOmning

Storningar

Trafikbuller

Storningar fran bensinstation

Kommunen skall i varje planirende gora
en behovsbeddmning, huruvida en miljo-
beddmning skall goras, om planen medfor
en betydande miljopaverkan.

Planen som sadan, dndring av antalet va-
ningar, medfor i sig ingen betydande mil-
jopaverkan, da okningen av trafiken pa
grund av 0kat antal boende jamfor med
vad gdllande plan tillater dr ringa jamfort
med redan forekommande trafik. Nagon
miljobedomning utover detta konstate-
rande erfordras inte. Samrad harom har
skett med ldnsstyrelsen.

Storningar utifran finns i form av trafik-
buller dels fran gatutrafik pa Lundavigen
och dels fran jarnvagstrafik. En omfattande
bullerutredning har gjorts i samband med
detaljplan for Bibliotekstomten, an-tagen
2004-08-16. Denna hos kommunen
tillgdngliga utredning, till vilken hanvisas,
kan vara tillamplig dven for har
foreliggande plan, dven om jdrnvidgen
ligger ldngre bort.

Liksom for Bibliotekstomten finns bestam-
melse om att ljudnivan skall dimpas, i det-
ta fall med minst 40 dBA, vilket dr vanligt
for fonster med 1+2 glas. For ljudnivan pa
garden utgor byggnaden sjilv ett effektivt
hinder mot trafikbuller.

Pa nirliggande fastighet c:a 50 m s6der om
planomradet finns i dagsldget en bensin-
station. Enligt Boverkets ”"Battre plats for
arbete” rekommenderas ett skyddsavstand
pa 50 m med hidnsyn till risk pa grund av
hantering av brandfarlig vara och 100 m
pa grund av buller, lukt, ljusstorningar och
luftféororeningar. Riddningstjinsten Syd
har i sitt samradsyttrande uttalat, att
risken inte bedoms foranleda krav pa



Skuggpaverkan

Miljokvalitet

Administrativa fragor

Malmo, 2006-08-29

BURLOVS KOMMUN

Mona Svensson
Samhaéllsbyggnadschef

fordjupad riskanalys.

For att redovisa hur byggnad enligt
planforslaget paverkar angransande
fastighet med hdnsyn till beskuggning har
en sol-tidsstudie utforts i form av ett
soltidsdiagram utvisande antalet soltimmar
under arets manader fOor nedersta fonstret
i vastra gaveln pa ndrmaste grannfastighet,
se bilaga 1. Hiar paverkar dock skugga fran
ett hogt trad betydligt mer dn byggnaden.

Kommunen har iakttagit utfdrdade miljo-
kvalitetsnormer.

Genomforandetiden dr 5 ar med hidnsyn
till att projektet dr avsett att genomforas
inom kort.

ERIK MANSSON
ARKITEKTBYRA AB

Erik Mansson
Arkitekt SAR/MSA



ANTAGANDEHANDLING

DETALJPLAN FOR ARLOV 21:226, BURLOVS KOMMUN, SKANE LAN 1

(ENKELT PLANFORFARANDE)
GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planprocessen

Markforvarv

Va-ledningar, elkablar

Bebyggelse

Genomfoérandetid

Huvudmannaskap

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Plan har upprittats 2006-04-21. Planen
har varit foremal for samrad 30/6 - 11/8
2000, behandlas med forenklat
planforfarande och kan vara vara antagen i
oktober 20060.

Markforvarv erfordras avseende en mindre
del av fastigheten Arlov 21:226 som enligt
plan skall utgora gatumark.

Nagra nya va-ledningar eller elkablar
erfordras ej.

Lov till bebyggelse enligt plan kan medde-
las, ndr planen antagits, och utnyttjas, nir
beslutet om antagande vunnit laga kraft.

Genomforandetiden ar 5 ar, se

planbeskrivningen.

Genomforandet ankommer pa markdgaren.

Fastighetsbildning sker genom fastighets



EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Inl6sen, ersittning

Malmo, 2006-08-29

BURLOVS KOMMUN

Mona Svensson
Samhaéllsbyggnadschef

reglering.

Markidgaren svarar for kostnaderna i
samband med upprittande och hantering
av detaljplanen.

Markdgaren skall utan ersdttning
overldamna mark som skall utgora allman
plats-mark till kommunen.
Fastighetsreglering betalas av exploatoren.
Iordningsstdllande av ny gatumark
ombesoOrjes och bekostas av exploatoren.

ERIK MANSSON
ARKITEKTBYRA AB

Erik Mansson
Arkitekt SAR/MSA
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