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Antagandehandling 2005-11-15 Arkivnr 000

BESKRIVNING
tillhdrande forslag till detaljplan fér Tagarp 17:2 m.fl. - fritidsomrade i
Arlov, Burldvs kommun

HANDLINGAR

Planhandlingarna omfattar plankarta med bestimmelser och illustrationsplan,
genomférandebeskrivning, denna planbeskrivning samt riskanalys, tagbullerut-
redning och mitning av elektromagnetisk stralning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att gora det moijligt att uppfora en idrottshall och
fritidsgard samt handelsetablering i anslutning till Burlévsbadet och Arl6vs id-
rottsplats. Tanken dr att placeringen av idrottshallen/fritidsgarden i nordéstra
delen av Arlév ska gora idrottshallen/ fritidsgirden tillginglig bade for Akarps-
bor och f6r Arlévsbor. Idrottshallen dr tinkt att inrymma en laktare f6r cirka
500 personer och fritidsgarden planeras rymma cirka 100 personer. I sédra de-
len av planomradet ges mojlighet att uppféra en byggnad f6r handel.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN
Detaljplanen ir forenlig med Miljobalkens krav om hushallning med naturre-
surser 1 kapitel 3, 4 och 5.

PLANDATA

Ligesbestimning

Planomradet ligger i nordostra delen av Arlév. Planomradet avgrinsas i soder
av gang- och cykelvigen mellan Akarp och Arlév, i vister av Kronetorpsvigen,
1 oster av Arlovs idrottsplats samt i norr av gang- och cykelvigen i Hantverka-
regatans forlingning.



Areal
Planomradet omfattar ca 4,5 hektat.

Markigoférhallanden
All mark inom planomrédet dgs av Burlévs kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplan 98 fér Burlévs kommun, antagen 1998-10-19 och férklarad ak-
tuell 2002-10-21 (KF § 84/02), beskriver planomridet som ”Omride for sport
och idrott”.

Planomradet 1 sin helhet omfattas av Riksintresse Kustzon. S6dra stambanan
norr om planomradet omfattas av Riksintresse Jarnvig och 6ster om planom-
radet finns Riksintresse Kulturmiljo (M:K77 Alnarp — Burlov).

Detaljplaner

For planomradet giller detaljplanerna nr 143 samt nr 100 som medger fritids-
andamal respektive allmint andamal. Angrinsande detaljplan nr 194, séder om
planomradet, medger handelsindamal.

Program f6r planomradet
Planprogram har upprattats 2004-02-11.

Milj6konsekvensbeskrivning
Miljokonsekvensbeskrivning har ej upprattats.

F(")RUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Natur

Mark och vegetation
Omradet dr i huvudsak plant och bestér av grisytor, planteringar och hardgjor-

da parkeringsytor. Oster om planomradet finns flera grisplaner for fotbolls-
spel. Inom planomradet finns en del hégre vegetation 1 form av trid av varie-
rande art och alder.
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Del av idrottsplatsen dster om p/aowrﬁdet,

Markbeskaffenhet

Marken inom planomradet bestir till storsta delen av moridngrovlera med inslag
av andra jordarter sdsom lerig morin. Aven postglaciala sand-block kan fére-
komma.

Geotekniska férhéllanden
Utférliga geotekniska undersdkningar skall utféras innan bygglov ges.

Fororenad mark

Inga kinda férekomster av markféroreningar finns. Nagon sirskild utredning
om markfororeningar anses inte behévas da marken tidigare varit jordbruks-
mark.

Radon
Radonhalten i marken inom planomradet dr okind. Unders6kningar skall utfo-
ras innan bygglov ges.

Fornlimningar
Planomradet innehaller inga kinda fornlimningar. Oster om fotbollsplanerna

finns dock en registrerad fornlimning (1204:47) i form av en hog.

Om en fornlimning patriffas under grivning eller annat arbete, skall arbetet
omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet skall omgaende anmila fyndet till
Linsstyrelsen.

Bebyggelseomriden

Omgivande bebyggelse

Soéder om planomradet finns lokaler f6r livsmedelshandel, norr om planomra-
det finns en transformatorstation. Cirka 100 meter norr om planomradet ligger
Sédra stambanan.
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Arbetsplatser, 6vrig_bebyggelse

Inom planomradet finns idag tva stérre byggnader. Den norra med en brutto-
area pa 5300 kvm inrymmer Burlévsbadet med tillhérande kafé samt lokaler
tor Foretagshilsan. Kronetorps férskola i den sédra delen av planomréidet ér
numera riven.

Offentlig service
Offentlig service finns i de sédra och vistra delarna av Arlov. Cirka 800 meter
fran planomradet.

Kommersiell service
Burl6v center med ett omfattande utbud av kommersiell service ligger strax
vister om planomradet. S6der om planomradet finns dven en dagligvarubutik.

Tillgdnglighet

Planomradet ar plant med god tillginglighet f6r personer med nedsatt rorelse-
tormaga. Tillgangligheten till omgivande bostadsomraden ar bra med anslutan-
de gang- och cykelvigar. Den tillkommande bebyggelsen skall utformas sa att
god tillginglighet sikerstills.

Bygenadskultur och gestaltning
Burl6vsbadets byggnader dr 1 huvudsak uppférda i en vaning och férsedda med

vit platfasad och tridetaljer 1 ljusblatt. Byggnaderna domineras av simhallens
svarta vilvda tak.

)
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Burlovsbadets huvudbyggnad.

Friytor

Lek och rekreation

Planomradet ingir i ett storre fritidsomrade 1 Arlév med motionsslingor, boll-
planer och simhall.
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Gator och trafik

Gatunit, gang-, cvkel- och mopedtrafik

Lundavigen och Kronetorpsvigen ir viktiga genomfartsleder. De korsas vid
Kronetorpsrondellen séder om planomradet. Infarten till Burlévsbadet och
Kronotorps forskola sker fran Kronetorpsvigen via Badhusvigen. Badhusvi-
gen anvinds dven som infart fér besokare soderifran till Burlévs Center. Aven
infart till livsmedelsbutiken séder om planomridet sker till viss del frin Bad-
husvagen.

Trafik till och fran planomradet sker via Kronetorpsvagen, som ir en storre
huvudgata som 16per i nord-sydlig riktning mellan E6 1 norr och E22 i s6der.

Under arbetet med detaljplanen fér dagligvarubutiken, som grinsar till planom-
radet i sOder, togs en trafikutredning fram. I den har trafikmingderna f6r Kro-

netorpsviagen och Lundavigen redovisats, dessa siffror bygger pa matningar
utférda 2001 och 2003.

Kronetorpsviagen NV (2001): 10200 fordon/dygn
Lundavigen SV (2003): 6900 fordon/dygn
Kronetorpsvigen SO (2001): 6400 fordon/dygn
Lundavigen NO (2003): 8500 fordon/dygn

Berikningar gjorda i samma rapport visar trafikmingder efter att dagligvarubu-
tiken byggts med en arlig trafikokningen fram till 2010 raknats in.

Kronetorpsvigen NV (2010): 12500 fordon/dygn
Lundavigen SV (2010): 8300 fordon/dygn
Kronetorpsvigen SO (2010): 7800 fordon/dygn
Lundavigen NO (2010): 10100 fordon/dygn

(Killa: SWECO VBB 2003-05-02 PM Trafikutredning LIDL)

Erfarenhetsmissigt ligger trafikalstringen f6r handelsetableringar mellan 0,2
och 0,8 resor/m2. I detta fallet skulle det ungefir innebira mellan 420 och
1680 resor/dygn f6r handelsetableringen. Maxtrafiken intriffar med storsta
sannolikhet fredagar 16-19 och l6rdagar 10-13.

Ging- och cykelvigen mellan Arlév och Akarp 16per strax utanfér planomra-
dets norra grans.

Kollektivtrafik
Lings Lundavigen gar regional busstrafik med hallplats vid Burlovs Center.
Vid Burl6vs Center finns dven en pagatagstation.
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Parkering, varumottag och utfarter
Burl6vsbadet har 1 dagsliget cirka 140 parkeringsplatser norr om byggnaden.

En stor mingd outnyttjade cykelparkeringsplatser finns vid badets entré, vister
om byggnaden. Varumottag och leveranser sker till byggnadens norra sida.

Den tillkommande bebyggelsen beridknas alstra ett behov av 100 parkerings-
platser. Med tanke pad narheten till pagatagsstationen har behovet av parker-
ingsplatser till idrottshallen beriknats till 20 platser/100 sittplatser. Utrymme
tor dessa 100 parkeringsplatser finns mellan Burlévsbadet och planomradets
vistra grans. Efter detaljplanens genomférande rymmer Burlovsbadets parker-
ing 240 platser.

Parkering till den kommande handelsetableringen i planomradets s6dra del sker
inom tomtmark. Handelsetableringen beriknas alstra ett parkeringsbehov av 30
platser/1000 m? byggnadsyta.

Stérningar
Riskhansyn
Planomradets nirhet till S6dra Stambanan och de transporter av farligt gods
som gar dir har behandlats i en sirskild riskanalys kopplad till planforslaget.

Slutsatsen i denna riskanalys dr att risksituationen dr acceptabel, utan att riskre-
ducerande atgarder vidtas. Detta med tanke pa befintligt skyddsavstind till eta-
blering av handel samt att det forvintade antalet farligt gods olyckor i kombi-
nation med avsaknad av mojlighet till brandspridning ger en acceptabel risksi-
tuation dven for den mer personintensiva idrottshallen och fritidsgarden. Slut-
satsen dr robust och giltig dven for den maximala trafikokningen som Banver-
ket kan tinka sig pa strickan Arlév-Lund.

Det finns dock méjlighet att visa ytterligare riskhinsyn genom att vidta relativt
enkla atgirder som ar ytterligare riskreducerande. Exempelvis kan entren place-
ras pd en annan sida av byggnaden dn den som vetter mot jirnvigen eftersom
detta inverkar pa var personer som vistas utomhus kommer att befinna sig. Yt-
terligare exempel pa en riskreducerande atgard ar att det 1 receptionen kan fin-
nas en central avstingningsmojlighet av ventilationen. Det ar en enkel och bil-
lig atgard som verkar skadebegrinsande vid en olycka om giftig gas skulle slap-
pas ut.

Se vidare Oresund Safety Advsiers AB ”Tagarp 17:2, Burlévs kommun, risk-
hinsyn”.

Elektromagnetisk stralning
For nirvarande har Sverige inte nagra gransvarden for statiska eller kraftfre-

kventa magnetfilt, varken i arbetsmiljon eller for allminheten. Dock bor f61-
siktighetsprincipen beaktas vid nybyggnad intill befintliga transformatorstatio-
ner. Forsiktighetsprincipen dr en av de allmédnna hinsynsreglerna i miljobalken.
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I miljovardsprogram fér Skane har den hogsta tillatna elektromagnetiska stral-
ningen vid lokalisering av ny bebyggelse angetts till 0,2 pT (mikro tesla). For att
sdkerstilla detta har mitningar utforts pa plats. Métningarna gjordes pa 14
punkter med 10 meters mellanrum lings planomradets norra grins. Vid ingen
av punkterna 6verstiger mitresultatet 0,09 uT (mikro tesla). Se vidare ABB ser-
vicerapport ordernr. 5.44142.7130.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Befintliga byggnader ar anslutna till det kommunala ledningsnatet f6r vatten
och avlopp. Tillkommande bebyggelse kan anslutas till samma ledningsnit men
kapaciteten bor utredas. Befintlig vattenledning som ligger norr om Burl6vsba-
det och forsérjer dagligvarubutiken séder om planomradet kommer att behova
byggas om vid planens genomforande. Detta bekostas av byggherren. Brand-
vattenforsorjningen skall redovisas 1 bygglovskedet.

Virme
Bebyggelsen avses virmas upp med gas. Ledning finns i marken under befintlig
parkeringsplats norr om Burlévsbadet.

El
Omradet ansluts till befintligt huvudnit for el. Ledningar finns lings Badhus-
vagen och 1 befintlig parkeringsplats norr om badhuset.

Avfall
Sopsortering i fraktionerna hushallssopor och tridgardsavfall kommer att ske
pa respektive fastighet. Direfter himtas avfallet av kommunens entreprenor.

Administrativa fragor

Genomférandetiden f6r detaljplanen dr 10 ar fran det datum planen vunnit laga
kraft.

Konsekvenser av planens genomforande

Den tillkommande bebyggelsen ar en direkt fortsattning och utveckling av det
befintliga fritidsomradet i 6stra Arlév samt en komplettering av handelsfunk-

tionerna vid Kronetorpsrondellen. Foreslagna byggnadshéjder och vegetation
innebdr inget avsteg frain nuvarande férhallande i omgivningarna.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Fran kommunens sida har Samhallsbyggnadschef Mona Svensson, Planarkitekt
Anna Johansson och Planeringsingenjor Elin Andersson deltagit i planarbetet.

Johan Bergstrém
Planarkitekt, NovaPlan AB
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Antagandehandling 2005-11-15 Arkivnr 000

GENOMFORANDEBESKRIVNING
tillhdrande forslag till detaljplan fér Tagarp 17:2 m.fl. - fritidsomrade i
Arlov, Burldvs kommun

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen beriknas bli antagen av kommunfullmiktige under vintern 2005
och vinner normalt laga kraft fem veckor efter antagandet.

Genomférandet
Genomforandetiden for detaljplanen dr 10 ar raknat fran den dag planen
vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning
Markigaren ansvarar fo6r genomforande av planen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsplan
Fastighetsplan kommer ej att upprattas.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ans6ks om och bekostas av markdgaren.

Ledningsritt, servitut

Om allménna ledningar kommer att ligga pé kvartersmark bor dessa sdkras pa
lampligt sitt. Till exempel genom ledningsratt, initiativ till detta tas av
ledningshavaren.



EKONOMISKA FRAGOR
Ombyggnad av ledningar som orsakas av planens genomférande bekostas av
byggherren.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Frin kommunens sida har Samhillsbyggnadschef Mona Svensson, Planarkitekt
Anna Johansson och Planeringsingenjér Elin Andersson deltagit i planarbetet.

Johan Bergstrém
Planarkitekt, NovaPlan AB
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