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Bostader, handel fill3fs pa boftenvaning

UTFORMNING AV ALLMAN PLATSMARK
gc-vég Gang- och cykelvag

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

X1 Marken skall vara fillganglig for allman gdng-
och cykelfrafik | en sammantagen bredd om f
minst 3 m 3

Marken skall vara ftillgdnalig for allmdn
angrrafik
gang P

U1 Marken skall vara fillgdnglig for allmdnna

Fasad mot gafa skall vara ljudisolerande med
minst 38 dBA pd vaning 1-2 och minst 37 dBA
pd vdning 3-4 Fasad vinkelratt mof Lundavagen
skall vara ljudisolerande med minst 35 dBA pd
boffenvaningen, 34 dBA pa plan 2 och 3,
respektive 33 dBA pd plan 4. Balkong och alfan
mof gafa skall vara férsedd med bullerddmpande
inglasning som dar ludisolerande med minst 16
dBA.

Utkragande parfier sdsom del av balkong eller
bursprak filldts frdn en hojd om minst 45 m
gver markniva

Fasad mot  Lommavagen (norr) skall vara
ljudisolerande med minst 33 dBA, fasad mof
vaster skall vara ludisolerande med minst 30
dBA. Balkang och altan mof Lommavdgen skall
vara forsedd med bullerddmpande inglasning som
ar ljudisolerande med minst 11 dBA.

Utkragande partier sdsom del av balkong eller
bursprak filldfs fran en hojd om minst 45 m
gver markniva.

Inom omrddef skall eff slapp mellan
byggnadsvolymer pd minst
6 m anordnas.

Inom deffa omrdde far en flygelbyggnad med en
hogsta bredd pad 14 m uppforas

underjordiska ledningar Hogsta fotalhojd i mefer

Inom omradet skall en zon om minst 3 meters

Fer§ﬁgg;?ra fillganglig for allmanna underjordiska N Foreskrivet anfal vaningar
Marken far inte bebyggas MARKENS ANORDNANDE

Marken far endasf bebyggas

med uthus och garage

Ke——eﬁ Utfart far inte anordnas

over denna grans

PLACERING, UTFORMNING, UTFURANDE parkering  Parkeringsplats skall finas

Bibliofeksbyggnaderna skall uppftras |
overensstdmmelse med tavlingsforslag. Fasader skall
ha murad eller pufsad huvudkarakfdr. Odr inget
annat anges, skall fasader utformas med en minsta
ljudisolering pd 36 dBA (galler for buller frdn
fagtrafik). Sovrum och uteplafs skall om majligt
orienteras mof minst bullerstord fasad.

Parkeringsyfor skall vara inramade av
frad.

Gemensamhefsanldggning for
1
parkeringsandamal skall anldggas

e[ Marken far bebyggas med nafsfation
for el

Boffenvaningar skall ufféras sd aff handel med STURNINGSSKYDD

enfré mof gafan kan anordnas.

Friskluffsintag bor anordnas i fasad mof gard och
vara ljudisolerande.

Skél“l‘l‘l Bullerskyddande skarm med hojd 1.4
skall anordnas 2 m fran
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uppfors. P3 sfracka med byggnad
utgdr kravet pd skarm.
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HANDLINGAR

Planen ar redovisad pa plankarta med bestammelser och
pd illustrationskarta samt i denna beskrivning och ge-
nomfdrandebeskrivning. Till handlingarna hor &ven
grundkarta, fastighetsagareforteckning, samradsredogo-
relse, utlatande 6ver utstallning och utredning avseende
trafikbuller, buller fran verksamheter samt avgashalter.

SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att gora det mojligt att upp-
fora nya byggnader i kvarteret snett emot Socker-
bitstorget. Byggnaderna skall innehalla bibliotek, buti-
ker och bostader. | forsta hand ar det den del av planen
som innehaller bibliotekshyggnaden som ar aktuell for
genomforande. Pa gardssidan planeras, forutom utemil-
Jo for bostaderna, en parkering som ar gemensam for
bostéder och bibliotek, samt ett parkstrak som fortsatt-
ning pa straket fran Bulltoftaparken i Malmé.

PLANDATA

Lage, avgransning, areal

Planomradet avgransas i sdder och sydvast av Socker-
bruksgatan, i 6ster av Lundavégen och i norr av Lom-
mavagens sodra sida. Planomradet omfattar 2,3 ha.

Planomradet vid korsningen mellan Lommavégen och Lundava-
gen i Arlévs centrum
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Markéagare

Marken inom planomradet &gs idag av Burlévs kom-
mun, Danisco Sugar AB, tre enskilda fastighetségare
samt en samfallighet och en végfdrening.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan 98 for Burlévs kommun, antagen 1998-
10-19 och forklarad aktuell 2002-10-21 (KF § 84/02),
beskriver planomradet som ”Sammanhallen bebyggel-
se”.

I Bevarandeplan 2000, antagen av KF 2000-10-16, be-
skrivs omradet kring sockerbruket som en av de miljoer
som karakteriserar Arlov. Har namns fabriksbyggna-
derna fran 1897, i dvrigt ar inga enskilda byggnader
eller anlaggningar inom planomradet omnamnda.

Planprogram

Inom ramen for planarbetet har programsamrad genom-
forts under tiden 2003-10-07 — 2003-11-17, baserat pa
planprogram samt skissforslag till Arlévs nya bibliotek
och bostader. Forslaget ar, i den del som innehaller ett
kombinerat biblioteks- och bostadshus, resultatet av ett
parallellt uppdrag. Uppdraget gavs av Burlévs kommun
och BurlévsBostader gemensamt . Det forslag som an-
tagits ar ritat av Michelsen arkitekter

Detaljplaner

Gallande detaljplan nr 54, faststélld 1964-12-18, med-
ger handel och industri i det aktuella omradet. Delar av
denna plan fortséatter att galla norr och nordvast om
planomradet.

For angransande omraden galler foljande planer:

e sydvast om planomradet, for den sk Socker-
bruksparken, géller plan 155, antagen 1991-09-
23. Huvudsaklig anvandning kontor.

o fOr omradet norddst om planomradet galler plan
42, faststalld 1962-10-29, samt plan 147 (Sock-
erbitstorget), faststalld 1989-06-14; huvudsaklig
anvandning bostader och handel samt, i plan 42,
aven allmant andamal.

o fOr omradet sydost om planomradet galler plan
123, faststalld 1982-07-13; huvudsaklig an-
vandning bostader och allméant andamal
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Nuvarande forhallanden

Landskaps- och bebyggelsemiljo

Manga av arbetarna pa Sockerbolaget bodde i omradet
mellan nuvarande Sockerbruksgatan (tidigare Lomma-
vagen) och dagens Lommavag. Nar Lommavagen and-
rade strackning i mitten av 1960-talet for att kunna pas-
sera jarnvagen planskilt revs det mesta av den gamla
bebyggelsen. Omradet innehaller darfor enbart tre hus
framme vid Lundavagen; ett tegelhus fran 1929 i ett-
och ett halvt plan och med brutet tak som rymmer en
cykelhandel samt bostad; ett annu &ldre vitmalat hus
som utgor forrad samt ett en och en halvplans bostads-
hus i vinkel mot Lundavégen. Cykelhandeln ar enligt
agaren pa vag att avvecklas och nagra andra initiativ till
anvandning for byggnaderna finns inte i dagslaget.

Planforslaget bygger inte pa att befintliga hus rivs, dar-
emot tillater den att man bebygger den sodra delen av
omradet med flerbostadshus. Bevarandevardet hos de
aldre husen har bedémts vara mindre an vardet av att fa
en sammanhallen bebyggelse langs en av ortens huvud-
gator.

Grupper av trad star fritt placerade pa den grasbhevuxna
ytan. Mdjligheten att bevara enstaka storre trad skall
utredas i arbetet med genomfdrandet. Det kan dock
konstateras att manga av traden star pa den mark dar
biblioteksbyggnaden kommer att uppfdras och att tra-
den troligen inte kommer att kunna bevaras. Narmast
Danisco Sugars fabriksbyggnader finns en stor asfalte-
rad yta for parkering och leveranser. Planomradet om-
gardas pa tre sidor av huvudleder for biltrafik och av
jarnvagsspar. Vid Lundavagen finns hallplats for regi-
onbuss. Gec-véagar som ingar i det éverordnade gc-nétet
I6per langs Lunda- och Lommavégarna.

De omgivande omradena skiljer sig i karaktéar och inne-
haller en mangfald av funktioner. | soder och vaster
ligger Danisco Sugars storskaliga anldggning med sina
fabriksbyggnader och stora, 6ppna ytor. Langs Lunda-
vagens ostra sida ligger tre- till femvanings flerbo-
stadshus med smaskalig handel och verksamheter med
entré fran gatan vilket, tillsammans med Sockerbitstor-
get, gor att omradet framtrader som en tyngdpunkt i
orten.
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Markens beskaffenhet, fornlamningar

Inga kanda fornlamningar finns inom omradet.
Marken har tidigare varit bebyggd med lagre
bostadshus. Enligt Malmé Kulturmiljo ar for-
utsattningarna for fynd fran stenaldersboplat-
ser goda och l&amplig arkeologisk dokumenta-
tion bor genomforas infor exploatering. Om
fornlamningar patréaffas vid markarbeten galler
lagenlig skyldighet att anméla detta till lans-
styrelsen och att inte skada eller flytta forn-
lamningen utan tillstand.

Fordjupad geoteknisk undersokning skall ske
fore projektering och val av grundldggnings-
metod.

Forandringar

Struktur och huvuddisposition

Biblioteks-och bostadshuset bestar av tva byggnads-
kroppar, placerade i vinkel med langsidorna utmed
Lomma- respektive Lundavagen. Dessa ar sammanléan-
kade av en glasad byggnadskropp i hdrnet vilken framst
rymmer bibliotekets entré och stora hall.

Planen avser mojliggdra en senare komplettering med
bostadsbebyggelse dven sdderut l&ngs Lundavégen.

| vaster tas en del av den nuvarande parkeringen pa
Danisco Sugars mark i ansprak for park samt en parker-
ingsanlaggning som kan vara gemensam for biblioteket
och bostaderna. Parkstraket skall pa sikt kopplas till ett
tatortsnara naturstrak genom Sege golfbana och Bull-
toftaparken i Malmo.

Bebyggelse och anvandning

Byggnaderna ldngs Lundavégen representerar flera av
1900-talets olika stilepoker, i de flesta fall inordnade i
karaktaren hos kvartersstaden/ stenstaden. De nya
byggnaderna skall darfor i sina huvudvolymer vara ut-
forda med fasad av tegel eller puts. Byggratterna langs
Lundavégen &r delade i tva volymer for att bebyggelsen
skall fa en skala som passar Arlév och for att man skall
kunna se parkstraket fran gatan. Fasaderna skall ha ett
formsprak som dverensstammer med det stadsméssiga
sammanhanget. Sarskilt kansligt ar utformningen av
balkonger mot gata samt entréer och trapphus.

De bada langor i biblioteksbyggnaden som innehaller
bostader lankas ihop med uppglasade volymer, en med
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bibliotekets entréfunktioner och en som innehaller en
bokhall samt de flesta andra av bibliotekets funktioner.
Bokhallen vetter mot parken. For en utforligare be-
skrivning av bebyggelsen i den forsta etappen hanvisas
till ritningar, utforda av Michelsen Arkitekter.

Byggnadsvolymerna ansluter till hushéjderna norr om
Lommavégen sa att en enhetlig byggnadshojd erhalls
langs Lundavégen. Geuka-huset ar hogre &n den plane-
rade bebyggelsen och kommer &ven framgent att vara
den dominerande byggnaden i gatubilden.

Den sammanhallna bebyggelsen med fyravanings fler-
bostadshus som planeras langs Lundavégen skall kunna
inrymma lokaler for smaskalig handel pa bottenvaning-
en. Totalt berdknas planen kunna inrymma ca 90 l4gen-
heter, varav ca 20 st genomfors i samband med biblio-
teksprojektet.

Yttre miljo

Bebyggelsen orienterar sig utefter gatorna och kan bi-
dra till att forma en stadsmassig gatumiljo som ytterli-
gare tonar ned karaktaren av trafikled. Har ar ocksa den
ombyggnad till miljéprioriterad genomfart som nyligen
genomforts pa Lundavagen och Lommavéagen ett bi-
drag.

Den stora parkeringsytan kommer att dominera miljon
bakom flerbostadshusen. Det &r darfor viktigt att denna
ges en genomtankt gestaltning som har samhérighet
med parken. Tradplantering, belysning och markbe-
laggning samordnas med parkmarken.

Parken tanks ha karaktaren av liten stadspark, med trad
som inramar Kklippta grasytor. Straket fran Sockerbola-
gets park och upp mot platsen mitt emot Medborgarhu-
set ges en tydlig utformning och l6per langs parker-
ingsytan. Val av vegetation bor géras med hénsyn till
livsmiljo for inhemska arter samt risken for allergi och
forgiftning

Bostadsgardarna ar sma och kraver darfér omsorgsfull

planering for att uppna ratt grad av avskildhet fran men
anda samband med parkstraket och inrymma alla funk-
tioner sasom skyddade sittplatser samt plats for cyklar,
sopor etc.
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Trafik och parkering

Lundavagen och Lommavagen &r viktiga genomfartsle-
der. De korsar varandra vid Sockerbitstorget. Lundava-
gen ar nyligen ombyggd till miljéprioriterad genom-
fartsled, Lommavagen avses byggas om pa liknande
sétt under 2004.

Léangs Lundavagen finns busshallplatser for regional
busstrafik mellan Malmé och Lund med hog turtéthet;
dessa skall ligga kvar i befintligt 14ge, vilket medfor att
den planerade byggnaden narmast biblioteket maste
innehalla nagon mojlighet for vantande resenarer att ta
skydd for regn och vind.

Omradet far sin tillfart fran Sockerbruksgatan. Fran
Lommavagen kan leveranser till och fran biblioteket
angora via en tillfart 50 m nordvast om korsningen. Det
beddms, trots ndrheten till korsningen, som en rimlig
I6sning med tanke pa att det endast blir fraga om med-
I6pande trafik. Det &r dock sarskilt viktigt att sikten vid
utfarterna blir god och inte skyms av planteringar. Aven
handikappangdring till biblioteket l6ses via tillfarten
fran Lommavéagen.

Parkeringen i omradet sker helt pa kvartersmark med 1
plats per lagenhet samt viss besoksparkering. Parkering
for besokare till biblioteket ligger ihop med boendepar-
keringen, men biblioteket har egen handikapps- och
cykelparkering narmare entrén. P& dagens parkerings-
yta nyttjas en del bilplatser av andra verksamheter &n
Danisco Sugar. Detta antal bilar antas vara mellan 20
och 30 stycken. Om bostadshusen byggs fullt ut enligt
byggrétten i planen kommer bibliotek och verksamheter
enligt ovan att samnyttja platser inom ramen for normal
dygnsvariation. Parkeringsbehovet for bostédder och
verksamheter kommer att vara tackt aven da all bygg-
ratt utnyttjats.

En station for tagtrafiken pa Lommabanan diskuteras i
narheten av planomradet.

Miljo och hélsa

De risker och storningar som kan vara aktuella att beak-
ta for de boende i den planerade bebyggelsen &r bul-
lerstorning fran trafik respektive industri, samt risken
for luftfororeningar som éverskrider riktvarden for bo-
stadsmiljo.
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Sarskild bullerutredning har genomforts och hor till
planhandlingarna. Den stora méngden fordon langs
Lomma- och Lundavégarna alstrar buller i en utstrack-
ning som kraver sarskilt skydd av bostaderna langs des-
sa vagar. Mot gata fordras dels bullerreducerande fasad
och dels inglasning av eventuella balkonger med sadana
egenskaper att de dampar bullret med ca 10 dBA. Fran
gardssidan finns risk for storningar fran jarnvagstrafi-
ken samt fran Danisco Sugar verksamhet. Aven fasad
mot gardssida skall darfor vara utformad sa att den
dampar ljud.

Bade mot Lundavagen och Lommavégen forutsatts att
bostadens sovrum i huvudsak orienteras fran Lunda-
respektive Lommavagen. Dessa bullerskyddsatgarder
regleras i planbestammelser. De beskrivs utforligare i
bullerutredningen.

Utredningen ar kompletterad med uppgifter om buller
fran Danisco Sugar. | koncessionen anges 50 m som
avstand till befintliga bostader samt att buller fran verk-
samheten skall begransas sa att bolagets bidrag till den
ekvivalenta ljudnivan som riktvarde vid narmaste bo-
stader inte far 6verstiga 55 dBA dagtid, 50 dBA kvalls-
tid och 45 dBA nattetid. De &ldre byggnader som redan
finns inom planomradet innehaller utéver handel ocksa
bostéader, varfor det inte ar fragan om att lagga nya re-
striktioner pa Danisco Sugar. Resultatet av bullermat-
ningar visar att Danisco Sugar med stor sannolikhet ger
en ekvivalentljudniva pa hogst 45 dBA nattetid i en
matpunkt vid Jarnvagsgatan (ca 70 m norr om buller-
kéllorna). Det nya biblioteket och de nya bostdderna
ligger som narmast ca 180 m fran de storsta bullerkal-
lorna pa Danisco Sugar. Ljudnivaerna blir alltsa lagre
vid Biblioteket &n de uppmatta vid Jarnvagsgatan. Man
kan anta att den ekvivalenta ljudnivan fran Danisco
Sugar nattetid vid biblioteket kommer att vara mindre
an 40 dBA (En fordubbling av avstandet minskar ljud-
nivan med 3 dBA).

Daremot bedoms ljudet fran transportfordon pa Socker-
bruksgatan ge upphov till problem med stérningar i den
sOdra delen. Detta géller vid uteplatser som vetter mot
vaster. Plankartan innehaller bestammelse om skdarm
langs Sockerbruksgatan for att skydda uteplatserna i
den s@dra delen.

I samma utredning redovisas en bedémning av framtida

luftkvalitet. Det saknas i dag berdkningsmojligheter
som ger helt sékra resultat i detta avseende. Tidigare
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accepterade berédkningsmetoder har darfor anvénts men
med korrigering i form av éverskattningar av berédknade
utslapp av gransvirdesreglerade &mnen. Aven med des-
sa Overskattningar kan inga 6verskridanden av riktvar-
den eller miljokvalitetsnormer noteras.

Ett antal matningar av luftkvaliteten i omradet har ge-
nomforts i andra sammanhang under aren 1993- 2001.
De bekraftar helhetsbilden av att inga gréansvarden for
luftkvalitet Overskrids. Detta galler saval fororeningar
fran trafik som fran omgivande verksamheter. Minsta
avstand mellan Danisco Sugar och de planerade bo-
stadshusen &r ca 100 m.

Marken i planomradet har tidigare varit bebyggd med
bostader, varfor risken fér markféroreningar bedéms

som mycket liten. Burlévs kommun &r markerad som
lagriskomrade for markradonstralning enligt Lanssty-
relsens radonsammanstélining 2002.

Service, fritid

Omradets bostader ar vélbelagna i forhallande till tator-
tens kommersiella serviceutbud som har sin tyngdpunkt
vid Sockerbitstorget och Dalbyvéagen.

Teknisk forsorjning

Inom omradet forutsatts nytt ledningsnét och mark har
reserverats i planen bade for detta och for att sakerstalla
befintliga ledningar. En fullt utbyggd bostadsbebyggel-
se enligt planen kréver troligen en ny natstation for el
inom omradet. Denna planeras forlagd pa plats inom
parkeringsytan, och exakt placering kan avgoras i sena-
re utbyggnadsskede.

En av huvudledningarna for fjarrvarmenatet gar igenom
planomradet. Den nya bebyggelsen ansluts till detta.

Markhojden skall sa langt detta ar mojligt ansluta till
nuvarande nivaer pa de omgivande gatorna.

Avfallshantering sker pa varje fastighet for sig med
tillganglighet via antingen allméan platsmark eller
gemensamhetsanldggning med mojlighet till kallsorter-
ing av avfall.
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PLANENS UPPRATTANDE

Planen har upprattats pa kommunens uppdrag av
FOJAB arkitekter AB, med arkitekt SAR/MSA Klas
Brunnberg som ansvarig och arkitekt SAR/MSA Karin
Fagerberg som handlaggare. Fran kommunen har bland
andra samhallsbyggnadschef Mona Svensson och gatu-
chef Aleksander Lalic medverkat.

Burlévs kommun FOJAB arkitekter AB

Mona Svensson Klas Brunnberg
Samhallsbyggnadschef ~ Arkitekt SAR/MSA
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201

LAGAKRAFTHANDLING

Bibliotekskvarteret
Arlov 18:28 m fl
Burldvs kommun, Skane lan

Upprattad 2004-06-22
GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planen avses bli antagen under andra kvartalet 2004. Start
for exploateringen avses ske i direkt anslutning till att pla-
nen vinner laga kraft. Det géller i forsta hand den norddstra
delen av planen som innehaller bibliotek och bostéder,
gemensamhetsanlaggning for parkering samt parkmark.

Genomfdrandetid

Biblioteksprojektet med bostéder avses, som sagts ovan,
genomforas sa snart planen har antagits. For de 6vriga bo-
stadshusen kan genomftrandeskedet innebéra antingen ett
bevarande av befintliga byggnader eller en nybyggnad. Pa
denna del av planomradet finns privatagda fastigheter med
verksamheter och boende. Med tanke pa omradets lage i
samhallets centrum &r det dock 6nskvart att fa till stand en
sammanhallen bebyggelse langs Lundavagen. Genomfo-
randetiden &r darfor satt till 10 ar fran det datum planen
vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Burl6vsBostader har sasom exploator ansvar for planens
genomfdrande i den ovan ndmnda norddstra delen. For
genomforandet av parkstraket svarar kommunen. Burlovs
kommun har genom dess Bygg- och anldggningsnamnd
ansvaret for att driva fragan om gemensamhetsanlaggning
for parkering.
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Avtal

Senast nér detaljplanen har antagits skall exploateringsav-
tal om genomférande av projektet vara upprattat mellan
BurlévsBostader och Burlévs kommun genom dess Bygg-
och anlédggningsnamnd.

Avtal maste aven slutas mellan Sydkraft och exploat6ren
avseende kostnader som uppkommer for ombyggnad av
Sydkrafts el-anlaggningar, féranledda av den nya bebyg-
gelsen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsplan kan upprattas med stod av detaljplanen.
Befintliga tomtindelningar upphéavs da. Planen kan
genomfdras i etapper. Ledningsrétter for befintliga hu-
vudledningar i mark skall beaktas.

Gemensamhetsanléggning for parkering bildas och par-
keringen anlaggs pa kvartersmark avsedd att tillhora
bostéder och bibliotek.

EKONOMISKA FRAGOR

Inkdp och anldggande av mark avsedd for park skall
bekostas av Burlovs kommun. Kostnaderna for dvrig
exploatering inom planomradet avses baras av respekti-
ve exploator. Detta regleras i exploateringsavtal.

TEKNISKA FRAGOR
Anslutningar till forsérjningsnat skall ske enligt kom-
munens anvisningar.

Nybebyggelsen kommer att fordra nya anslut-
ningar for tele, vatten och avlopp. Befintlig hu-
vudledning for fjarrvarmenatet skyddas i planbe-
stdimmelse.

Fordjupad geoteknisk undersdkning skall ske fore
projektering och val av grundldggningsmetod.
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Genomforandebeskrivningen har upprattats av
planforfattaren i samverkan med kommunen. Fran
kommunens sida har samhéallsbyggnadschef Mona Svens-
son och gatuchef Aleksander Lalic medverkat.

Burlévs kommun FOJAB arkitekter AB
Mona Svensson Klas Brunnberg
Samhallsbyggnadschef Arkitekt SAR/MSA
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