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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for ny skola 1 Arlév
del av Tégarp 20:7 m fl
Arldv, Burlévs kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingama bestér forutom denna planbeskrivning av
genomfdrandebeskrivning och plankarta med planbestimmelser. Vid
planens antagande kommer dessutom samridsredogérelse och utldtande
dver inkomna skrivelser att foreligga.

PLANENS SYFTE
Planen syftar till att m&jliggora utbyggnad av ny skola inom den vistra
delen av Arlov.

PLANDATA

Planomridet som grénsar till Lommavigen, Norra Promenaden och den fd
SAAB-fabriken, omfattar ca 3,7 ha.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planutredning f6r ny skola inom vistra Arldv har utfrts av VBB Arkitekter
(ingér sedan 1997 i FFNS Arkitekter) och redovisats i PM 1996-05-23. Tre
alternativa principforslag har dirvid studerats. Med planutredningen som
grund har olika forslag till skolans utformning studerats av olika
arkitektkontor genom parallella uppdrag. Bygg- och anliggningsnimnden
har direfter beslutat att uppriitta detaljplan for ny skola inom fastigheten
Tégarp 20:7.

Omrédet berdrs i huvudsak av tre detaljplaner. Fér omridet som avgriinsas
av Lommavigen, Norra Promenaden och Héllegatan giller detaljplan
faststdlld 1957-07-29. Omradet nirmast Lommavigen redovisas som
kvartersmark for bostadsindamal medan omradet &ster ddrom redovisas som
parkmark.

ipdoci32000316\riginalantagandehandling, beskirvning.doc




2(13)

Fér ett mindre omrade vid Hﬁllegatém giller detaljplan faststilld 1983-08-
15. Omradet nirmast Hillegatan redovisas som kvartersmark for
industndndamal. -

Fér resterande omréde s6der om Hillegatan, Norra Promenaden giller
detaljplan faststilld 1964-12-22. Omradet ndrmast Norra Promenaden
redovisas for bostadsindamal medan 6vrig mark soder ddrom redovisas for
industriindamal. F6ér en mindre del av Norra Promenaden har detaljplan
upprittats for genomfdrandet av den nuvarande avstingningen mot
Lommavigen.

For samtliga dessa detaljplaner har genomforandetiden gétt ut.

Idéforslag till ombyggnad av Lommavigen som sk miljéprioriterad
genomfart, redovisas i rapport VBB Sambhiillsbyggnad AB, 1995-03-16.
Négot formellt beslut kring genomfdrandet har inte fattats.

FORUTSATTNINGAR

Omradet
Planomradet omfattar nuvarande parkomrade norr om Hillegatan samt
obebyggd det av industrifastigheten (f d SAAB-fabriken) séder ddrom.

Parkomradet 1 kilen mellan Hillegatan och Norra Promenaden omfattar
cirka 7 500 m* som rymmer bl a bollplan, lekplats och parkeringsplatser.

Planomridet griinsar i soder till den f d SAAB-fabriken. Hallbyggnaden
inrymmer i mittdelen kommunens brandstation samt i den norra delen
e pulverfirgfabrik (Akzo Nobels Industrial Coatings AB). Den stdra delen av
* hallbyggnaden utnyttjas bl a som lager.

I viister mot Lommaviigen angrinsar tva kvarter med bostadsbebyggelse.
Det norra kvarteret rymmer ett flerbostadshus i sex viningar beléget
parallellt med Lommavigen och ett flerbostadshus i tvd viningar vinkelritt
mot gatan. Inom det sodra kvarteret finns fyra flerbostadshus i tvd
respektive tre viningar samt nirmast Lommaviigen radhusbebyggelse i 12
plan. Langs Hillegatan ligger friliggande villor 1 ett plan.

I norr grinsar planen till bostadsomrdden med friliggande villabebyggelse.
Markiigoforhillanden

| Kommunen #r dgare till bl a industrifastigheten Tégarp 20:7 samt till
| parkomridet inom fastigheten Tégarp 21:129 m fl.

22FFNS Arkitekier AB
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Bevarandeintressen
Négra sirskilda bevarandeintressen finns inte dokumenterade i kommunens
bevarandeplan eller i linsstyrelsens fornlimningsregister.

Markforhallanden

Markférhallandena inom den f d SAAB-tomten har undersokts av VBB
VIAK och redovisas i rapport 1997-09-29, reviderad 1998-05-11, se bilaga.
Det dvre markskiktet under den hrdgjorda ytan bestér av fyllnadsmaterial
av grus och sand med en miktighet mellan 0,2 - 1,0 meter. Under detta lager
foljer tidigare matjordslager alternativt fyllning av jordblandningar samt
stillvis byggrester, slagg mm med ett djup av 0,7 -1,1 meter. Underliggande
naturlig jord utgdrs av lermorin och lera till ett djup Gverstigande 2,0 meter.
Lokalt féorekommer 0,1 - 0,3 meter tjocka sandlager/linser i ovankanten av
lermorinen. Grundvattenytan ligger ca 2- 2,5 meter under markytan.

Stéllvis har konstaterats markfororeningar av tidigare industriverksamhet.
Forslag till marksaneringsatgirder redovisas.

Undersokningen har inte omfattat ndgon geoteknisk bedémning av
grundldggningsforhillanden.

Trafik

Omrédet trafikmatas frin Lommavégen via Hillegatan. Norra Promenadens
anslutning till Lommavigen har tidigare stingts av. Trafiken till och frin
den fd SAAB-fabriken ansluter till Lommavigen i hd)d med Hamngatan.

Trafiken p4 Lommaviigen uppgér for nirvarande till ca 6 000
bilar/drsmedeldygn.

Busslinjer mellan Malm6, Lomma och Loddekapinge foljer Lommavigen
med héllplats inom norra respektive sédra delen av planomréadet.

1 enlighet med Malméhuséverenskommelsen planeras Pagatégstrafik att

inféras pd Lommabanan och héllplats kommer att anlidggas vid den
planskilda GC-tunneln i Tgarpsvigens forlingning.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Kommunala huvudledningar for vatten och aviopp ér férlagda inom
angrinsande gator.

Fjdrrvirme

Enligt kommunens Virmeplan avses hela omridet med undantag for
villabebyggelsen att forsérjas med fjarrvarme. Fjarrvirmeledningen 16per
parallellt med Verkstadsgatans Gstra sida och ar beldgen inom kvartersmark.
Sérskilda U-omrdden fSrutsitts i planen for att sikerstilla ledningen.

i\pdoc\320003 16\onginafantagandehandling, beskirvning.doc
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El

Den befintliga transformatorstationen vid Verkstadsgatan har tilikkommit for
att forsorja den f d SAAB-fabriken med el. Kapaciteten medger inte
elforsorjning av planerad skola utan en ny nitstation erfordras.

Civilforsvar, skyddsrum .

Planomridet dr beldget inom hemskyddsomréide nr 8. Inmom Tégarp 19:153
finns tvd skyddsrum om tillsammans 228 platser samt inom Tégarp 19:164
ett skyddsrum med 130 platser. Inom industrifastigheten Tégarp 20:7 finns
tre skyddsrum med tillsammans 449 platser. Totalt finns en brist p4 ca 1 000
skyddsrumsplatser for boende inom hemskyddsomridet.

FORSLAG

Skola

En ny skola planeras &ster om Verkstadsgatan, inom norra delen av
fastigheten Tagarp 20:7. Skolan planeras att rymma 350-400 elever 1
klasserna 1-6. Byggnaden kommer att vara i tvd vaningar och rymma
idrottshall. Skolans behov av friomriden tillgodoses bl a genom
samutnyttjande av det allménna parkomridet norr om Hillegatan. Den
planerade skoitomten har en areal av ca 18 000 m’.

En ny niitstation erfordras for skolans elférsérjning. Stationens ldge foreslds
bestdmmas i samband med projekteringen av skolan.

Park
Nuvarande omraden fér bollspel och lek féreslds anpassas for att béttre
tillgodose skolans behov.

Bostadskvarter _ :
Detaljplanen innebir smirre forindringar inom angrinsande bostadskvarter
mot Lommavégen. ‘

Bostadskvarteret vister om Verkstadsgatan
Del av den tidigare vindplatsen i Verkstadsgatans sédra del verfors till
kvartersmark.

Bostadskvarter mellan Hillegatan och Norra Promenaden _
Garagebyggnad mot Norra Promenaden ersitts av en 6ppen parkering med
tillfart frin angrinsande parkeringsomride. Kvartermarken utékas mot
parkomrédet 1 §ster for att ge plats for en ny garagebyggnad.

i:pdocy320003 1 Bonginahantagandehandling, beskinming.dac
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Verksambheter

De vistra delamna av den nuvarande industrifastigheten ianspréktas for
planerad skola. Omradet mellan den befintliga hallbyggnaden och planerad
skola utnyttjas fr brandstationens angéring samt fr bes6ksparkering till
pulverfirgfabriken. Mot skoltomten anordnas en 10-15 meter bred
plantering som visuell avskdrmning.

Trafik

En viktig friga vid planeringen av den nya skolan r att skapa trafiksékra .
ging- och cykelvigar till skolan. For att fSrbattra trafiksdkerheten ndrmast
skolan fSreslas ett antal forindringar i det nuvarande trafiksystemet.
Haillegatan stidngs av for trafik mellan Norra Promenaden och Lommaviigen,
samtidigt som den nuvarande avstangningen av Norra Promenaden mot
Lommavigen, Gppnas. '

En ny gata foreslas frin Lommavigen fram till skolan och brandstationen
dir den avslutas med vindplats. Lings gatans norra sida féreslds en separat
GC-vig fram mot skolan. Verkstadsgatan som i sdder ansluts till den nya
gatan foreslds utformas som en sk “girdsgata” dir biltrafiken sker pd
fotgiingarnas och cyklisternas villkor. Vindplats och en mindre
besdksparkering foreslds i gatans norra del.

Trafiken till och frin den angrinsande industriverksamheten leds frén
anslutningspunkten vid Lommavigen in till omradet mellan hallbyggnaden
och jrmvégen.

Hillegatan blir huvudstrik for gdng- och cykeltrafiken genom omrédet. I
norr fSljer striket Hillegatan upp till TAgarpsvigen ddr det ansluter till
befintlig GC-viig mot Rinnebick. For att forbittra trafiksikerheten vid

- korsningen med Norra Promenaden foresls en férhéjning av GC-strket
samt markeringar med t ex pollare. Visterut fortsitter striket langs
Lommavigen med forgreningar in mot befintliga och planerade
bostadsomraden vister om Lommavigen.

For tre av villorna lings Hillegatan anordnas en kort angdringsgata i
forlingningen av Ostgatan. -

S5FFNS Arkitekler AB
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MILJOKONSEKVENSER |

Skyddsavstind mot industriverksamhet
Den angriinsande industribyggnaden inom fastigheten Tégarp 20:7 rymmer
ett antal olika verksambheter. '

Inom den norra delen av byggnaden ligger en pulverfargfabrik (AKZO
Nobels Industrial Coatings AB). Lansstyrelsen har 1996-06-06 meddelat
tillstind for verksamheten enligt miljoskyddslagen.

Av den 1996-01-29 inldmnade tillstindsanstkan framgar bl a foljande.
Verksambheten tar i ansprék ca 2 800 m® av befintlig industribyggnad.
Produktionen kommer i ett forsta steg att ha en kapacitet av 650 ton
pulverfarg/dr som inom ramen for ansékan kan &kas till 1 500 ton/ar.
Produktionen kommer inledningsvis att bedrivas i 2-skift mellan k1 06 00 till
22 00 men dvergar vid full kapacitet till 3-skift. Personbilstrafiken (12-15
anstillda + besodkare) och lastbilstrafik (ca 30 lastbilar/vecka i skede 1)
kommer att ske inom omradet mellan byggnaden och jimvégen. Inga
16sningsmedel forekommer vid tillverkningen. Rivarutransporterna till
foretaget &r inte att betrakta som milj6farliga. Produktionen beriknas inte
medfdra nigon stérande lukt for omgivningen.

Till lansstyrelsens tillstdndsbeslut har fogats bl a féljande villkor;

e Buller fran anldggningen skall begrinsas si att den inte ger upphov till
hégre ljudniva utomhus vid nirliggande bostider 4n 50 dBA dagtid (kl
07-18), 45 dBA kvillstid (kl 18-22) och sén- och helgdag (kl 07-18) samt
40 dBA nattetid (kI 22-07). Om horbara tonkomponenter och /eller
impulsartat {jud férekommer skall den tilldtna ljudnivén sinkas 5 dBA-
enheter, Momentana ljud kI 22-07 fir uppga till hogst 55 dBA.

» Hinder som omdjliggér genomfartstrafik mot bostiderna norr om
fabriksomradet skall uppforas.

e Stofthalten i utgdende processluft far som riktvirde vid bésiktm'ng ej

overstiga 5 mg/ m’ N torr gas.
¢ All lagring av kemikalier, rivaror, firdigprodukter eller avfall skall ske
inomhus. o

[ hallbyggnadens mellandel ligger kommunens brandstation. P4 den
nordvéstra sidan av byggnaden sker personbilsparkering samt uppstillning
av brandfordon. Med undantag for utryckningstillfillen forvintas inte nigra
storningar fran verksamheten.

I hallbyggnadens mellandel ligger dessutom ett lager. All trafik till lagret
samt lastning och lossning sker inom omradet metlan byggnaden och
jdmvigen. Verksamheten forvintas inte medfor ndgra stémingar for
omgivningen.

i:\pdoc\32000316\onginahantagandehandling, beskirvning.doc
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Det korta avstandet till bostadsbebyggelsen blir till stor del dimensionerande
for den omgivningspiverkan som kan accepteras frin verksamhetsomridet.
Bostadsfastigheternas tridgrdar grinsar direkt till industrifastigheten och
husen ir belidgna inom 40 till 50 meters avstind frin industribyggnaden.

En ca 10 meter bred och visuellt avskdrmande skyddsplantering har anlagts 1
grins mot den planerad skolan. Vid utformningen av den planerade
skolbyggnaden skall siirskild hiinsyn tas till nirheten till
verksamhetsomradet.

Markfororeningar

Markfororeningar frin tidigare industriverksamhet har konstaterats inom
omradet. Ett antal utredningar har genomforts for att klarligga
markfororeningens omfattning och behovet av tgiirder.

Undersékning av mark vid f d SAAB-fabriken har utférts av VBB VIAK
och redovisas i rapport 1997-09-29, reviderad 1998-05-11, se bilaga.
Utforda undersdkningar visar att de dversta jordlagren inom det egentliga
SAAB-omridet, som bestir av fyllnadsmassor, stillvis innehdller halter av
frimst arsenik och bly éverstigande Naturvirdsverkets riktvdrden for kénslig
markanvindning. I enstaka punkter har ocksé koppar, nickel och zink samt
petroleumkolviten patriffats i halter 6ver dessa nktvirden.

Aven rekreationsomradet 4r paverkat av olika verksamheter i omgivningen,
men uppmitta halter ligger under Naturvardsverkets riktvirden for kiinslig
markanvindning.

Det undersckta omréddet beddms kunna utnyitjas for skolverksamhet efter
det att Atgirder vidtagits med syfte att siikerstélla att negativa hélso- eller
miljGeffekter inte skall uppkomma.

De atgérder som behover vidtagas omfattar uppschaktning och
omhindertagande av fororenad jord eller vertickning med skyddande
beldggning eller dylikt. Planering och avgrinsning av atgérderna sker
limpligen i samband med projekteringen av skolan och i samridd med
miljémyndigheterna.

Skola - bostéider ,

Skolans utemiljé kommer att integreras med utemiljon for angrinsande
bostadsomriden. Under rasterna kommer nirmiljén i viss mén att piverkas
av ljud frin skolgarden. '

Biltrafik

Omrédet ndrmast Lommaviigen berdrs av trafikbuller och luftféroreningar
frdn trafiken. Med en uppskattad trafikméngd av ca 6 000
bilar/drsmedeldygn kedvs ett avstdnd pd ca 35 meter for att frifiltsvérdet 55
dBA ekvivalent ute skall innehéllas 1 markplanet.

TTFFNS Arkitekter AB
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Som riktvirde for god luftkvalitet i tétorter har Naturvirdsverket foreslagit
att halten av kvivedioxid vid 98-percentil (timmedelvirde) inte skall
verstiga 110 mg/ m’. Detta virde beddms kunna innehéllas inom ett
avstdnd mindre 4n 10 meter frin kérbanan.

Jarnvigstrafik ‘

Omrédet berdrs av tigtrafiken pd Lommabanan och Sédra Stambanan.
Lommabanan trafikeras for nirvarande med 8 godstdg per dygn. Enligt
Banverkets systemplan fér Skne planeras trafiken att fram till &r 2005, 6ka
till 40 godstig och 20 persontdg per dygn.

Ingemansson Akustik har pa uppdrag av Banverket beriknat bullemivierna
kring Lommabanan. Resultatet redovisas 1 rapport 1996-03-13.
Berikningarna har utftrts fér prognosar 2003 och med viss gardering
betriffande mingden tig i forhillande till systemplan Skéne (46 godstdg och
24 persontég). Grinsen for 60 dBA max inne (86 dBA max ute samt
fonsterreduktion 26 dBA) beriknas ligga 45 meter fran spirmtt.
Bullerddmpande skirmar 4r enligt utredningen inte aktuella inom denna del
av banan.

P4 Sodra Stambanan uppgick trafiken 1995 till totalt 237 tig per dygn som
enligt systemplan Skane forvintas oka till 345 tig per dygn &r 2005.
Avsnittet ingdr i den planerade Oresundsférbindelsen for vilken
miljdkonsekvensbeskrivning har redovisas av SVEDAB i rapport september
1994. Inga Gverskridande av gillande riktvirden frvéntas inom omrédet.

Malmb 1998-08-05
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187

ANTAGANDEHANDLING | @
Detaljplan for ny skola 1 Arlév
del av Tagarp 20:7 m f]

Arlév, Burldvs kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan :
Detaljplanen beriiknas bli antagen av kommunfullmaktige under fjirde’
kvartalet 1998.

Genomforandetid
Genomforandetiden ir 5 ar frin det datum planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Kommunen dr huvudman for allméinna platser och ansvarar dérmed for
anldggning och underhall av gator, belysning, cykelvigar och planteringar
inom dessa omriden.

Kommunen ansvarar dven for framdragning av allménna vatten- och
avloppsledningar samt upprittande av forbindelsepunkt 1 tomtgrins.

Fastighetsigama ansvarar f6r planens genomftrande inom kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med planens intentioner. Nagon
sirskild fastighetsplan bedéms inte nédvindig.

For fastigheterna Tagarp 19:153, 19:164 och 20:7 kriivs en justering av
nuvarande fastighetsgrinser. Ny fastighet bildas for det foreslagna
skolomradet.

i:\pdoei32000316\eriginahantagandehandling, beskirvning doc
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EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for dndring av parkering och garagedel inom fastigheten Tagarp
19:153 kommer att regleras i sdrskilt avtal mellan Burlgvsbostéider och
kommunen.

Kostnader som rér vatten- avlopp, el och fjarrvirme finansieras genom
avgifter. -

TEKNISKA FRAGOR

Markfororeningar

Féreslagna marksaneringsatgirder enligt utredning av VBB VIAK 1997-09-
29, reviderad 1998-05-11, se bilaga, forutsitts genomforas innan omradet
tas i ansprak for skolindamal. Utdrag ur utredningen redovisas nedan.

Atgirdernas syfte 4r att sikerstilla att skada pa grund av markfSroreningar
inte uppkommer vid planerad anvindning av fastigheten. Ett delmdl 4r att
itgirderna inte leder till totalt sett 6kad miljébelastning. Ett annat delmal 4r
att 4tgdrderna dr hallbara pi 1&ng sikt.

Den planerade verksamheten utgér exempel pd kénslig markanvéindning och
dtgidrdsmalen bor sittas i princip efter detta. Emellertid finns det skl att vid
formuleringen av atgirdsmalen ocksa beakta exponeringsforutsittningarna.
Delar av omradet kommer att bebyggas eller hirdgéras, varfor nagon
exponering av icke flyktiga dmnen (t ex metaller) inte kan bli aktuell inom
dessa delomrdden. Hér bér hogre riktvirden, forslagsvis Naturvirdsverkets

- niktvirden for mindre kénslig markanvindning, kunna tillimpas.

F¢ljande dtgérdsmal, relaterade till Naturvardsverkets riktvirden for
fororenad jord, foreslds:

S A omradestyp B E Al FIyktigaaimnen;: SE5 R cke Nyktiga Amnen 1L

Omriden med hus KMV MKM? '

Hardgjorda ytor for lek, rast | KM . MKM

och liknande

Hardgjorda ytor for trafik MKM ' MKM

och parkering

Gronytor KM KM (0-0,4 m djup) .
MEKM {(under (,4 m djup)

" KM avser riktvirden for kinslig markanvindning enligt Naturvardsverkets rapport 4638.
HMKM avser riktvirden for mindre kiinslig markanvindning.

Atgirdsmalen foreslds konkretiseras ytterligare i projekteringsfasen.

i'\pdoc\32000316\niginalantagandenandling,beskirvning.doc
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Atgiirderna planeras i detalj vad galler inriktning och omfattning under
projekteringsskedet. Infr schaktnings- och grundliggningsarbetena
faststilles principer for klassning av schaktad jord och ett kontrollprogram
utarbetas. Schaktningsarbetena kontrolleras noggrant och styrs med hinsyn
till fororeningsinnehéllet i jorden. S
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