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LANSSTYRELSEN Rogistrerad  BESLUT 1 (2)
Malmahus lén '
Planenheten 1987-12-22 11.082~2372-87
Bd B Ekstrand
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Fastsféllelse av dndring av stadsplan for Arlov 17:2 m f1l (Pile-
vallen) Arldv, Burldvs kommun
(1 bilaga) :

Kommunfullmaktige i Burlovs kommun antog den 18 maj 1987 ett

forslag till andring av stadsplan fgor Arlov 17:2 m f1 (Pile-

vallen) Arldv. Forslaget har angetts pa en av K-Konsult i Lund
"~ den 6 mars 1987 upprattad karta med planbestammelser och be-

skrivning.

Ahmérkhing mot forslaget har framforts av égareh till Tééarp
20:16, som anser att planomradet bor utldggas som parkmark.

Planforfattaren har bemott anmarkningen och darvid anfort fol-
Jande. Den planerade nybyggnationen innebar att bostadsbebyggel-
sen inom denna del av Arlov kommer .att bli mera sammanhéngande.
Denna forbattrade helhetsbild innebar sannolikt att attraktivi-
teten okar inom befintliga omraden.

Agaren till Tagarp 20:16 har beretts tillfdalle att yttra sig
over vad som tillforts drendet.

SKAL FOR LANSSTYRELSENS BESLUT

Den aktuella delen av Arliv far anses godtagbart forsor jd med
friytor for lek och fritidsverksamheter. Lansstyrelsen instam-
mer i vad kommunen anfort genom planforfattaren om de framstdll-
da anmarkningarna och anser att planen &r lampligt utformad.

LANSSTYRELSENS BESLUT

-Lansstyrelsen faststdaller med stod av 26 § byggnadslagen, som
enligt overgangsbestammelserna till plan och bygglagen (PBL)

. dr tillamplig i detta fall, dndring av stadsplan for Arldv 17:2
m f1 (Pilevallen) Arlov, Burlovs kommun, med tillhdrande stads-
planebestammelser.

I den slutliga handldggningen av detta- arende har deltagit lans-
arkitekt Lars Renfors, beslutande, lansassessor Ingvar Borgstrom,
bitr overlantmdtare Rolf Toresson, bitr lansantikvarie ULf L&f-
wall och byradirektorerna Kjell Flensburg och Bertil Ekstrand,
den sistnamnde fdredragande.

e

Postodress . . Telefon ,
205 15 MALMO 040f14 60 00
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LANSSTYRELSEN

Malmihus lén
Planenheten

Bd 8 Ekstrand
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BESLUT ‘_ 2

1987-12-22 11.082-2372-87

Detta beslut kan overklagas hos regerlngen (bostadsdepartemen-
tet) se bilaga.

Lars Renfors

Bertil Ekstrand

Bilaga

Hur man dverklagar
SANDL ISTA

Kopia till

statens planverk

vagfdrvaltningen
fastighetsbildningsmyndigheten, Specialenheten nr 2

'byggnadsniamnden i Burlévs kommun

planenheten

planenhetens arkiv

lantmaterienheten + karta’
naturvardsenheten

lansantikvarien °

fér lagakraftsbevis

akten .

Kurt Andersson, Hamngatan 37,232 00 Arlov
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Antal bil
F503 ag till &ndrad stadsplan for Arlév 17:2 m.fl (Pilevallen)

Arldv, Burldvs kommun
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1. HANDLINGAR

2. PLANDATA

PLANERINGSFGRUTSATTNINGAR

Bebyggelse

Markférhillanden

Gd4llande Sversikts- och detaljplaner
Trafik

Service

Ledningssystem
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Befintlig bebyggelse
Bostidder

Friytor, rekreation
Planteringar
Service

Trafik

Tekniska anliggningar
Skyddsrum
Grundférhillanden
Fornminnen
Plangenomférande
Samrad
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1. HANDLINGAR

Planfdrslaget omfattar stadsplanekarta och illustrationsplan,
stadsplanebestidmmelser samt denna beskrivning.

2. PLANDATA

Pilevallens idrottsplats &r beldgen inom den vistra delen av Arlovs

titort. Planomridet som omfattar ca 6 ha avgridnsas av Arldvsvigen,
Hamngatan och Vintergatan samt i sdder av industrimark.

Tillhtér lansstyrelsens i Malmﬁhus lén

. bESl(;;E%iZM}Z -22 (;;X —
2 (/ 4
. ?7tbﬁo Bertll Ekstrand <

Lars Renfor
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3. PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
3.1 Bebyggelse

I norr grédnsar Pilevallen till ett Hldre villaomride. Bebyggelsen
som i huvudsak tillkommit under 30~ och HO-talet utgdérs av frilig-
gande 1 1/2-planshus.

Inom kv Hackspetten och Higern vilka gridnsar i dster finns flerbo-
stadshus i tvd och tre viningar.

Vidster om Vintergatan ligger ett antal &ldre smdhus. Detta omride
har planlagts foér industriidndamdl varfdr husen pd sikt kommer att
férsvinna.

Utmed Arldvsvidgens &stra sida ligger tvd industrifdretag samt kom~
munens avloppspumpstation.

3.2 Markférhdllanden

Huvuddelen av idrottsplatsen upptas av tva bollplaner. Inom omri-
dets Ostra del ligger tva tennisbanor. I denna del av omridet lig-
ger dessutom tvd stérre parkeringsplatser vilka nyttjas av intil-
liggande industrifdretag. I samband med bebyggandet av idrottaplat-~
sen fdrutsdtts att parkeringsbehovet f8r industrin kan tillgodoses
inom annat omride.

Bollplanerna omgéirdas av busk~ och trddvegetation. Mellan de bigge
bollplanerna finns en rad med &dldre piltrdd. Nidrmast Vintergatan
finns tre stycken storre trdd vilka har ett sirskilt bevarande~
viarde.

Markytan dr i huvudsak plan inom omrddet och ligger pd ca +2 m.%.h
och med grundvattenytan beligen ca 1 meter under marken. .

3.3 Gdllande Sversikis~ och detaljplaner

Omridesplanen fér Arldv som antagits av kommhnfullméktige 1977~03~21
har anpassats till nuvarande markanvindning.

For omridet gdller stadsplaner faststdllda 1951-10-12 (idrottsplat-
sen), 1964-08-18, 1965~09~20, 1979~02~22 (vidster om Gotthardsga=-
tan), 1981-03~02 (industriomrdde i séder), 1965-08-09, 1965-10-29,
1959-01-26 och 1965~07-13. F3r angrinsande omriden giller dessutom

_stadsplaner faststdllda 1938~01-21 och 1984.01~13.

3.4 Trafik

Frin de lckalgator som gridnsar till Pilevallens idrottsplats nar
man via Lommavigen ut pd huvudvidgnitet. P4 sividl Gotthardsgatan som
Vintergatan férekommer blandad industri- och bostadstrafik medan
Hamngatan i huvudsak nyttjas fér bostadstrafik.
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Frin korsningen Hamngatan - Gotthardsgatan leder en gang~ och ¢y~
kelvdg via tunnel under Vistkustvigen (E6:1). GC~striket leder
ddrifrin vidare mot Malmd och Lomma men ger dven mdjlighet att nd
planerat rekreationsomrade i anslutning till Spillepengen. Lings
Lommavigen leder ett GC-strdk in mot de centrala delarna av Arldv.

Kollektivtrafikférsérjning av omradet skeﬁ dels genom lokaltag dch
dels genom busslinjetrafik ldngs Lommavigen.

3.5 Service

S4vdl skolor (Varbo~ och Lillevdngskolan) som dagligvarubutik (Lun-
davdgen) 4r beldgna inom 600 meters gadngavstidnd fridn planomradet.
Forskola och fritidshem finns dels inom Rinnebicksomriadet och dels
i anslutning till kommunhuset (kv Skraken).

3.6 Ledningssystem

Kommunala va-ledningar finns framdragna lings de gétor som grﬁhsar
till omridet. .

Inom planomrddet finns tvd nitstationer fér elfdrsérjning. Nate
stationen i Korsningen Gotthardsgatan -~ ‘Hamngatan kommer att flyt-
tas till ett nytt v&stligare lige f6r att bidttre férsérja industri-
bebyggelsen lings Arlévsvigen. Stationen vid Hamngatan som fSrsdre-
Jjer angrédnsande villabebygelse har enligt uppgift kapacitet att

-dven klara planerad bebyggelse inom Pilevallen.

4, PLANFORSLAG
h.l Befintlig bebyggelse

Kommunens avloppspumpstation‘och smadindustri sdder dirom redovisas
i huvudsaklig Gverensstéimmelse med nu gdllande stadsplaner. DA
Gotthardsgatan i denna del saknar funktion fdreslds att del av
gatan ldggs till angrdnsande industrifastighet. I planen f@reslds
dessutom att industrifastigheten skall fi mdjlighet till direktut-
fart mot Arldvsvigen. o

Fér det i1 s&der angrdnsande industriomridet fdreslas en utdkad
bebyggelsefri zon mot planerad bostadsbebyggelse.

4,2 Bostider

En smaskalig tdt 1lag bebyggelse féreslds inom omrddet. Bebyggelsen
dr tdnkt att ges en bymissig karaktidr didr husens utformning f&ljer
skdnsk byggnadstradition d.v.s férhdllandevis smala hus med hdga
takresningar. Husen ir grupperade utefter trdnga griander som di och
did vidgar sig till smd "torg". Ett huvudgdngstrik leder genom be-
byggelsen fram till Vintergatan.
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Bebyggelsesatrukturen har bestidmts dels av léget.av viktigare mal-
punkter dels av &nskan att f3 en god sol och dagsbelysning i uppe-
hallsrum och p& uteplatser. Alla' ligenheter far markkontakt.

Omradet &r i huvudsak bilfritt och den trafik som midste fram sker
pd de boendes villkor. Parkeringar fdr boende dr samlade till
mindre parkeringsplatser inne i bebyggelsen medan besbksparkering
till viss del tillgodoses genom kantstensparkering l&ngs Hamngatan.

Utmed huvudgdngstraket har redovisats tva stycken gemensamhetsloka~
ler for de boende. Dessa byggnader b&dr ges en utformning som bidrar
till att ge karaktidr At gdngstrdket och som understryker byggnader-
nas betydelse som samlingspunkt f&r de boende.

Bebyggelsen som dr tdnkt att uppldtas med bostadsridtt har en ex-
ploateringsgrad av 120~125 re/ha. En ligenhetsfdrdelning med 20%

2 rok, 30% 3 rok och 50% 4-5 rok innebidr att omriddet rymmer ca 160
ldgenheter. Kvartersmarken har totalt en yta av 5,6 ha och den
hégsta tilldtna vaningsytan &r 15000 m2 (primir bruttocarea).

4.3 Friytor, rekreation

Inom angridnsande bostadskvarter rdder brist pd allmidnt tillgidngliga
friytor fér lek och bollspel. Det har dirfbr beddmts angeliget att
gingstrak och samlade friytor inom Pilevallen férlidggs si att de
kan utnyttjas Hven av de nidrboende. .
Inom omrddet féreslds en nirpark om ca 3000 m2 fér bollspel och

.lek. Dessutom fiéreslas ett antal mindre lekplatser i nira anslut-
-ning till bostadsgrupperna.

Befintliga tennisbanor samt klubbhus f®reslds kvarligga.

.y Planter;néar

En ca 15 meter bred zon mot angridnsande industriomraden féreslis
planterad med en t&t naturlik vegetation. Syftet med planteringen
4r 1 fdrsta hand att fi en visuell avskdrmning mellan bostider och
industri. Ndrmast bostadsbebyggelsen bdr planteringen byggas upp
med en tit ligre buskvegetation som sedan Svergir i en hégre trid-
vegetation ndrmast grénsen mot industrin. Inom industriomridet
féreslds en ca 20 bred planteringszon. Kven hir Ar det lidmpligt med
en hogre trddvegetation. Det &r Onskvdrt att planteringarna kommer
till stand i god tid fére den tilltidnkta bebyggelsen.

4.5 Service

Eventuellt behov av lokaler for barnomsorg inom omridet bdr tillgoe
doses pd sadant sidtt att lokalerna kan omvandlas till ligenheter i
det fall behovet minskar. I illustrationsplanen redovisas ett limp-
ligt ldge for forskola/fritidshem med 2 avdelningar.
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4.6 Trafik

Bebyggelsen trafikmatas fridn Hamngatan genom korta angdringsgator
in till mindre parkeringsplatser i omriddet. Befintlig parkerings-
plats vid Vintergatan bibehdlles och &r tidnkt att utnyttjas av
s8idvdl boende som besdkare till tennisbanor och ev fdérskola i omra~
det. Angdringsgatorna in i bostadsbebygelsen avslutas mot det pla~
nerade huvudgdngstriaket genom omrddet. Detta strdk kan utformas sia
att det blir framkomllgt for olika typer av nyttotrafik och handi-
kappfordon

Hamngatans anslutning till Arlé&vsvigen Ar numera avstingd varfor
marken i stadsplanen féreslds &dndrad fridn gatumark till parkmark.

Mot Hamngatan finns ett stort antal direktutfarter fran angridnsande
villabebyggelse. Gatans ldngd (450 m) och bredd gdr att den inbju=
der till héga hastigheter. Ur trafiksikerhetssynpunkt 4ir det ange-
ldget att gatan byggs om och mera ges karaktir av bostadsgata. En
triddplantering lings vissa avsnitt kan medverka till en visuell
uppdelning av den ldnga gatan. Lings Hamngatan fdreslis en separat
gang~ och cykelvdg som sammanbinds med de strdk som passerar vister
respektive Sster om planomrddet. Ett hastighetsdidmpande s k "plata-
gubb" foreslds omedelbart vdster om Aspgatans anslutning till Hamn-
gatan.

b7 Tekniska anlidggningar

Bebyggelsen inom omrédet'planeras att anslutas till fjdrrvirme.

Ytterligare en ndtstation kan erfordras fér omrddets elférsérining
med hinsyn till avstdndet till befintlig station vid Hamngatan.

Bebyggelsen kan anslutas till kommunala va~ledningar i angridnsande

. gator,

For att erhdlla en godtagbar avledning av dagvattnet erfordras en
héjning av markytan med ca 0,5-~1,0 meter inom del av omrddet. Ev
erfordras en ny dagvattenledning fran Gotthardsgatan och vdsterut
till Kallnabacken

Enligt civilfdrsvarslagen finns skyldighet att bygga skyddsrum for
alla som vistas i omradet. Nybyggnadsbehovet inom omrddet kan pre-
limindrt beridknas till ca 290 platser. Angridnsande villabebyggelse
saknar skyddsrum vilket man bdr ta hidnsyn till i samband med ut-
byggnaden. Inom flerbostadshusen i kv Hackspetten och Higern finns
ett Overskott pa skyddsrum, ca 100 platser, vilka kan utnyttjas fér
den bebyggelse som planeras ndrmast Vintergatan.

4.8 Skyddsarum
|
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4.9 Grundférhdllanden

Av utférd geoteknisk utredning framgdr att normala grundliggnings-
forhdllanden kan férvéntas. Inom ett mindre omrdde har konstaterats
markskikt med organiskt material. I férslaget utnyttjas denna del
av omradet for lekplats och friomride. Med hdnsyn till den hoga
grundvattennivian (0,9 m under markytan) férutsidtts killarlésa hus.
For bebyggelsen rekommenderas fribdrande bjilklag &ver kryputrymme.

4.10 Fornminnen

Inom planomradet kan finnas dolda fasta fornlimningar under mark.
For att undvika avbrott under exploateringsskedet b&r utbyggnaden
foregds av en arkeologisk provundersdkning. Fornlimningslagens
bestimmelser reglerar handliggning och bevarande av eventuella
fornlémningar som kan patrdffas vid utbyggnaden av omriadet.

.11 Plangenomfdrande

Bebyggandet av Pilevallen bdr samordnas med planerad utbyggnad av
idrottsplats vid Burldvsbadet. Utbyggnaden av idrottsplatsen berdk-
nas att pabdrjas under 1987. Nir denna tagits i bruk vilket beridk-
nas ske hdsten 1989 finns mdjlighet att pabdrja bostadsbyggnadét
vid Pilevallen.

Marken inom omradet 4dr i kommunens ﬁgo. Genomférandefrigor avses
att regleras i expleoateringsavtal mellan kommunen och exploatdren.
4,12 Samrad

Samrdd har #gt rum med kommunala nimnder, mark&gare, lidnsstyrelsen
och andra myndigheter som berdrs av ftrslaget. Synpunkter som fram-

_kommit vid samrddet redovisas i separat samrddsredogérelse.

Samradet har inneburit dndringar av férslaget pd bl a fdljande
punkter. '

Skyddszonen mot i sdder angridnsande industriomride har utdkats.
Plangrinsen har ddrvid #ndrats sd att del av industriomridet ingar
i planfdrslaget.

Kommunens pumpstation och angridnsande industrifastighet vister om
Gotthardsgatan har medtagits i planfdrslaget.

Ovriga synpunkter som framfdrts har pd olika sdtt vigts in vid upp-
rdttandet av forslaget.

K~KONSULT
Arkitektavdelningen

COhesbon Jrvasn.

Torsten Jolsson
ark SAR
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Forslag till &ndrad stadsplan fér Arlév 17:2 m.fl. (Pilevallen)
Arldv, Burldvs kommun

Mom 1
a)
b)

c).

d)

Mom 2

a)

Mom 1

Monm 2

Mom 3

Mom 1

OMRADETS_ANVKNDNING

Byggnadskvarter

Med A betecknat omrdde fAr anvindas endast fér allmant
dndamil.

Med B betecknat omridde fir anvindas ehdast fér bostadsin-
damil.

Med Jm betecknat omrade fir anvidndas endast fér smiin-
dustridndamdl av sddan beskaffenhet att nirboende ej val-
las ol&genheter med hinsyn till sundhet, brandsidkerhet och
trevnad.

Med J betecknat omrade far anvandas endast fér industriin-
damil.

Specialomraden

Med Es betecknat omrdde fir anvindas endast f6r transfor~ .
matorstation och dédrmed samhérigt dndamil.

OMRADE SOM INTE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BE-
BYGGAS

Med punktprickning betecknat omride far inte bebyggas.

Med pl och punktprickning betecknad del av bostadsomride
och industriomrade skall anordnas som planterat skyddom-
rdde och fir inte bebyggas eller anvindas for parkering.

Med korsprickning betecknad mark fir bebyggas endast med
uthus, garage och dylika mindre girdsbyggnader.

SARSKILDA FURESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FﬁR ALLMANNA LED~
NINGAR

P4 med u betecknad mark fir icke vidtas anordningar som
hindrar framdragande och underhill av underjordiska all-
mdnna ledningar.

Tillhor lansstyrelsens i Malmghus ldn
beslut 1987-12-22

R f‘ %’aq(/‘] //,__/LQ
Lars enfors .

Bertll Ekstrand
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BYGGNADS LAGE

Planomradet skall bebyggas i huvudsak enligt till planfdr-~
alaget hoérande illustrationsplan.

Inom med B betecknat omrade far uthus, garage och andra
mindre girdsbyggnader uppféras i grins mot granntomt.

EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

Inom med siffga'i parallellogram betecknat omrade fir

huvudbyggnad uppfdras med hégst den sammanlagda primira
bruttoarea som siffran anger. SAdant omrdde fir inte inde-~
las i mer &n en tomt. Inom omradet far uthus, garage och
mindre gdrdsbyggnader anordnas i den omfattning som bygg-
nadsndmnden prdvar lampligt.

BYGGNADS UTFORMNING

Inom med romersk siffra betecknat omrade far byggnad upp-
féras med hogst det antal vdningar som siffran anger.

Inom med siffra i romb betecknat omrade fir byggnad uppfé-
ras till hdgst den hdjd i meter som siffran anger.

Uthus, garage och andra gardsbyggnader fAr uppfdras till
en htjd av hégst 3,0 meter.

UTFARTSFORBUD

Utfart far inte anordnas &ver omradesgrins som dven be--
tecknats med ofyllda cirklar.
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HUR MAN OVERKLAGAR TILL REGERINGEN

Om Ni vill &verklaga ldnsstyrelsens beslut skall Ni skriva till
regeringen, bostadsdepartementet. Overklagandet skall dock skickas
till linsstyrelsen i Malmbhus ldn, 205 15 Malmd.

Av Sverklagandet skall framga vilket beslut Ni &verklagar (ange
diarienummer} och hur Ni vill att beslutet skall andras. Ni bor
ocksd tala om varfor Ni anser att beslutet skall &dndras.

Skrivelsen skall undertecknas. Uppge iven adress och telefon-
nummer. Om Ni har handlingar eller annat som Ni anser stdder Er

uppfattning s& bor Ni skicka med detta.

Linsstyrelsen maste ha fatt Ert overklagande inom tre veckor fran
den dag beslutet &r daterat. Annars kan. overklagandet inte tas upp
till prévning.

Behtver Ni veta mer om hur Ni skall gora kan Ni kontakta lans-—
styrelsen, tel 040 - 14 60 00 (vaxel).
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