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Lagakraftvunnen handling No: 06 10

UPPLYSNINGAR
Till Planen hor forutom denna Plankarta med w w o

Bestimmelser Planbeskrivning,
Genomforandebeskrivning samt Fastighetskarta

PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omrade med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvdndning och utformningdr tilléten.
Bestammelse utan beteckning géller inom hela omradet.

GRANSER

Grins for planomradet, 3m utanfor

- Anvindningsgrins
- Egenskapsgréns
I -—X—X Egenskapsgrins som utgar
ANVANDNING AV MARK
Allméanna platser
LOKALGATA Lokalgata
PARK Plantering eller allmin géngvag
Kvartersmark
Bs Bostdder, sammanbyggda hus
wﬂ Bostider, friliggande hus
mm Transformatorstation

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+16,0 Gillande gatuhdjd avsedd attt behallas
UTNYTTJANDEGRAD
o Storsta byggnadsarea i kvadratmeter per
C H Hm fastighet bildad efter att detaljplanen

vunnit laga kraft. Giller inom omrdde

med hogsta byggnadshojd 6,0 m

Pé fastighet bildad innan denna detaljplan
vunnit laga kraft far ej ytterligare bebyggelse
forekomma

) Hogst angiven % av fastighetaarean fér
c OO kv bebyggas Giller inom omrade med hogsta
byggnadshojd 4,0 m

wmQEZmZHZQ AV MARKENS BEBYGGANDE
............ Marken fér inte bebyggas

o o Mark f6r uthus och dylikt

g Mark for gemensamhetsanldggning

Marken skall vara tillganglig for
allménna underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE

“ 66— - -©6—6— Utfart far inte anordnas
UTFORMNING
HH Hogsta antal vaningar

é B Hogsta byggnadshojd 1 meter

W . Byggnad skall behélla ursprungliga material och

kulorer. Fasadmaterial skall vara rott respektive
gult tegel. Tradetaljer skall vara mélade bruna
eller brungra (giller ej dorrar och uterum).

Byggnad skall uppforas i radonskyddat utforande

STORNINGSSKYDD

Fasad skall utformas si att trafikbullernivin inomhus inte
overskrider 30 dB(A) ekvivalent niva.

Vidare far maxvirdet inte overstiga 45 dB(A) inomhus nattetid.
Trafikbullernivén far inte 6verstiga 55 dB(A) ekvivalent niva
utomhus (vid fasad) samt 70 dB(A) max niva p4 uteplats i
anslutning till bostad.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden dr 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.
Detaljplan for

Burlov 3:7, 3:121

Burlovs kommun, Skane ldn

Antagen av TKN 2011 05 09 (TKN § 2010:113)
Laga kraft 2011 06 10

Genomforandetiden utgar 2016 06 10

Burlovs kommun RH ARKITEKT AB
Mona Svensson Rolf Heijkenskjold
Stadsarkitekt Arkitekt SAR/MSA

Detaljplan nr 230
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Planbeskrivning — Detaljplan for Burldv 3:7, 3:121 i Burlévs Egnahem TKN/2010:113

Detaljplan for Burlév 3:7, 3:121 i Burlévs Egnahem
Burlévs kommun, Skane lan
Enkelt planforfarande

PLANBESKRIVNING

Antagen av Tekniska ndmnden (TKN § 2010:113)
Laga kraft 2011-06-10
Genomforandetiden utgar 2016-06-10

DPL 230
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Planbeskrivning — Detaljplan for Burldv 3:7, 3:121 i Burlévs Egnahem TKN/2010:113

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till detaljplanen finns utdver denna Planbeskrivning foljande handlingar
- Plankarta med planbestammelser
- Fastighetskarta
- Genomfdrandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planen avser en forandring fran hyresratt till ganderatt och ger méjlighet till indelning av
omradet i enskilda fastigheter.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planomradet &r tidigare planlagt och ianspraktaget. Detaljplanen bedoms inte medféra
paverkan pa miljo, halsa eller hushallning med naturresurser och inte heller strida mot
miljokvalitetsnormer. Planforslaget bedoms darfor vara i enlighet med
hushallningsbestammelserna i miljobalken.

PLANDATA
Planomradet omfattar fastigheterna Burlov 3:7, 3:121, 3:134 och 3:112 samt mindre del av
Burlév 13:1.

Lagesbestamning
Planomradet ligger i Burlévs Egnahem och ar omgivet av gatorna Kaprifolvagen,
Tussilagovagen, Krotonvagen och Egnahemsvégen.

Areal

Planomradet omfattar knappt 1,8 ha och &r bebyggt med 40 gruppbyggda tvaplans radhus. |
oster finns en villatomt och en fastighet med tre bostader. | vaster ingar en lokalgata.
Planomradet delas i tva delar av en allmén gang- och cykelvéag. Denna liksom lokalgatan
ligger inom fastigheten Burlév 13:1, vilken &gs av Burlévs kommun. Fastigheten Burlov 3:7
ags av Fastighets AB Vasterbo, fastigheten Burlov 3:121 dgs av Amos Fastigheter AB.
Fastigheterna Burldv 3:134 och Burlov 3:112 dgs av privatpersoner.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
Riksintresse
Planomradet ligger inom omrade som omfattas av riksintresse for kulturmiljo.
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Planbeskrivning — Detaljplan for Burldv 3:7, 3:121 i Burlévs Egnahem TKN/2010:113

Oversiktsplan
| dversiktsplan forklarad aktuell 2006 ligger planomradet inom sammanhallen bebyggelse.

Detaljplan

For planomradet géller av Kommunfullméktige 1980-03-17 antagen "detaljplan for Burlov
3:6, 3:7 m.fl. Burlévs Egna Hem, Burlévs kommun” (nr 115) faststélld 16 september 1980.
For delar av Burldv 3:112 och 3:134 géller detaljplan (nr 101) faststélld den 22 februari 1977.

Enligt gdllande detaljplan &r omradet delat av ett x-omrade i tva huvuddelar avsedda for
bostader samt kvarterslokaler och garage. Huvudbyggnader far i vardera delen uppforas i tva
plan och utnyttjandegraden &r maximerad till 2000 kvm. Det &r forbjudet att inreda vindar.
Garage och uthus far byggas i den nordvastra och den sydéstra delen av planomradet med
maximal byggnadshéjd av 3,0 m. Detaljplanen omfattar &ven i vaster en lokalgata med
omgivande plantering, i sydostra hornet ett specialomrade for transformatorstation och i Gster
finns en villatomt och en fastighet med tre bostader. X-omradet ar idag en del av den
kommunéagda fastigheten Burlov 13:1. Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut.

For intilliggande omrade i norr galler detaljplan (nr 227). For omraden i dster och soder galler
detaljplan faststalld den 22 februari 1977 (nr 101).

Planprogram
Omradet ar redan bebyggt och ingen fysisk forandring planeras, varfor planprogram inte
bedomts nddvéndigt och enkelt planférfarande anvands.

Bedémning av miljépaverkan
Sarskild miljokonsekvensbeskrivning har inte bedémts nédvandig med hansyn till den ringa
miljopaverkan planforslaget medfor.

Beddmning av vagtrafikbuller

WSP har for Arldvs tatort med omnejd utfért bullerberdkning avseende végtrafik. Kartan
redovisar att planomradet ligger inom storningsomrade med dygnekvivalent ljudniva Leq24h
mellan 55 och 60 dB(A) utomhus i den véstra delen av omradet samt mellan 50 och 55dB(A)
utomhus i den dstra delen av omradet.

Bedémning av tagtrafikbuller

WSP har for Arlévs tatort med omnejd utfort bullerberdkning avseende tagtrafik. Kartan
redovisar att planomradet ligger utanfor storningsomrade med dygnekvivalent ljudniva
Leg24h mellan 40 och 45 dB(A) utomhus.

Bedomning av individrisk avseende narhet till transportleder for farligt gods

WSP har utfort en riskanalys for transportleder for farligt gods genom Burlévs kommun.
Slutsatsen &r att bostadsbebyggelse skall undvikas inom 200 meter fran trafikled for farligt
gods. Planomradet tangerar granslinjen for 200 meters avstand fran E22.
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Planbeskrivning — Detaljplan for Burldv 3:7, 3:121 i Burlévs Egnahem TKN/2010:113

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Radhusbostéderna har markkontakt och egen med staket eller vegetation avgransad uteplats.
Till radhusbostaderna hor aven forrdd samt garage i gemensamma anlaggningar. De fyra
bostaderna i 6ster har egen uteplats och garage/carport i direkt anslutning till bostaden.

Geotekniska forhallanden
Geoteknisk undersokning behdvs i samband med nybyggnad.

Fornlamningar
Inom omradet finns inga kanda fornlamningar.

Kvartersmark

Omradet ar utbyggt med 40 tvaplans radhusbostader i sex langor. Dessutom finns fyra
bostader uppdelade pa en villafastighet och tre bostader pa annan fastighet.

Byggratt fordelas pa respektive framtida fastigheter.

Storsta tillatna sammanlagda byggnadsarea anges for radhusbostaderna i kvadratmeter
byggnadsarea. Ungefarlig fastighetsarea blir mellan 140 m2 och 395mz2. Ursprungligen var
respektive lagenhets byggnadsarea knappt 85 m2. Utéver huvudbyggnad finns till varje
lagenhet ett forrad om 10 m2. Bygglov har beviljats for tillbyggnad av uterum om 20 m2 per
lagenhet. Detta &r utnyttjat i 14 av de 40 lagenheterna. Utnyttjandegraden e foreslas vara 115
m2 per fastighet i hela radhusomradet. Inom omradet finns 12 gavelbostader (storsta fastighet
395 m? och minsta fastighet 150 m?) och 28 mellanliggande bostader (storsta fastighet 175 m?
och minsta fastighet 140 m?). Forslagets sammanlagda byggrétt blir 4600 m2. Detta skall
jamfdéras med den sammanlagda byggratten for grupphusbebyggelse som enligt nu géllande
detaljplan &r tva omraden med vardera 2000 m2. Utéver 40 bostader med forrad finns plats for
garage.

Av de tva bostadsfastigheterna i oster behalls den sédra oférandrad. Den norra fastigheten
foreslas uppdelad i tre fastigheter. Harigenom bilas en fastighet med en villa och tva
fastigheter med ett delat parhus. Utnyttjandegraden foreslas vara for villabostaderna 30 % och
for parhusbostaderna 40 % av respektive fastighets area.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse bestar av 40 lagenheter fordelat pa fyra tvaplans radhuslangor med
vardera sju lagenheter och tva langor med vardera sex lagenheter. Harutéver finns friliggande
forrad till vardera av de 40 lagenheterna. Vid ett antal av lagenheterna har pa tradgardssidan
en uteplats byggts éver och byggts in. Dessutom finns fyra garagelangor och tva
miljostationer. | planforslaget behalls bostadsbyggnaderna med begransad
tillbyggnadsmojlighet for uterum eller likande. Garage, miljostationer och forrad behalls for
sina &ndamal. Aven for de i dster liggande villafastigheternas behalls bebyggelsen oférandrad
med begrénsad tillbyggnadsmajlighet for uterum eller likande.

Utformning

Radhushebyggelsen &r uppdelad i tva karaktarer. Den norra delen ar uppford i rétt tegel med
brunsvarta snickerier och svarta betongpannor pa taken. Den sodra delen ar uppford i gult
tegel med brunsvarta snickerier och svarta betongpannor pa taken. Byggnader skall behalla
sin karaktar med ursprungliga byggnadsmaterial och kuldrer.
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Planbeskrivning — Detaljplan for Burldv 3:7, 3:121 i Burlévs Egnahem TKN/2010:113
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Verksamheter
Inom planomradet planeras ingen verksamhet men bostadsnara och ickestérande
verksamheter kan accepteras inom bostadsbebyggelsen.

Tillganglighet
Planomradet &r relativt plant och darfor tillgangligt for rérelsehindrade.

Gator och Trafik
Omradet nas med bil via Dalbyvéagen fran Kaprifolvagen, Krotonvagen och Egnahemsvagen.

Parkering
Biluppstallning sker pa gemensam parkeringsplats och garage. Garagen omfattar en bilplats
per lagenhet. Fastigheterna i Oster 1dngs Egnahemsvégen har egna garage inom egen tomt.

Stérningar
Den nya detaljplanen fororsakar inga nya stérningar.
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Planbeskrivning — Detaljplan for Burldv 3:7, 3:121 i Burlévs Egnahem TKN/2010:113

Teknisk forsorjning

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade.

Omradets energiforsorjning sker med elektricitet. Vid fornyelse rekommenderas
energieffektiva atgarder och system.

Skyddsrum

Skyddsrum finns och ligger inom forradsbyggnad. Sadan forradsbyggnad ligger pa
planforslagets mark for gemensamhetsanlaggning. Denna mark foreslas vara samfalld eller
samagd mark.

Administrativa fragor
Planomradet &r tidigare planlagt och ianspraktaget, darfor foreslas genomforandetiden vara
5 ar fran den dag da Tekniska namndens antagandebeslut vinner laga kraft.

Burlévs kommun RH ARKITEKT AB
Mona Svensson Rolf Heijkenskjold
Stadsarkitekt Arkitekt MSA/SAR
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Planbeskrivning — Detaljplan for Burldv 3:7, 3:121 i Burlévs Egnahem
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Genomforandebeskrivning — Detaljplan for Burlév 3:7, 3:121 i Burlévs Egnahem TKN/2010:113

Detaljplan for Burlov 3:7, 3:121 i Burlévs Egnahem
Burlévs kommun, Skane lan
Enkelt planforfarande

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Antagen av Tekniska namnden (TKN § 2010:113)

Laga kraft 2011-06-10
Genomforandetiden utgar 2016-06-10
DPL 230
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Genomforandebeskrivning — Detaljplan for Burlév 3:7, 3:121 i Burlévs Egnahem TKN/2010:113

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Detaljplanen handldggs genom enkelt planforfarande i enlighet med Plan- och Bygglagen.
Planprogram beddms inte nddvandigt.

Genomforandetid
Planomradet &r tidigare planlagt och ianspraktaget, darfor foreslas genomforandetiden vara 5
ar fran den dag da Tekniska namndens antagandebeslut vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Planbestallaren ansvarar for planens genomférande.

Huvudmannaskap
Burlévs kommun &r huvudman for allman platsmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Kvartersmarken indelas i enskilda fastigheter.

Befintliga huvudledningar sédkras genom servitut.

Gemensamhetsanlaggningar bildas for service, gangvéagar och grénytor inom kvartersmark.
Gemensamhetsanlaggningar bildas for garage, miljostationer och biluppstallning.
Gemensamhetsanléggningar bildas foér gemensam vattenforsorjning och teleférsorjning
inklusive TV-antenn.

Gemensamhetsanlédggningar bildas for spill- och dagvattenanldaggning samt system for
takavvattning.

Sasom ett alternativ kan radhusen forses med egna vattenanslutningar, vilket i sa fall belastar
respektive fastighet.

EKONOMISKA FRAGOR
Plankostnadsavtal har upprattats mellan kommunen och planbestéllaren, som ar
Fastighetsbolaget Vasterbro.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Handl&ggare av detaljplanedrendet ar arkitekt SAR/MSA Rolf Heijkenskjold. Medverkande
tjansteman fran kommunen har varit planarkitekterna Kerstin Lonnhag och Hanna Tell.

Burlévs kommun RH ARKITEKT AB
Mona Svensson Rolf Heijkenskjold
Stadsarkitekt Arkitekt MSA/SAR
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