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UPPLYSNINGAR

Till Planen hor forutom denna Plankarta med 2 2 7

Bestammelser Planbeskrivning och

genomforandebeskrivning samt Tomtkarta

PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omrade med nedanstdende
beteckningar.

Endast angiven anvdndning och utformningir tillaten.
Bestimmelse utan beteckning giller inom hela omradet.

GRANSER

Grans for planomradet, 3m utanfor

- - Anviandningsgrans
Egenskapsgrins
HK—--—XK K--—X Egenskapsgrins som utgar
ANVANDNING AV MARK
Kvartersmark
B S Bostdder, ssmmanbyggda hus

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+16.0 Gillande gatuhojd avsedd att behéllas
UTNYTTJANDEGRAD

- - Storsta byggnadsarea i kvadratmeter

C 8 5 per fastighet

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
; § Marken far inte bebyggas

Mark for uthus och dylikt

Marken skall vara tillgénglig for
allménna underjordiska ledningar

Mark for gemensamhetsanldggning

p Marken skall vara tillgéinglig for
g 2 gemensamhetsanlaggning {for
- - underjordiska ledningar

UTFORMNING

—II Hogsta antal vaningar

@ Hogsta byggnadshdjd 1 meter

Byggnad skall uppforas 1 radonskyddat utférande

Byggnad skall behélla ursprungliga material och kulorer

STORNINGSSKYDD

Fasad skall utformas sa att trafikbullernivan inomhus inte
overskrider 30 dB(A) ekvivalent niva.

Vidare far maxvirdet inte overstiga 45 dB(A) inomhus nattetid.
Trafikbullernivin far inte overstiga 55 dB(A) ekvivalent niva
utomhus (vid fasad) samt 70 dB(A) max niva pa uteplats 1
anslutning till bostad.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vunnit
laga kraft.

Detaljplan for

Burlov 3:10

Burlovs kommun, Skane ldn

Antagen av TN 2009 02 09 (TN § 24/09)
Laga kraft 2009 03 17
Genomforandetiden utgar 2014 03 17

Burlovs kommun RH ARKITEKT AB

Mona Svensson Rolf Heijkenskjold
Samhiéllsbyggnadschef/stadsarkitekt ~Arkitekt SAR/MSA
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Planbeskrivning och genomfdérandebeskrivning

Detaljplan for Burlov 3:10 i Burlovs Egnahem
Burlévs kommun, Skane lan

Antagen av Tekniska namnden (TN § 24/09) 2009-02-09
Laga kraft 2009-03-17
Genomfdérandetiden utgar 2014-03-17

Detaljplan 227
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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

| samradsskedet har foljande handlingar upprattats
Plankarta med bestammelser

Planbeskrivning och Genomférandebeskrivning
Tomtkarta

Grundkarta av Lantmateriet

Sakagar- och fastighetsforteckning av Lantmateriet

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planen avser en forandring fran bostadsrétt till &ganderéatt och ger mojlighet till indelning av
omradet i enskilda fastigheter.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planomradet &r tidigare planlagt och ianspraktaget. Detaljplanen bedoms inte medfora
paverkan pa miljo, halsa eller hushallning med naturresurser och inte heller strida mot
miljokvalitetsnormer. Planfdrslaget beddms darfor vara i enlighet med
hushallningsbestammelserna i miljobalken.

PLANDATA

Planomradet, som omfattar fastigheten Burlov 3:10, ligger i Burlévs Egnahem omgivet av
gatorna Kaprifolvagen, Tussilagovagen och Egnahemsvagen. Planomradet omfattar knappt
0,6 ha och ar bebyggt med 20 gruppbyggda enfamiljshus. Fastigheten Burlév 3:10 dgs av
Bostadsrattforeningen Mollan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
Riksintresse
Planomradet ligger inom omrade som omfattas av riksintresse for kulturmiljo.

Oversiktsplan
| dversiktsplan forklarad aktuell 2006 ligger planomradet inom sammanhallen bebyggelse.

Detaljplan

For planomradet galler av Kommunfullméktige 1991-11-18 antagen “detaljplan for Burlév
3:13 m.fl. Burlévs Egna Hem, Burlévs kommun” (nr 159).

Enligt géllande detaljplan &r omradet avsett for bostader samt kvarterslokaler och garage.
Huvudbyggnader far i vastra delen uppforas i ett plan och utnyttjandegraden &r maximerad till
1500 kvm. Garage och uthus far byggas i den 6stra delen med maximal byggnadshojd av

3,0 m. Genomfdrandetiden har gatt ut.

For intilliggande omrade i norr galler ovan namnda detaljplan (nr 159). F6r omradet i Gster
och soder géller detaljplaner faststallda den 22 februari 1977 (nr 101) och 16 september 1980
(nr 115).
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Planprogram
Omradet ar redan bebyggt och ingen storre fysisk forandring planeras, varfor planprogram
inte bedomts nddvéandig.

Bedémning av miljopaverkan
Sarskild miljokonsekvensbeskrivning har inte beddmts nédvandig med hansyn till den ringa
miljopaverkan planforslaget medfor.

Bedomning av vagtrafikbuller

WSP har for Arlovs tatort med omnejd utfort bullerberdkning avseende végtrafik. Kartan
redovisar att planomradet ligger inom stérningsomrade med dygnekvivalent ljudniva Leq24h
mellan 55 och 60 dB(A) utomhus vid radhuslangorna och mellan 50 och 55dB(A) kring
garage och forrad.

Bedomning av tagtrafikbuller

WSP har for Arlovs tatort med omnejd utfort bullerberdkning avseende tagtrafik. Kartan
redovisar att planomradet ligger utanfor storningsomrade med dygnekvivalent ljudniva
Leg24h mellan 40 och 45 dB(A) utomhus.

Beddmning av individrisk avseende narhet till transportleder for farligt gods

WSP har utfort en riskanalys for transportleder for farligt gods genom Burlévs kommun.
Slutsatsen &r att bostadsbebyggelse skall undvikas inom 200 meter fran trafikled for farligt
gods. Planomradet tangerar granslinjen for 200 meters avstand fran E22. Granslinjen for 200
meter 6verskrids med 25-30 meter avseende Kronetorpsvéagen/Dalbyvégen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Alla bostader har markkontakt och egen med staket eller vegetation avgransad tomtplats. Till
tomt hor aven forrad och garage i gemensam anlaggning.

Geotekniska forhallanden
Geoteknisk undersokning behdvs i samband med nybyggnad.

Fornlamningar
Inom omradet finns inga kanda fornlamningar.

Kvartersmark

Omradet ar utbyggt med 20 likadana bostéader.

Byggratt fordelas pa respektive framtida fastigheter. Storsta tillatna sammanlagda
byggnadsarea anges i kvadratmeter byggnadsarea. Fastighetsarea blir mellan

115 m? och 255m2. Ursprungligen var respektive l&genhets byggnadsarea knappt

65 m2. 1988 beviljades bygglov for tillbyggnad av ett uterum om 20 m2 per lagenhet.

Detta ar utnyttjat i ungefar halften av lagenheterna. Utnyttjandegraden e foreslas vara 85 m2
per tomt i hela omradet. Inom omradet finns 10 gavelbostader (storsta tomt 255 m2 och minsta
tomt 145 m?) och 10 mellanliggande bostader (stérsta tomt 145 m2 och minsta tomt 115 m2).
Forslagets sammanlagda byggrétt blir 1700 m2. Detta skall jamforas med den sammanlagda
byggrétten for grupphusbebyggelse som enligt nu géllande detaljplan &r 1500 m2. Utover 20
bostéader finns plats for kvarterslokal, garage och forrad.
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Bebyggelse

Befintlig bebyggelse bestar av 20 lagenheter fordelat pa fem radhuslangor med vardera fyra
lagenheter. Harutover finns forrad pabyggt ena gaveln av radhuslangorna samt tva friliggande
komplementbyggnader som innehaller kvarterslokal, garage och forrad. Den ena
komplementbyggnaden utgors delvis av skyddsrum, som anvéands som forrad. | planforslaget
behalls bostadsbyggnaderna med begransad tillbyggnadsmojlighet. Kvarterslokal, garage och
forrad behalls for sina andamal.

Utformning
Byggnader skall behalla sin karaktar med ursprungliga byggnadsmaterial och kulorer.

Verksamheter

Inom planomradet planeras ingen verksamhet men bostadsnara och ickestérande
verksamheter kan accepteras inom bostadsbebyggelsen. Kvarterslokal kan anvandas for
kontor eller hantverk.

Tillgénglighet
Planomradet &r relativt plant och darfor tillgangligt for rorelsehindrade.

Gator och Trafik
Omradet nds med bil fran Tussilagovagen via Dalbyvéagen och Kaprifolvagen.

Parkering
Biluppstallning sker pa gemensam parkeringsplats och garage. Garagen omfattar en bilplats
per lagenhet.

Storningar
Den nya detaljplanen fororsakar inga nya stérningar.

Teknisk forsorjning

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade.

Omradets energiforsorjning sker med elektricitet. Vid fornyelse rekommenderas
energieffektiva atgarder och system.

Skyddsrum
Ett skyddsrum finns.

Administrativa fragor
Genomforandetiden foreslas vara 5 ar fran den dag da Tekniska namndens antagandebeslut
vinner laga kraft.

Burlévs kommun RH ARKITEKT AB

Mona Svensson Rolf Heijkenskjold
Samhallsbyggnadschef/stadsarkitekt Arkitekt MSA/SAR
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Orienteringsplan 6ver Burlévs kommun
Planomradet ligger inom Burlévs Egnahem omedelbart séder om motorvagskorset mitt pa
kartan



Rolf
Oval


Dpl 227, Laga kraft 2009-03-17 6(6)

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Detaljplanen handlédggs genom enkelt planforfarande i enlighet med Plan- och Bygglagen.
Planprogram beddms inte nddvandigt.

Tidplan

Samrad och utstallning  november 2008
Antagande februari 2009
Laga kraft mars 2009

Genomfdrandetid
Genomforandetiden foreslas vara 5 ar fran den dag da Tekniska namndens antagandebeslut
vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Planbestallaren ansvarar for planens genomférande.

Huvudmannaskap
Burlévs kommun &r huvudman for allman platsmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Kvartersmarken indelas i enskilda fastigheter.

Befintliga huvudledningar sédkras genom servitut.

Gemensamhetsanlaggningar bildas for service, gangvagar och grénytor inom kvartersmark.
Gemensamhetsanlaggning bildas for kvarterslokal, forrad och biluppstallning.
Gemensamhetsanlédggning bildas for gemensam vattenforsorjning och teleforsorjning
inklusive TV-antenn.

Gemensamhetsanlédggning bildas for spill- och dagvattenanlaggning samt system for
takavvattning.

Sasom ett alternativ kan radhusen forses med egna vattenanslutningar, vilket i sa fall belastar
respektive tomt.

EKONOMISKA FRAGOR
Plankostnadsavtal har upprattats mellan kommunen och planbestéllaren, som ar
Bostadsrattsforeningen Mallan, Tussilagovagen 7, Burlovs Egnahem, 232 39 Arlov.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Handl&ggare av detaljplanedrendet ar arkitekt SAR/MSA Rolf Heijkenskjold. Medverkande
tjansteman fran kommunen har varit samhallsbyggnadschef Mona Svensson och planarkitekt
Kerstin Lénnhag.

Burlovs kommun RH ARKITEKT AB

Mona Svensson Rolf Heijkenskjold
Samhalsbyggnadschef/stadsarkitekt Arkitekt MSA/SAR
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