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Bild 1. Vy fran véster mot tvaplanshusen och
husen narmast motorvégen



Antagandehandling 2013-09-19 Planbeskrivning KS 2011:209

Detta plandrende paborjades innan den 2 maj 2011 och bedrivs darfor enligt den gamla plan- och
bygglagen (SES 1987:10).

HANDLINGAR

Till detaljplanen finns foljande handlingar och utredningar:
Plankarta med planbestimmelser, daterad 2013-12-27
Planbeskrivning, daterad 2013-12-27, denna handling
Genomforandebeskrivning, daterad 2013-12-27
lustrationsplan, daterad 2013-12-27

Under planarbetets gdng har foljande handlingar tagits fram:

Grundkarta med senaste revidering 2012-09-03

Fastighetsforteckning

Utredning om buller, avgaser och risker, daterad 2011-11-28, kompletterande PM senast reviderat
2013-05-16

Dagvattenutredning fran 2011, senast daterad 2013-05-16

Bedomning av biotoper, daterad 2013-05-16

Arkeologisk utredning, daterad 2010-02-24

Geo- och miljotekniska forhéllanden, daterad 2011-05-27

Utstdllningsutlatande 2013-09-19
Samradsredogorelse, daterad 2013-05-16
Samradsforslag, daterad 2012-03-09

Redogorelse for programsamréad, daterad 2010-03-25
Planprogram daterat 2009-03-20 ™

PLANFORSLAGETS SYFTE

Foreslaget detaljplaneomrade

Syftet med planen dr att prova mojligheten AKARP 23:9

att bygga 20-25 st. enfamiljshus i ett och tvé Vallgarden
plan inom

omradet.

PLANDATA

Planomradet ligger i norddstra delen av
Akarp. I orienteringsfiguren hir intill visas

omradets lige i Akarp.
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PLANOMRADETS AVGRANSNING

Den totala markytan som ingér i detaljplanen ér ca 2 ha.

Langs den nordvistra griansen l6per Lundavigen med en gc-vdg inom planomradet pa sodra sidan av
vagen. I nordost avslutas planomradet mot Vallgarden och i syd-ost avgransas det av motorvigen
Malmd-Lund, som i genomsnitt ligger cirka 1,5 meter 6ver planomradets niva. Langs sodra griansen
16per Norrevangsvagen vilken dr forsinkt ned mot vagtunneln under motorvagen i dster. Soder om

Norrevangsvigen ligger en vixtbutik.

Undantas fran
antagande

Planomradet

Grundkarta med detaljplanomradets grans

MARKAGOFORHALLANDEN

Marken som utgor planomradet ligger dels inom fastigheten Akarp 23:9, Vallgarden som ir privatigd.
Markdgaren har initierat detaljplanelaggningen. Till detaljplaneomradet hor ocksa

en markremsa lings Lundavigens sodra sida, del av Akarp 7:22, vilken 4gs av Burlévs kommun.
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GALLANDE PLANER

I Oversiktsplanen 1998 for Burlovs kommun ér det aktuella omradet markerat som mark for jordbruk.
Arbetet med en ny 6versiktsplan har paborjats, dir det aktuella omradets anvandning behandlas.

For en del av omradet giller detaljplan nr 136 for Akarp 4:9 m.fl. antagen 1987.

Ett utdrag ur plankartan ses nedan. Planen omfattar ett stérre omrade utanfor Akarps nordéstra grins
och visar hur tatorten kan kompletteras och avslutas med tillkommande bebyggelse och en omfartsled.
Omfartsleden ges i planen en fortsittning soderut rakt igenom det nu aktuella omradet fram till den
befintliga vigtunneln under motorvégen. Denna detaljplan har endast i nagon del forverkligats — en
utbyggnad av enfamiljshus i norra delen. De s6dra delarna av planen inklusive omfartsleden och dess
forlingning 6ver det aktuella planomradet har ej fullf6ljts. Planens genomférandetid ar utgangen.
Pagiende utredningsarbete inom kommunen fér omfartsled och bebyggelse i norra delen av Akarp
kommer att utmynna i planforslag som ersdtter den tidigare planen. Ndgon omldggning av

Norrevéangsvigen dr inte lingre planerad. Den aktuella obebyggda delen av omradet kommer da att

ligga tillganglig for en utbyggnad.

Undantas fran
antagande

SOLLIDEN, OSTRAGARD
AKARP, BURLOVS KOMMUN,
MALMOHUS LAN

FORSLAG TILL UPPHAVANDE AV AV-
STYCKNINGSPLAN SAMT FORSLAG TILL
ANDRING OCH UTVIDGNING AV STADS-
PLAN

Utdrag ur detaljplan nr 136 for Akarp 4:9 m.fl. antagen 1987
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KOMMUNALA BESLUT

En ansokan daterad 2008-09-20 har inlimnats av markégaren for att erhélla ett forhandsbesked om
mojligheterna till en exploatering av omradet med enfamiljshus.

Kommunens planutskott handlagger och ansvarar for sddana fragor. I sitt svar uppdrar man at
samhillsbyggnadsforvaltningen att ta fram ett planprogram for en utbyggnad.”

Ett planprogram daterat 2009-03-20 har upprittats och behandlats. I Redogorelse for programsamrad
daterat 2011-03-25 har inkomna synpunkter sammanstillts och kommenterats.

I mars 2011 inkom en ansdkan till kommunen med begéran om fortsatt planarbete. Arendet togs upp i
planutskottet den 20 oktober 2011 men aterremitterades till Planeringsavdelningen med syfte att
utreda buller- och genomférandefragor. En ny bullerutredning gjordes och den 15 december 2011
beslutade planutskottet att planarbetet kunde fortsatta.

Ett bearbetat samradsforslag, daterat 2012-03-09 utskickades 2012-04-26 till berorda myndigheter och
sakdgare.

Yttrandena infordrades till 2012-05-31. Yttrandena med kommentarer finns sammanfattade i
Samradsredogorelse daterad 2013-05-16.

Beslut om utstillning fattades av planutskottet 2013-06-20.

Planen var utstélld 10:e juni till 23:e augusti 2013.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Planomradet ligger avgransat mellan befintlig bebyggelse, Lundavigen, Vallgarden och motorvigen
Malmo-Lund. Hela omradet har anvénts och anvands som éker. Marken ér till storre delen plan men
med ett svagt fall fran nordost till sydvist och en slint ner mot Norrevingsvigen. Akermarken ir helt
sammanhédngande utan nagra andra vegetationsinslag. I sodra kanten, i slantlutningen mot
Norrevéingsviagen, finns ett kraftigt syrénbestand. Direkt norr om planomradet inom Vallgarden finns
ett vackert bokbestdnd som kommer att behallas och utgora ett virdefullt inslag och en lamplig
avslutning av bostadsomradet. Se vidare i bilaga 3, Bedomning av biotoper.

Strax vaster om planomréadet gar en 400KV kraftledning (luftledning).

OMRADETS TILLGANGLIGHET-
KOMMUNIKATIONER OCH SERVICE

Léget ger god tillgianglighet bade regionalt och lokalt.

Busshéllplats finns i ndrheten vid Lundavégen.

Pagatigsstationen i Akarp ligger cirka 1500 m vésterut.

Akarps centrum ligger cirka en kilometer 4t samma hall som stationen.

Burlovs Center, 3 kilometer at vaster laings Lundavégen, har ett stort utbud av service och butiker.
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PLANFORSLAGET

Planforslaget i det storre ssmmanhanget
Under hosten 2012 har Burlévs kommun presenterat ett samradsforslag till ny 6versiktsplan for

kommunen. I samradsforslaget, kallat Framtidsplan for Burlovs kommun, beskrivs Burlévs kommun
som en av Sveriges mest urbana kommuner, dar hélften av ytan bestar av bostédder, industrier, vagar
och annan exploaterad mark.

Laget i storstadsregionen med tillganglighet till de stora vignéten gor Burlov till en attraktiv plats for
bostader, handel och industrier. Inom de nirmsta tjugo aren kommer kommunen behdva vixa
ytterligare for att tillgodose nyetableringen i regionen.

Idag rader markbrist for nytillkommande bebyggelse, ett faktum som kréver nya strategier fran
kommunen for att hitta lampliga exploateringsmojligheter i nya ldgen. En av kommunens stora
utmaningar vid nyetablering dr att ta hidnsyn till de miljopaverkande faktorer som infrastrukturen
innebir. Ett exempel dr den framtida utvecklingen av Kronetorpsomradet, dar bl.a. buller och
skyddsavstand fran motorviagen méste beaktas.

I Akarp finns en 6nskan frain kommunen om att fortita i stationsnira ligen samt att expandera
samhallet i 6ster mot Lund. Utbyggnaden skall dock ske i sidan omfattning att samhallet fortfarande
upplevs som smaskaligt med stora inslag av gronska, i Framtidsplan for Burlovs kommun beskrivs
begreppet som Trddgdardsstaden.

I detta planforslag presenteras en mojlighet till framtida fortitning av Akarp, pa ett lige i direkt
anknytning till samhallet med god tillganglighet till kollektivtrafik och service.

Det aktuella planforslaget blir en naturlig avslutning av samhallet mot Vallgarden och kommer att ta i
anspréak jordbruksmark som i dagslaget dr fragmenterad och svartillgianglig. Den tillkommande
bebyggelsen kommer pé ett passande sitt att ansluta till den omkringliggande bebyggelsen och
forstirka karaktiren av Akarp som ett lummigt och smaskaligt samhille.

Som pa sa manga andra platser i kommunen har stor hinsyn tagits till de trafikpaverkande faktorerna
da planforslaget utformats och gestaltats. Géllande riktlinjer f6r buller for den nya bostadsbebyggelsen
uppfylls.

I planforslaget laggs sérskild vikt vid gestaltning av de bullerskyddande atgarderna. Ett attraktivt
utformat skydd ger mojlighet till goda boendemiljoer inom omrédet och kan i kombination med

gronska och planteringar forstirka omradets redan lummiga karaktar.

Planforslaget for Vallhusen

Bild 2. Fasad Lundavigen med
bullerskydd i form av murar i
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Annan verksamhet
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Planforslaget omfattar det obebyggda omradet mellan Norrevangsvigen och Vallgarden med

mark for bullerskydd i form av vallar och murar/plank for buller fran motorvigen Malmo-Lund

och Lundaviagen.

Forslaget redovisar en utbyggnad av totalt 20-25 st. enfamiljshus for enskilt dgande.

Se vidare i Bilaga 4, Vallhusen - Forslag till bostadsbebyggelse.

Husen i omradet har olika storlekar och vander sig till olika familjekonstellationer. De storre husen
lampar sig bra 4t barnfamiljer och de mindre radhusen i ett plan kan fungera vl till den mindre
familjen. Omradet kommer med detta fa en blandad sammansittning av boende.

Under anvindningsbeteckningen B ryms dven mindre verksamheter, si lange boendet blir huvudsyftet
i byggnaden. Planbestimmelserna tillater boende att driva social och kommersiell service i liten skala,
sasom kontor, frisor, massage osv. Verksamheten ska vara av sddan art att den inte pa ett storande sitt
kommer péaverka den resterande bebyggelsen, i form av 6kad trafikbelastning och buller m.m.

Bild 3. Vy fran sydvast 6ver omradet.

Husen forlaggs i tva bagformade rader som sluter sig kring en inre skyddad milj6. Buller och

/f/

emissioner kan pa sa sitt reduceras pa den inre gronytan.

Denna iordningstélls med planteringar av trad, hackar och lagre vegetation. Gronytan blir en vardefull
tillgang for de boendes gemenskap, vistelse och lek.

De boende far sjdlva genom en samfillighetsforening ansvaret for skotseln och utformningen av dessa
gemensamhetsanldggningar. Hiri ingar ocksa parkeringsplatser och en miljostation.

Inom planen férekommer néagra olika hustyper anpassade till de varierande forutsattningarna, dér
solinfall och buller dr de mest paverkande.

I omrade 1 mot Lundavégen forldggs ssmmanbyggda vinkelhus i ett plan. I omrade 2 mot Vallgarden i
norr forldggs liknande radhus som lings Lundavidgen men med mojlighet att bygga ett andra plan.

I den bagformade husraden i omréade 3 i soder placeras storre enplanshus, sammanbyggda alternativt

friliggande.
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Utformningen av husen ger vardefulla boendekvaliteter och ar gynnsam for att begrénsa trafikbuller
inomhus och pa uteplatserna.

Tomtytorna varierar fran 280 till 600 kvm. Husen/tomterna nar man fran en inre lokalgata med infart
fran Lundavégen. Varje hus far en bilplats pa tomten. Harutover anldggs samlade p-platser vid
lokalgatorna. Dessa dimensioneras for 0,5 plats per tomt, samt darutover géstparkeringsplatser,
dimensionerad for 0,1 plats per tomt.

Planomradet dr paverkat av emissioner fran kringliggande biltrafikleder, frimst motorvagen sydost om
men ocksi frin Lundavigen. Detta giller buller, avgaser och partiklar/stoft. Atgirder for att begrinsa
risker i samband med farligt godstransporter paverkar ockséd omrédet.

For att reducera bullret kravs sédrskilda arrangemang, framst bullerskydd mot motorvagen. For att
undvika bullerldckage fortsétter vallen bade at norr pa Vallgardens tomtmark och i soder langs
Norrevangsvigen. En fortsatt utbyggnad av bullervallen 6ver fastigheten Akarp 7:89 med vixtbutiken
hade pa ett effektivt satt reducerat bullret. Bullerskyddsatgdrderna lings Norrevingsvagen hade da
kunnat minskas vilket skulle ge omréadet totalt en fordelaktigare gestaltning.

Kommunen kommer tillsammans med exploatoren att verka for att bullervallen mot motorvégen pa
detta sitt ska kunna fortsitta fran fastigheten sydvist om Akarp 7:89 med vixtbutiken, och forenas

med den befintliga vallen inom Akarp 7:181, Tradgardsbyn, ytterligare ett steg i sydvist.

Bullerskyddet inom Vallgardens tomtmark sakras via 6verenskommelse i tillhorande
exploateringsavtal. Bullervallen skall fortsatta utan avbrott 6ver gransen till planomradet och i 6vrigt
utformas sdsom anges i exploateringsavtalet och bilagan om ”Buller”. Denna del av bullerskyddet skall
anldggas och skotas av markégaren till Vallgdrden. Marken har skall fortsdttningsvis tillhora

Vallgarden.

Avstandet mellan motorvégskant och bostadsbebyggelse dr 70 meter vilket beh6vs med hénsyn till
farliga godstransporter men dr ocksa fordelaktigt ur bullersynpunkt.

Mot Lundavigen behovs bullerskyddande murar och plank.

Bullervallar, murar, plank och planteringar utformas sa att de vl ansluter till bebyggelsen och
utformas med en riklig och varierad vegetation sa att omradet ges ett patagligt gront intryck. Brantare
partier av vallarna planteras med marktéickare tillsammans med uppstammade trad. Plana och flackare
partier av gronomraden och vallar anldggs som grasmatta. Murar och plank far klattrande véxter.

I omradets sydvastra horn mot Lundavagen foreslas bullerskyddet utformat som en glasskdrm for att
oka den visuella kontakten. Har anordnas ocksa en port in i omradet for att 6ka tillgangligheten till de

grona partierna inom planen.

Bild 4. Sektion - bullervallen

I omrédets viastra del, mot korsningen Lundavéigen/Norrevangsvéagen anldggs ett fordrojningsmagasin
for dagvatten som en skalformad grasyta, Vid kraftiga regn far man har en vattenspegel.
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Fasaderna skall utforas med fasadtegel och/eller puts. Garage/forradshusen kan fa trafasader, dock ej
mot Lundavagen dar forraden ar av samma karaktar i fraga om kul6r och material som bostadshuset.
Mlustrationen visar ett formsprak som pa ett sjalvstandigt sitt anknyter till den omkringliggande
traditionella bebyggelsen i material, farg och detaljer. Bostadshusen, liksom forrads-, carport- och
garagebyggnader utfors med laglutande tak sa att solpaneler kan uppsittas. Forradens placering
medverkar till att fainga in solen, forma och skydda uteplatserna fran buller och vind samt begrinsa
insyn mellan tomterna.

I tomtgrans mot Lundavigen sitts ett 1,6 meter hogt bullerskydd, som tillsammans med
forradsflyglarna skiljer tomterna fran gc-vagen i anslutning till vigen. Bullerskyddet kan kompletteras
med glasade partier och med klédttrande véxter for att ge ett positivt visuellt intryck fran Lundavégen.
Bullerskyddet och forradet bidrar till att skapa en forgard pa denna sida av huset. Inat omradet, soder
om husen, ldggs den priméra uteplatsen.

For husen i den sodra bagformade huslidngan ér entréer och garage/carport vainda mot den inre

lokalgatan. Den primdra uteplatsen ldggs pa sodersidan mot bullervallen .

Bild 6. Sektion - bullervallen mot Norrevangsviagen

BEVARANDEFRAGOR

Planomradet ar obebyggt och hir forekommer inte heller ndgra andra anlaggningar med intresse for
bevarande.

Tvé byggnader inom Vallgarden norr om planomradet 4r upptagna i kommunens Bevarandeplan
2000.

ARKEOLOGI

Omradet saknar synliga och kdnda fornlimningar. En arkeologisk féorundersokning har utforts som
bekraftar att fornlamningar ej forekommer. I samband med mark- och gravningsarbeten for
utbyggnaden giller allmidnna regler om anmalningsplikt till linsstyrelsen om fynd patraffas. Se vidare
Bilaga 5, Arkeologisk utredning Akarp 23:9 fran 2010.
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GEOTEKNIK

En geoteknisk undersokning inklusive radonmatning har utforts och redovisas i Bilaga 6, Geo- och
miljotekniska forhallanden fran 2011.

I detaljplanen foreslagen bebyggelse kan, enligt undersokningen, grundlaggas enligt gingse metoder
utan sérskilda forstarkningsatgarder.

Enklare radonskyddande étgarder kravs vid genomforingar i grunden.

Undersokning angaende eventuell giftforekomst i marken kommer att utforas.

GATOR - VA-ANLAGGNING - PARKMARK

VA SYD har ansvaret for anlaggning och drift av den nya allmédnna vatten- och avloppsanldggningen
enligt forutsittningar i genomférandebeskrivning och exploateringsavtal.

Planomradets nya va-anldggning kan anslutas till befintlig anlaggning i korsningen
Byavigen/Lundavagen och nya ledningar placeras i allmén platsmark.

VA SYDs dagvattensystem har begransad kapacitet att ta emot dagvatten. Hogst 1,5 liter per sekund
och hektar kan emottas. Samtidigt bestar marken inom planomradet av sa téta leror och jordlager att
infiltration av storre vattenmangder ej kan ske. Detta innebir att fordrojningsatgiarder maste vidtas.
Minst 50 % av dagvattnet inom kvartersmark skall ledas ut 6ver vattengenomsléppliga ytor ddr vattnet
ges mojlighet att fordrdjas innan det nar det kommunala ledningsnitet. Detta giller for de centrala och
sydostra delarna i planen. Markbehandling och beldggningar anpassas for att mojliggora detta.

VA SYD kommer att anldgga dagvattenledningar och ett 6ppet fordrojningsmagasin.
Fordrojningsmagasinet placeras i omradets sydvéstra horn invid korsningen Norrevangsvagen-
Lundavidgen, dar nivaforhéllandena dr gynnsammast och anslutningspunkten till det kommunala nétet
ligger pa andra sidan Lundavégen. Korbar tillfart till magasinets in- och utlopp anordnas.

I planen har en storre yta reserverats for fordrojningsmagasinet for att det skall erhalla erforderlig
kapacitet. Idet sydvéstra hornet vid korsningen Lundavigen/Norrevangsvigen erfordras ocksa ett
bullerskydd. Utformningen av fordrojningsmagasinet och bullerskyddet skall samordnas vad avser
vallar, slanter, plank/mur, kantstod och glasskarm.

Vid hojdséttning av mark gator, gronomraden, tomtmark och husens golvhojder beaktas ocksé de
vattennivaer som nidgon ging kan uppkomma vid mycket kraftiga regn — 100-arsregn. Oversvimning
skall da tillfilligtvis fa ske over gronomradet innanfor sliantfoten till den stora vallen mot motorvagen
och delvis pa tomterna vid husen i den sodra och syddstra raden.

Se vidare bilaga 7 Dagvattenhantering.

Berdaknad foérdrojningsvolym ér preliminér och kan komma att justeras i samband med
detaljprojekteringen, liksom forddmningsmagasinets slutliga utformning.

En hojdsdttning av omradet har skett som underlag till foreslaget.

Vid detaljprojekteringen skall hojdsdttningen av gatunivén i forhallande till narliggande gata sarskilt
beaktas med hinsyn till 6versvimningsrisken. Markpartier mellan husen maste ocksé hojdsattas sa att
avrinningen sakras. Spillvattenledningar ansluts till det kommunala natet i Lundavdgen/Byavigen som

har kapacitet att ta emot spillvattnet fran den tillkommande villabebyggelsen.
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Utformningen av de allmdnna gronomradena framgar av plankartorna och redovisningar under 6vriga
rubriker i denna beskrivning, sarskilt under “planforslaget”. Marbehandling och planteringar ska
utforas i ndra samrad med kommunen for att dstadkomma en funktionell, hallbar och vacker
anldggning.

Skotselfragorna ska beaktas. For att underldtta skotseln anordnas flera tillfarter till gronytorna ocksa
med mojligheter till rundkorning.

Gator och bullervallar utformas med sé kallade svackdiken for att pa lampligaste satt samla och leda

bort ytdagvatten.

BRANDVATTENFORSORJNING

Anlaggandet av brandposter sker enligt gallande VAV-norm P-83, med max avstand 150 m mellan

posterna. Anldggningarna kommer att ligga i allmén platsmark .

KOLLEKTIVTRAFIK

Vid Lundavigen finns en busshallplats, 100 meter soder om omradet. Hér gar regionbuss 130 mellan
Malmé och Lund med en buss var 20:e minut under dagtid. P4 kvillen gir bussen en gdng i timmen.

Pagatagsstation ligger pa cirka 5 minuters cykelavstand respektive 15 minuters gdngavstand.

BIL-, GANG- OCH CYKELTRAFIK

Planomradet far en tillfart for biltrafik fran Lundavagen och vidare via en centralt placerad gatuslinga.

Langs med Lundavigen inom omradet Ioper en separat gang- och cykelvdg mellan Malmé och Lund.

TRAFIKBULLER

Omradet dr paverkat av trafikbuller frdn motorvégen i séder samt fran Lundavdgen i norr. Ljudet fran
motorvigen hors som ett brus nir man ror sig inom omradet. Atgirder maste pa olika sitt vidtas for
att reducera bullret sa att bostadsmiljon blir sund och attraktiv.

Foreslagen bostadsbebyggelse dr placerad och utformad for att pa fordelaktigast sitt avskdrma
trafikbullret.

For att uppna bésta mojliga forhallanden ur olika synpunkter har husen anpassats till de olika ligena i

planen. Det avser i forsta hand solinfall och buller.
Tre olika hustyper ingér i planen:
- Sammanbyggda vinkelhus i ett plan mot Lundavégen.
Vinkel ut mot Lundavdgen avslutas med forrad for att bryta ljudet. Uteplatser anldggs pa

tradgardssidan i soder dir med ljudnivéer under 55 dBA. Mot Lundavigen anlaggs forgard

11
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som kan anvdndas som kompletterande uteplats. Ekvivalentnivaer for buller 4r har under 55
dBA men maximalnivéer kan vid tillfillen 6verskriva 70 dBA.

- Husraden ndrmast Vallgarden. Enplanshus med majlighet att bygga en andra vaning pa en del
av huset, som ocksa har mojlighet att fa takterrass med bullernivaer under 55 dBA utover den
skyddade uteplatsen i soderldge pa markplan som dven den underskrider 55 dBA. I gransen for
Vallgarden uppfores ett bullerplank. Planket ér placerat pa ett avstand storre dn 2 meter till
befintlig lingsgdende gasledning (se sidan 13).

- Husen i den sodra bagformade raden byggs som sammanbyggda eller fristdende enplanshus.
Uteplatserna kan anldggas pa bada sidor av husen. Bullernivaerna blir har under géllande

riktviarden for maximalt buller.

Som ett minimum kommer gillande riktvarden for buller att underskridas men de flesta av
bostadshusen kommer att ha ldgre varden sévil inomhus som utomhus. Laga bullernivaer inomhus
astadkommes med ljudreducerande fonster samt genom bullerreducerande fasadutformning.

Tilluftsventiler kan i nagra fall behova placeras pé sida vand fran motorvéigen eller Lundavagen.

Som en andra lika védsentlig del for att begransa bullret byggs bullerskydd. Mot motorvigen anlaggs en
bullervall av jordmassor. Vallen avrundas i bade norr och sdder, och med utlopare at norr kommer
bullervallen att fortsétta in pa Vallgdrdens tomtomrade for att skydda den tillkommande bebyggelsen
och girden. Utférande, utformning och skotsel av denna del kommer att sékras via tillhorande
exploateringsavtal. At soder 16per bullervallen lings Norrevingsvigen. Vallen kompletteras hir, och i
vissa fall ersitts med plank och transparenta skdrmar.

En forlingning av bullervallen pa fastigheten Akarp 7:89 med Vixtbutiken lings motorvigen ned

till den redan utbyggda bullervallen vid Akarp 7:181 hade p4 ett effektivt sitt ytterligare reducerat
bullret. En sammanhingande vall mot motorvigen dverensstimmer ocksa med kommunens
intentioner. Bullerskydden lings Norrevingsvigens norra sida skulle vid en sddan utbyggnad
eventuellt kunna borttagas eller reduceras.

I exploateringsavtalet inskrivs att exploatoren ska verka for att en forlaingning av vallen kan
genomforas.

For att undvika bullerlackage fran soder sker all infart till omréadet fran Lundavagen.

En bullerutredning redovisas i Bilaga 8, Buller, avgaser och risker.

TRANSPORTER MED FARLIGT GODS

P& motorvigen Malmd-Lund men ocksa i viss utstrackning p4 Lundavagen sker transporter av farligt
gods. For att eliminera riskerna avgransas skyddszoner lings vigarna. I foreliggande
illustrationsplanskiss dr avstindet mellan bostadshus och motorvigskant 70 meter vilket
overensstimmer med gillande regler for skyddsavstand. Med skyddsvallarna for buller far man
indirekt ett extra skydd for avikande fordon.

Se vidare Bilaga 8, Buller, avgaser och risker
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LUFTFORORENINGAR

Burlévs kommun har latit utreda luftkvaliteten inom kommunen. Resultaten redovisas i dokumentet
“Mitningar av luftfororeningar i Burlovs kommun under 2006 och 2007”. En av matpunkterna ligger
alldeles i nirheten av det aktuella planomridet i Akarp. Mitvirdena ar fran 2006.

En utredning, med kompletterande berdkningar vad avser luftfororeningar, inklusive damm och andra
fasta partiklar med varden grundade pa program, allmént vedertagna foér denna typ av
undersokningar.

Luftfororeningarna matt i halten kvavedioxid och partikelhalten kommer enligt berdakningarna att

underskrida de virden som anges i gillande Miljokvalitetsnorm.

Se vidare Bilaga 8, Buller, avgaser och risker

UPPVARMNING

Bostdderna ska utforas vilisolerade och med teknik for begransad energiatgang genom étervinning.
For uppvarmning ar gaseldning, eventuellt i ssmband med virmepumpar, det mest aktuella
alternativet. Tillskott av solenergi kan aktualiseras som en fordelaktig [6sning ur miljohansyn.
Fastbrinsleeldning, aven i form av trivseleldning far med hansyn till omradets utformning med
sammanbyggda hus, mekanisk tilluft och skiftande fastighetshojd anses som ytterst olamplig och bor

darfor inte tillatas.

EL- OCH GASLEDNINGAR

Oster om planomradet ligger en 400 kV-ledning som é&gs av Svenska Kraftnit. For att sikerstilla
Svenska Kraftndts magnetfaltspolicy skall ny bebyggelse, dir manniskor vistas varaktigt, placeras minst
130 meter fran en 400 kV-ledning eller sa att magnetfdltnivan inte 6verstiger 0,4 mikrotesla.

Den tillkommande bebyggelsen placeras pa storre avstand dan 130 meter fran ledningen.

For omradets elforsorjning reserveras plats for en transformatorstation i samband med den centrala

gronytan. Gillande avstdndsregler for bostadshus uppfylls.

Inom omrédet lings gransen i norr mot Vallgarden och i gc-vdgen mot Lundavégen har E.ON Gas en
distributionsledning f6r natur- och biogas. Distributionsledningar ar underkastade Energigasnormens
regler (senaste version, EGN 2011) som bland annat innebar ett minsta skyddsavstand mellan ledning
och byggnad pa tva meter. Detta minsta avstdnd giller ocksa for bullerplank. Plantering av trad skall ej
ske ndrmare gasledning @n 2,5 meter. Eventuell flyttning av gasledning maste ske efter sdrskilda
forsiktighetsatgérder, vilket regleras i exploateringsavtal.

For att mojliggora och underldtta gasledningens framdragning och eventuell omldggning har tva meter
av kvartersmarken narmast omradesgransen angetts som ett u-omréde, tillgdngligt f6r allménna

underjordiska ledningar.
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Mindre, lokala dranerings- och avloppsledningar liksom elledningar skall omlaggas i samband med
exploateringen, vilket likaledes bekostas av exploatoren.

AVFALL / SOPHANTERING

I anslutning till den centrala gronytan reserveras plats for en miljostation. Avsikten ér att de boende
sjalva lamnar och sorterar allt sitt avfall har. Avfallsfordon nar vid hamtning fram till miljostationen pa
ett enkelt sitt utan backningsmandévrar.

Tillfalligt kan avhamtning ske vid enskilda fastigheter da avfallsfordonet kor gatuslingan runt i

omradet.

BEHOV AV MILJOBEDOMNING

Bestimmelser i plan- och bygglagen om miljobedomning syftar till att integrera miljoaspekter i planen,
sd att en héllbar samhillsutveckling framjas. Detaljplaner ska darfér miljobedomas och
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas om man vid behovsbedémning kommer fram till att

genomforande av planen kan leda till en betydande miljopaverkan.

Med vigledning av férordningen om miljokonsekvensbeskrivning dr bedémningen att planforslaget i
detta skede inte kan antas medfora betydande miljopéverkan i den mening som avses i 6 kap 11-18 §§
Miljobalken och 4 kap 34 § Plan- och bygglagen. Behovet av miljohdnsyn vid genomférandet av
detaljplanen belyses ddrfor inte i en miljobedomning enligt 6 kap Miljobalken. Konsekvenser av

planen beskrivs ddrfér endast i planbeskrivningen.

MILJOPAVERKAN

Enligt foregdende avsnitt, kommer den aktuella planen inte innebédra ndgon betydande miljopaverkan.
Trots detta innebir en utbyggnad av omradet ofrankomligen en fordndring av miljon. Detaljplanen
skall beakta de regionala miljomalen for att uppna en god miljo sett fran olika perspektiv. Dessa finns
sammanfattade i Skanes Miljomal” utgiven av Lansstyrelsen i Skéne ldn, 2003, vilka utgdr ramen for

nedanstaende redovisning av det planerade omradets miljopaverkan.

God bebyggd miljé

e Den storsta forandringen kommer att mérkas genom de bullerskyddsatgarder, vallar, plank och

staket som en bebyggelse i detta ldge och efter vad dagens riktlinjer oundgéngligen kraver for en
god bullerskyddad milj6é inomhus och utomhus. Med ett stort inslag av trdd- och buskplanteringar
i varierad form kommer intrycket att mildras och géra miljon attraktivare.

De brantare partierna av vallarna foreslas fa marktiackare, mojligen planterade i duk. Trad med
hoga stammar kompletterar den lagre vegetationen. De flacka partierna inat omradet utformas

som grasmattor.
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Begransad klimatpaverkan samt Frisk luft

e Biltrafiken pa Lundavigen kommer att 6ka med tillskottet fran de nya husen. Denna 6kning
kommer att vara marginell. Gdng- och cykeltrafiken genom befintlig bebyggelse kommer dven den
att 6ka men inte i sadan omfattning att det skall betyda nagon olédgenhet for omgivningen. En
fungerande gang- och cykeltrafik samt god tillganglighet till kollektivtrafiken begransar biltrafiken
och didrmed omradets klimatpaverkan samt luftféroreningar.

e Delar av energiforsorjningen skall tillgodoses genom solenergi, vilket innebir ett tillskott av
fornyelsebar energi.

e Utsldppen av vaxthusgaser blir laga. Endast méttlig vedeldning tillats.

e Husen skall utforas radonsikra for att tillgodose en god inomhusmiljé.

Ett rikt odlingslandskap
e Med utbyggnaden kommer jordbruksmark att tas i ansprék. Jorden &r av hogsta kvalitet men med

héinsyn till den begransade ytan, den oregelbundna formen och att den ér relativt svartillgdnglig for

storre maskiner, dr skordeutbytet reducerat.

Akern sasom den ligger idag ar ej allemansrittsligt tillginglig och fir och kan endast periodvis
betrddas. Med den foreslagna utbyggnaden kommer gronytor innanfor bullervallen liksom gatu-
och utemiljéer inom omradet att skapas och kan utnyttjas aret runt av de boende ocksa i
intilliggande bostadsomrade.

Det regionalt centrala laget samt mojligheten att nyttja befintlig infrastruktur talar for att uppléta

odlingsbar mark till bostadsbebyggelse.

Grundvatten

e Grundvattnet inom omradet dr av god kvalitet.
Recipient &r Lommabukten. Den ekologiska statusen ar mattlig. Malet 4r att uppna god ekologisk
status 2021. Kemisk ytvattenstatus for avrinningsomradet klassificeras som god status exklusive
kvicksilver. Malet ér att uppna god kemisk ytvattenstatus 2015. Planen innebdr inte nagon

betydande miljopaverkan. Bedomningen dr att vatten fran villaomraden inte behover renas.

Spillvatten, el och avfall

e  De nya husen kommer att belasta va-system och el-system som relativt enkelt kan utbyggas for att
forsorja de tillkommande husen.

e  Avfall av olika slag skall hanteras enligt kommunens géillande avfallsplan.

Ett rikt vixt- och djurliv

e Befintlig vegetation i och kring omradet bibehalls alternativt ersitts med likvérdig vegetation.
e Syrenbestandet i soder skall behallas som en naturlig avslutning av bebyggelsen.
For den tillkommande bebyggelsen ér bokridan langs Vallgardens sodra grins av sarskild betydelse

som visuellt stod och skydd.
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Bokplanteringen mot motorvigen kommer med utbyggnaden av bullervallen att delvis behova tas

bort. Kompenserande plantering utfores.

Tillkommande planteringar och anliggningar utfores for att gynna artrikedom och variation.
Sammantaget innebdr en utbyggnad som hér inom ett etablerat samhille med utbyggd service och
befintlig kollektivtrafik en forhéllandevis lagre miljopaverkan och ett lagre resursuttag dn vad de flesta

alternativa lokaliseringar i mera perifera lagen skulle medfora.

Landskapsbild och gestaltning

Planomradet ligger idag vil avgrinsat mellan Akarps norra bebyggelsegrins, Vallgarden, motorvigen
och Lundavigen. Omradet har kvar en kontakt ut till det 6ppna slittstraket mellan Akarp och Hjirup.
Med den “avrundning” av Akarp som planeras i nordvist om Lundavigen, se Géllande planer, finns

risk for att denna kontakt fran Vallhusen gar forlorad.

Bebyggelsen blir 1ag och kommer i firg och form att ansluta till den befintliga bebyggelsen i Akarp.
Planteringar blir varierade och omfattande for att ge omradet en tydlig gron framtoning, som en
lummig avslutning mot Vallgdrden. Sammanfattningsvis kommer utbyggnaden pa ett naturligt sétt att

avrunda tatorten at detta hall.

PLANFORFATTARE

For bebyggelsens utformning har Wikeborg Arkitektur AB genom arkitekt Mikael Wikeborg svarat.
Detaljplanen har utarbetats av Jaenecke Arkitekter AB genom arkitekterna Ingemar Jonsson, Kajsa
Karlsson och Kenji Miyazu i samarbete med stadsarkitekt Mona Svensson och planarkitekt Hanna Tell
och andra tjanstemén inom den kommunala forvaltningen.

Dé Hanna Tell och Mona Svensson slutat sina tjanster har deras roller dvertagits av planchef Gertrud

Richter samt planarkitekt Linda Larsson

Gertrud Richter Linda Larsson
Planchef Planhandlaggare

Burlovs kommun
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e

4 DP 241

Detaljplan for del av Akarp 7:22 och del av Akarp 23:9 Vallhusen
Burlévs kommun, Skane lan
normalt planforfarande

GENOMFORANDEBESKRIVNING

LAGA KRAFTHANDLING

2013-12-27

Bild 1. Vy fran vaster mot tvaplanshusen och
husen nirmast motorvigen
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanehandlingarna omfattar plankarta med bestimmelser, illustrationsplan, planbeskrivning

med bilagor och denna genomforandebeskrivning.

Tidplan
e Samrad april 2012
e Utstdllning juli - aug 2013
e Antagande okt 2013
e Laga kraft nov 2013
Genomférandetid

Genomforandetiden dr fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Utbyggnaden kan komma att ske etappvis.

Ansvarsférdelning

e Forslaget till omradets utformning har utforts av arkitekt SAR/MSA Mikael Wikeborg,
Wikeborg Arkitektur.

¢ Planhandlingarna har sammanstillts av arkitekt SAR/MSA Ingemar Jonsson,
arkitekt MSA Kajsa Karlsson samt arkitekt SAR/MSA Kenji Miyazu, Jaenecke Arkitekter
AB.

e Bullerskyddande étgéirder skall enligt exploateringsavtalet bekostas av exploatéren.
Huvudmannaskapet regleras av gillande exploateringsavtal.

e El- och gasledningar dgs av Eon.

e Den nya allménna vatten- och avloppsanldggningen , projekteras, anlaggs, dgs och drivs av
VA SYD. Brandposter anordnas enligt gallande VAV-norm, P-83, med maxavstand 150 m
mellan posterna. Anldggningarna kommer att ligga i allmén platsmark.

e Anslutningsavgifter for vatten och avlopp kommer tas ut enligt géllande taxa.

e Ansvar for initiering av upprattande av servitutsavtal ligger pa exploatoren

Exploateringssamverkan

For att kunna genomfora planen upprittas ett exploateringsavtal mellan exploatoren/markégaren
och kommunen. I avtalet regleras de ekonomiska forutsittningarna for markutbyte, for utférande

av exploateringsarbeten med mark, gator, va-anldggning, gronomraden och andra anldggningar.
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Upphandling av entreprendr for utforande av allmédna anldggningar skall ske i ndra samarbete

mellan exploatéren, kommunen och VA SYD.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Marken inom storre delen av planomradet tillhor fastigheten Akarp 23:9, och ar privatigd.

I planomradet ingar ocksa en markremsa langs Lundavdgens s6dra sida. Denna mark édgs av
kommunen och utgor del av fastigheten Akarp 7:22.

Nya fastigheter bildas genom avstyckningar inom kvartersmarken. Mark inom allmén plats ska
overforas till liamplig kommunal fastighet genom fastighetsreglering. En del av den kommunala

fastigheten Akarp 7:22 ska bli kvartersmark och darfor fastighetsregleras.

Overlatelse av mark

Ersittning for overlatelse av allmdnplatsmark till kommunen kommer att regleras i ett
exploateringsavtal mellan kommun och exploatdr. Nas ingen dverenskommelse bestdms

ersittningen for marken enligt reglerna i expropriationslagen (1972:719).

Bullerskydd

Bullret fran motorvégen paverkar starkt omradet. I soder krévs omfattande bullerskydd lings
Norrevangsvigen for att vid de tillkommande husen underskrida géllande normviarden for buller.
En forlingning av bullervallen pa fastigheten Akarp 7:89 med Vixtcenter lings motorvigen

hade pa ett effektivt sitt reducerat bullret bide inom Akarp 23:9 och Akarp 7:89.

Exploatoren skall darfor forbinda sig att verka for att bullervallen inom den egna fastigheten kan
forlingas in ver Akarp 7:89 sa att vallen enligt kommunens intentioner kan forenas med den
redan utbyggda bullervallen inom Akarp 7:181, Tradgardsbyn i sydvist.

Exploateringsavtalet ska innehélla ett avsnitt om detta.

Bullerskydd inom Vallgardens tomtmark

For att underskrida géllande riktvéirden for buller inom planomradet behovs en forlingning av
bullerskyddet mot motorvégen in pa Vallgdrdens tomtmark. Detta utformas sa att bullerreduktion
enligt detaljplanens planbestimmelser uppnas. Bullerskyddet ska byggas sammanhdngande dver
plangrinsen. Anlaggandet och skotseln av bullerskyddet inom Vallgardens tomtmark ska utféras
enligt exploateringsavtal. Servitutsavtal for skotsel och uppritthallande av bullerskydd upprittas

nér de nya fastigheterna bildats.
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Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Ett omrade mitt i planomradet foreslas avgriansas som ett omrade fér gemensamhetsanldggning,
lek, parkering och sophantering. Agande samt ansvar for anliggande och skdtsel av denna bor
liggas péa en samfillighetsforening. Inom planomradet forlagges ocksé en plats fér sophantering.

Anlaggande och underhall av sophanteringsstation bor ocksé aligga samfillighetsforeningen.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploatoren har det ekonomiska ansvaret vid planens genomférande, vilket regleras av

exploateringsavtalet.

TEKNISKA FRAGOR

Foljande tekniska utredningar tillhor detaljplanen.

Buller, avgaser och risker, Trivector Traffic AB, Lund, 2011 med, kompletterande PM senast daterad
2013-05-16.

Dagvattenhantering Akarp 23:9 Vallhusen, Era Landskap i Skine AB, 2011, senast

daterad 2013-05-16.

Oversiktlig geoteknisk undersikning for planerade smahus pa del av Akarp 23:9 i Akarp, Burlovs
kommun, GeoSyd AB, 2011.

PLANFORFATTARE

For bebyggelsens utformning har Wikeborg Arkitektur AB genom arkitekt Mikael Wikeborg
svarat.

Detaljplanen har utarbetats av Jaenecke Arkitekter AB genom arkitekterna Ingemar Jonsson, Kajsa
Karlsson och Kenji Miyazu i samarbete med stadsarkitekt Mona Svensson och planarkitekt Hanna
Tell och andra tjdnstemén inom den kommunala forvaltningen.

Dé Hanna Tell och Mona Svensson slutat sina tjanster har deras roller dvertagits av planchef

Gertrud Richter och planarkitekt Linda Larsson.

Gertrud Richter Linda Larsson

Planchef Planhandldggare

Burlovs kommun





