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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.
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Inom planomradet far huvudbyggnader for bostader och centrumverksamheter ha en storsta
bruttoarea pa 16 500 kvm och en storsta byggnadsarea pa 3500 kvm och
komplementbyggnader far ha en storsta byggnadsarea pa 500 kvm. Parkeringsdack far
uppforas med en storsta byggnadsarea pa 1600 kvm.

e40 Lagsta sammanlagda exploateringsgrad 40 % byggnadsarea inom
egenskapsomrade

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

------------ Byggnad far inte uppforas

Marken far endast bebyggas med uthus och garage med en hogsta
totalhdjd 3,5 meter

b 0 0 0 0 0 0 O Marken far byggas éver med koérbart bjalklag med en hogsta hojd
av 1,5 meter. Darutover far racke/mur uppféras med en hojd av 1,1
meter.

MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)
Mark och vegetation

h d = k k . e Majlighet till fordréjning av dagvatten inom omrade for BC; ska finnas.

andadika arkerin . Underjordiska magasin for férdrojning av dagvatten far finnas.

pp g =T Markhojd ska anpassas till Dalbyvagen sa att ytavrinannde dagvatten vid skyfall ska rinna fran
kvartersmark till gata.

Hogst 80 % av fastighetsarean inom kvartersmark for BC, far hardgoras.

n Trad ska bevaras
parkering Parkering far finnas
handikapparkering Endast handikapparkering

Utfart, stangsel
-6 Korbar utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering
v; Bottenvaningens rumshdjd ska vara minst 3,5 meter p Byggnader ska placeras i egenskapsgrans mot gata eller maximalt
2 meter fran egenskapsgrans mot gata
V2 Lokal pa minst 50 kvm for centrumverksamhet ska finnas i
bottenvaningen Utformn ing
Utseende Minst tva bostadsentréer ska vara genomgaende fran gard till gata i séder.
Ny bostadsbebyggelse ska utformas med fasader av puts eller tegel. Utdver hogsta totalhdjd far begransade teknikutrymmen med en maximal hojd av 3,5 meter

och minst 3 meter indrag fran fasad finnas.

Byggnadsteknik Hogsta totalhdjd i meter

Lagsta plushdjd for fardigt golv i bottenplan ska vara 0,2 m éver beraknad dversvamningsniva
for dagvatten som rinner ut till gata.
Minst halften av bostadsrummen i en bostad ska vara vanda mot sida dar trafikbullernivan inte

Overskrider 55 dB(A) (ekvivalent for dygn) eller 70 dB(A) (maximal ljudniva mellan kl. 22.00 och

06.00) vid fasad. Undantag galler fér bostad om hdgst 35 kvadratmeter som &r vand mot sida LAGA KRAFTHANDLING 2017-06-15

dar trafikbullernivan (ekvivalent for dygn) inte dverskrider 60 dB(A) vid fasad.
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Planbeskrivning - Detaljplan for Arlov 20:58 m fl, kv Fasanen i Burlov DP 253
KS/2015:742

INLEDNING

Sammanfattning

Syftet med planen ar att préva lampligheten att bygga bostader norr om Dalbyvagen med en
utformning anpassad till platsen med variation i gestaltning och placeringen langs gatan.
Planforslaget syftar till att méjliggora att Dalbyvagen utvecklas till ett mer stadsmaéssigt
gaturum med bebyggelse intill gata och méjlighet till butikslokaler i bottenvaningen mot
Dalbyvégen.

Inom planomradets norra del prévas placering av parkeringsplatser mellan kyrkogarden och
de nya bostéderna.

Handlingar

Till detaljplanen finns féljande handlingar:

o Planbeskrivning (denna handling)

o Plankarta med planbestammelser

o Ilustrationsplan

. Samradsredogorelse

. Granskningsutlatande

o Geoteknisk utredning, Rambdll Sverige AB, Malmd 2008-02-26

o Arkeologisk utredning 2007, Arldv 20:58 Arkeologisk utredning infor
bostadsbyggnation, Rapport 2007:057

. Bullerutredning, AF 2017-02-16

o Dagvattenutredning, Aqua P 2016-09-20 version 0.3

Plandata

Lé&ge, avgransning och areal

Planomradet omfattar fastigheterna Arlév 20:58, Arlév 20:105, Arlov 20:106 och Arlov
22:150 samt mindre delar av Arlév 20:49, Arldv 22:146 och Arldv 22:152. Fastigheterna har
ingen befintlig bebyggelse utom ett skjul och arealen &r cirka 20 000 kvm.

Planomradet utgors till storsta delen av privatagd mark som ligger norr om Dalbyvéagen och
begrénsas Osterut av Ringvégens 6stra kant, vasterut av en tradrad och en férskola samt
norrut av kyrkogard. Arlév 20:49 ags av Burl6vs forsamling.
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Planbeskrivning - Detaljplan for Arlév 20:58 m fl, kv Fasanen i Burldv DP 253
KS/2015:742

Ortofoto Gver planomradet.

Férenligt med 3, 4 och 5 kapitlet miljébalken

Planférslaget beddms forenligt med 3, 4 och 5 kapitlet miljébalken (MB) i enlighet med 5 §
forordningen (1998:896) om hushallning med mark och vattenomraden med mera.

FORUTSATTNINGAR
Tidigare stallningstaganden

Riksintresse for kulturmiljo

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljon, M77 Alnarp - Burlév. Arlovs
uppkomst runt sockerbruket och den tydliga skillnaden mellan odlingslandskapet och
tatorten beskrivs bland annat som kvalitéer i riksintresset.

Riksintresse kustzon

Omradet omfattas av riksintresse for kustzonen enligt 4 kap. 4 § MB. Riksintresset utgor inte
hinder for utvecklingen av befintliga tétorter.

Oversiktsplan

Géllande dversiktsplan Framtidsplan for Burlévs kommun, laga kraft 2014-05-22, beskriver
hur bebyggelsen utmed Dalbyvéagen idag ar inatvand med “ryggen” mot gatan. (fonsterlosa
fasader, garagelangor, plank och dylikt) som gor att gaturummet utmed Dalbyvégen upplevs
som Odsligt och otryggt. Ny bebyggelse bor placeras utmed gatan for att motverka detta.
Oversiktsplanen beskriver att stadsbebyggelsen planeras fortitas och kompletteras med fokus
i de stationsnara omradena.
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Planbeskrivning - Detaljplan for Arlév 20:58 m fl, kv Fasanen i Burlov DP 253
KS/2015:742

Detaljplan

Kartan nedan visar géllande detaljplan Dp 225 for fastigheterna Arl6v 20:58, Arlov 20:105
och Arlév 20:106. Andamalet inom detaljplanen &r bostad, tekniska anlaggningar och
gatumark. Planforslaget ar inte genomfort. Planens genomférandetid gar ut 2018-12-23.

PLANSESTAMMELSER
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Detaljplan 225
For Arldv 20:49, Arlév 22:150 och Ringvégen i anslutning till Dalbyvégen galler detaljplan

64T, stadsdgan nr 209 m fl frn 1966. Andamalet inom planomrédet ar kyrkligt (gront)
respektive park (gront med vagskraffering). Forskolan i véster ar planlagd som allmant

Arkitektkontor

Utsnitt ur detaljplan 64T, inom rdd linje galler detaljplan 225.
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Planbeskrivning - Detaljplan for Arlév 20:58 m fl, kv Fasanen i Burldv DP 253

Bevarandeplan

Marken gransar till omrade 6, kyrkan, som ar en av kulturmiljoerna med bevarandevérde i
Arldv. Enligt bevarandeplan 2000 for Burlévs kommun ligger alla upptagna byggnader och
vardefulla miljoer utanfor planomradet. Befintliga groningar omkring kyrkogarden bor
kyrkogarden ar betydelsefullt.

skyddas. Hur eventuell parkering avgransas mot

Mer uifariiga beskrivmingar av deva milfder finns i
Bevarandeplan 2000, Burlivs bommun

KS/2015:742

Bevarandevarda kulturmiljder i Aridv
1 Sockerbruksomradet

2 Fiskaregatan-Jarnvagsgatan

3 Kvarngatan

4 Villaomradet vister om Segevégen
& Skolmijlén, Varbo-Lillevang

& Kyrkan

T Hallegatan-Verkstadsgatan

8 Granbackens koloniomrade

9 Kronetorps gard

10 Kronetorps malla

11 Arldvgarden

Omrade 6 ur Bevarandeplan 2000, Burlévs kommun

Laga krafthandling, 2017-06-15
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Planbeskrivning - Detaljplan for Arlov 20:58 m fl, kv Fasanen i Burlov DP 253
KS/2015:742

Trafikplan

Utgangspunkten for Trafikplan Burlov (antagen 2014-10-20) &r att strategier och atgarder
ska leda i riktning mot ett hallbart resande och attraktiva livsmiljoer. I kommunens
oversiktsplan planeras for en utveckling och fortatning av befintliga stationsomraden i Arlév
och Akarp, vilket ger forutsattning for en minskad andel bilanvéndning i kommunen. Mélet
ar att andelen gaende, cyklister och resande med kollektivtrafik ska sta for minst 2/3 av alla
resor och att andelen bilresor inte ska 6verstiga 1/3 av det totala antalet resor samt att hogst
1/5 av det totala antalet resor under 5 km ska ske med bil. Resorna internt innanfor
motorvagarna ska i forsta hand ske till fots eller med cykel.

Ovriga kommunala beslut

Kommunstyrelsen besl6t 2015-10-19 att ge positivt planbesked till att paborja denna
detaljplan.

Markéagoférhallanden

Fastigheten Arlov 20:58, forvarvades fran Burlovs forsamling ar 2007 av Absalon Pension.
Fastigheten Arlov 20:58 har efter planlaggning sedan styckats i Arlév 20:58, Arlév 20:105
och Arldv 20:106, vilka ags av Kyrkum AB. Arldv 20:49 &gs av Burldvs forsamling.

Historik

Arldv har varit en industriort som vuxit och utvecklats kring sockerbruket efter att fabriken
grundades 1869. Manga villor byggdes i borjan av 1900-talet och framat bade at de hogre
tjanstemannen och at arbetarna vid sockerbruket. Under den tiden var en viss typ av
tegelarkitektur med moénstermurning vanligt forekommande. Arlévs kyrka, som ér ett
landmérke i omradet, invigdes i bérjan av 1900 talet.

Pa 1960-talet borjade det byggas pa hojden i orten och ett exempel ar Elisetorpsomradet
soder om Dalbyvégen. Det bestar av nio stycken niovaningshus som placerats i en bage
utmed motorvégen.

Planomradet har tidigare varit ett koloniomrade i kyrkans &go.
Befintlig stadsbild/-landskapsbild och pagaende markanvandning

Byggnadskultur och gestaltning

Planomradet ligger ganska centralt i Arlovs tatort. Dess omgivning har bebyggelse fran olika
perioder fran 1900 och framat. Det finns en markbar kontrast mellan de hdga hus byggda
under miljonprogramsaren i Elisetorpsomradet som syns i soder och de smaskaliga villorna
langs Ringvéagen. En annan kontrast finns mellan Arlovs kyrka och kyrkogarden, som har en
lugn och gron karaktar, och Dalbyvégen, som &r en trafikerad gata. Planomradet som idag ar
oanvéant kan spela en stor roll i omvandlingen av Dalbyvégen till en stadsgata.

Bostader
Anslutande bebyggelse bestar av bade villor och flerbostadshus.

Arbetsplatser

Sockerbruket &r fortfarande en av de storre arbetsplatserna i Arlov. Arbetstillfallen finns
aven i Burlov Center samt i andra butiker och verksamheter. Exempel pa foretag som finns i
Arldv &r Hilti, Stevia Fastighet, Maskin AB, Arena Mekano AB och Baldwin Jimek AB.
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Planbeskrivning - Detaljplan for Arlév 20:58 m fl, kv Fasanen i Burldv DP 253
KS/2015:742

. Flerbostadshus

Villor

. Offentlig service

. Handel och verksamhet

NN sl

Bebyggelsetypologier och markanvéandning, bild: Tengbom

Offentlig- och kommersiell service

I nara anslutning till planomradet finns mataffar, gym, skolor, forskolor och vardcentral.
Arldvs centrum med butiker och bibliotek ligger cirka 350 meter vasterut utmed Dalbyvagen
och Burlovs Center cirka 700 meter nordost om planomradet.

Omradets sociala karaktar

Sammanhéllen stad

Bebyggelsen i denna del av Burlov varierar i svél upplatelseformer som byggnadshojder
och alder. Inkomstnivaerna ar relativt laga men i niva med de genomsnittliga inkomsterna i
kommunen.

Stora parkeringsytor och obebyggda ytor 1angs Dalbyvégen gor att gaturummet upplevs brett
och odsligt. Brist pa ljusreglerade korsningar gor Dalbyvégen till en barriar svar att ta sig
over, sarskilt for aldre och barn.

Kopplingarna till narliggande service och kommersiellt centrum ar otydliga pa grund av att
bebyggelsen mot gatan &r gles och entréerna ar vanda pa olika hall. Cykelbana finns pa ena
sidan av Dalbyvagen. En gron park nas inom 350 meter.

Har finns god tillgang till kollektivtrafik, med busshallplatser vid Dalbyvéagen intill
planomradet. Ungefar en kilometer fran omradet finns Burlovs station. Stationen kommer
efter ombyggnad cirka ar 2022 fa en utokad turtathet med bade Pagatags- och
Oresundstégsstopp.
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Planbeskrivning - Detaljplan for Arlov 20:58 m fl, kv Fasanen i Burlov DP 253
KS/2015:742

Samspel i omradet

Delvis finns mojlighet till samspel i omradet med kyrkogardens grona ytor, grusade
gangvagar och villabebyggelsen som med sina tradgardar kan bjuda in till social interaktion.
Manga friytor &r utformade for biltrafik, vilket minskar forutsattningarna for sociala moten.
Den laga vistelsekvalitén gor att det offentliga rummet mest anvands for transport. Odsliga
ytor langs Dalbyvégen kan upplevas otrygg kvallstid.

Nagra av verksamheterna i omradet, till exempel vardcentral, gym, mataffar och
férsamlingshem fungerar idag som motesplatser.

Soder om Dalbyvagen pagar en planprocess for att utveckla omradet med ny bebyggelse
utmed gatan, fler entréer och en upphdjning av gatan i form av ett torg. Detta kommer bidra
positivt till att starka samspelet i omradet.

Vardagsliv

Det &r latt att organisera ett vardagsliv i omradet utan bil. Det ar nara till allman och
kommersiell service, kollektivtrafik och rekreation.

Grona miljoer

Narmaste park, Svenshogsparken, ligger cirka 350 meter fran planomradet. Planomradet ar
grént idag med en bred rida av vegetation och trad mot Dalbyvéagen samt hack och
uppstammade trad i gransen mot kyrkogarden. Inom omradet finns en stor frivéaxande poppel
och rester av det gamla koloniomrédet. Aven den angransande kyrkogérden och narliggande
gator med trad bidrar till en gron karaktar.

Identitet

Platsen har tidigare varit ett koloniomrade i kyrkans ago. Kyrkan och kyrkogarden ar en del
av omradets identitet. Det centrala laget och narhet till olika platser i orten uppfattas positivt
av de som bor dar. Omradet har en medelhdg status i Arlov.

Natur och kultur

Mark och vegetation

Omradet uppfattas som en grén lunga men ar till stora delar svartillgangligt pa grund av
markens ojamnhet och téta vegetation. Det finns dock ett par tydliga upptrampade gangstigar
genom omradet. Marken sluttar svagt mot sydvast med en nivaskillnad pa ca 1,5 meter
mellan den hogsta och lagsta punkten. Omradet ligger lagre 4n omgivande gator och &r idag
grésbevuxet med planterade trad och buskar i en tétbevuxen zon langs Dalbyvégen. En stor
frivaxande poppel star i vastra delen, samt en liten tradrad parallellt med en tradrad utmed
infarten till kyrkogardens besoksparkering och forskolan.

Geotekniska forhallanden

Jordlagerfoljden bestar under mulljord av sand pa lermoran. Mulljorden har en maktighet
mellan 0,5 och 0,8 meter. Sanden har i huvudsak en Iag till mellanhdg relativ fasthet. I den
ostra delen av omradet har sanden daremot en hdg till mycket hog relativ fasthet. Sanden har
en maktighet i évrigt mellan 0,6 och 2,3 meter, dock uppgar den till 6ver 4 meter i den Gstra
delen av omradet dar det dessutom forekommer lager av silt i sanden.

Lermoranen ar mycket fast och innehaller stallvis tunna lager av sand. Provtagningarna och
sonderingarna har avslutats pa ett djup av mellan 3,8 och 7,0 meter i fast till mycket fast
jord. Grundlaggningsforhallandena inom omradet ar goda da undergrunden bestar av sand.

Laga krafthandling, 2017-06-15 9 (28)



Planbeskrivning - Detaljplan for Arlov 20:58 m fl, kv Fasanen i Burlov DP 253
KS/2015:742

Arkeologi

Planomradet berdrs av boplats nr 106 i Burlovs socken. En arkeologisk utredning ar 2007
gav ett mycket magert resultat i form av ett mindre antal artefakter av flinta, men inga
anlaggningar. Lansstyrelsen har i beslut 2016-10-12 enligt Kulturmiljélagen (1988:950)
lamnat tillstand att gora ingrepp i fornlamning inom fastigheterna Arlév 20:58, 20:105 och
20:106. Detta géller under en tid av tva ar fran att beslutet vunnit laga kraft.

Tillstandet galler enligt 2 kap 13 § Kulturmiljélagen med villkor att arbetsforetaget utfors
enligt planforslaget. Om fornlamningar patraffas ska arbetena avbrytas och lansstyrelsen
kontaktas i enlighet med bestdmmelserna i 2 kap 10 § andra stycket Kulturmiljélagen
(1988:950).

Miljé

Fororenad mark

Inga kanda fororeningar finns i omradet. S6der om Dalbyvagen har det dock tidigare funnits
en drivmedelsstation med biltvatt fram till ar 2009 da verksamheten lades ner och marken
sanerades, enligt uppgift fran lansstyrelsens MIFO-databas och Miljéforvaltningen i Burlov
(kalla Miljoteknisk markundersokning 2013-09-07 till samradshandlingar till detaljplan for
kv Ugglan, Arlév, Burldvs kommun). | markmiljéundersékningen har férorening av bensen
overskridande riktvardet for Mindre kanslig mark (MKM) pavisats i ett prov av barlager
direkt under asfalten (djup 0,05-0,5m).Provet under aktuellt prov har inte analyserats
avseende bensen. Féroreningen av bensen kan vara en diffus fororening inom omradet vilket
medfor att det kan finnas hogre halter i fyllnadsjorden an det som nu har pavisats. P4 samma
vis som det kan finnas halter som &r under riktvéardet. Understkningen rekommenderar
ytterligare provtagning i anslutning till punkten for att avgrénsa fororeningen.

I markundersdkningen beskrivs att fororeningen troligen &r lokal och inte finns i
underliggande jord och troligen inte inom nagot storre omrade. Den analyserade punkten
ligger ca 40 meter s6der om planomradets grans. Utforda analyser av den naturliga jorden
visar att den inte ar fororenad. Det medfor att grundvattnet i omradet inte beddms som
fororenat.

Radon

Markradonhalten har uppmatts i tre punkter inom fastigheten. De uppmatta vardena uppgar
till mellan 11 och 14 kBg/ m3, vilket motsvarar normalriskmark. (Normalriskmark 10-50
kBg/m? och hdgriskmark >50 kBg/m3.) Eftersom marken konstateras tillhdra
normalriskintervallet rekommenderas att grundlaggning utformas radonskyddat. Detta kan
tillgodoses genom tétning av alla genomféringar mot mark. Atgarden syftar till att minimera
intrdngning av radonhaltig jordluft in i byggnaderna.

Buller

Riksdagen har i férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande antagit
riktvarden utomhus vid nybyggnad av bostader, gallande fran 1 juni 2015. Férordningen
grundas i Plan- och bygglagens 2 kap 6 a 8 om hur bostéder ska lokaliseras och anpassas till
mark som ar lampad for &ndamalet, med hansyn till méjligheterna att forebygga
bullerstorningar. Bostader bor darfor lokaliseras sa att foljande nivaer inte 6verskrids:

Utomhus vid fasad — 55 dB(A) ekvivalent ljudniva*

Utomhus vid uteplats — 50 dB(A) ekvivalent ljudniva
Utomhus vid uteplats i anslutning till bostad — 70 dB(A) maximal ljudniva**
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*Om 55 dB(A) anda 6verskrids bor minst halften av alla bostadsrum i en bostad vara vanda
mot en sida dar 55 dB(A) ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och déar 70 dB(A)
maximal ljudniva inte 6verskrids under nattid 22.00-06.00.

**Om 70 dB(A) anda 6verskrids bor nivan inte 6verskridas med mer an 10 dB och max 5
ggr/timme under dagtid 06.00-22.00.

I férordningen anges aven att lagenheter mindre an 35 kvm, kan undantas fran kravet om 55
dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad och istéllet bor den ekvivalenta ljudnivan vid dessa
lagenheter inte dverskrida 60 dB(A) vid fasad.

Friytor

Lek och rekreation och park

Svenshodgsparken i Arlov ar den storsta parken i narheten, cirka 350 meter fran planomradet.
Parken karaktariseras av stora grona kullar som om vintern fungerar som pulkabackar. Till
storsta del bestar parken av fria grasytor, men det finns dven en hel del planterade trad. Intill
Svenshdgskolan finns en lekplats med bland annat ett stort klatternat. | parken finns det plats
for sport och lek pa en grusplan for exempelvis fotboll samt en inramad rink for basket och
bandy. Det finns &ven boulebanor och bangolf med ett tillhérande klubbhus.

i S

Bild déver lek i Svenshdgsparken fran éversiktsplanen, Framtidsplan for Burldvs kommun.

Gator och trafik

Biltrafik

Dalbyvagen trafikeras vid planomradet av cirka 4000 fordon per dygn och skyltad hastighet
ar 50 km/h. Ringvagen trafikeras vid planomradet av cirka 500 fordon per dygn och skyltad
hastighet ar 50 km /h.
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Kollektivtrafik

Vid Dalbyvagen i omedelbar narhet av planomradet finns hallplats for regionbusslinje 172,
Genarp - Staffanstorp - Malm6 C med 30 min-trafik i rusningstid och timmestrafik pa dagen.
Pa Lundavagen, cirka 5 min promenad fran planomradet finns hallplats for regionbusslinje
130, Pendeln Lund - Malmo Sodervarn med 10 min-trafik i rusningstid och 15 min-trafik pa
dagen. Tag finns vid Burl6v station, cirka 10 min promenad bort (1000 meter), med 30 min-
trafik.

Gang- och cykeltrafik

Cykelvag i det 6vergripande cykelvagnétet finns utmed Dalbyvégen i direkt anslutning till
planomradet. Ny cykelbana i Svenshogsvagen/Lillevangsgatan foreslas i Trafikplan for
Burl6v. Den genaste och mest naturliga vagen mot Burl6vs station gar langs Ringvagen
(villagata) och vidare via Tagarpsstigens cykelvag.

Parkering, varumottagning och utfarter

Strax vaster om planomradet finns en infart till forskola och for varutransporter till
kyrkogarden.

Teknisk férsoérjning

Dagvatten
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for VA, med Va Syd som huvudman.
Burlévs kommun har i samarbete med VA Syd tagit fram en strategi for dagvattenhantering,

Dagvattenstrategi for Burlévs kommun (antagen 2015-11-16). Dagvattenledningar gar i
Dalbyvégen. Anslutning till det kommunala dagvattensystemet kan ske i Dalbyvagen.

Vatten och avlopp
Ledningar for vatten och avlopp finns i angrdnsade Ringvégen.

Varme

Fjarrvarmeledning finns i nérhet till fastigheten i den 6stra delen av Dalbyvégen (6ster om
Ringvagen). Anslutning till fjarrvarme ar mojlig.

El

For att kunna forsorja planerad bebyggelse med el erfordras nya el-, tele- och
dataanlaggningar sdsom nétstationer och elledningar.

Gas

E.ON Gas Sverige AB har distributionsledningar fér natur- och biogas i nérheten till
planomradet. Anslutning till gas ar mojlig.

Avfall

En fastighetsnara hamtning av avfall och atervinningsfraktioner ska efterstravas i enlighet
med avfallsplan for Burlév och Malma. Placering av miljéhusen ska ske i samrad med VA
Syd.

Bredband

Ledningségaren har inga ledningar eller annan infrastruktur i narheten av planomradet men
en utbyggnad planeras av Burlévs kommun.
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PLANFORSLAG

Overgripande karaktar och disposition

Forslaget till ny bebyggelse som redovisas pa illustrationsplanen bestar av fem bostadshus i
fem till sex vaningar. Genom att dela upp bebyggelsen i flera byggnadskroppar skapas
mojlighet till sma lagenheter Gver horn med ljus fran tva hall och majlighet till tystare sidor.
Strukturen mojliggor ocksa en storre sammanhéngande gard mellan husen. | planforslaget ar
bebyggelsen placerad néra omgivande gator for att skapa ett mer stadsméssigt gaturum dér
det ar trevligare och tryggare for fotgangare bade utmed Dalbyvagen och Ringvagen.
Hackomgardade uteplatser foreslas som en gestaltningsidé for att anknyta till omradet.

Mot Dalbyvéagen foreslas en varierad forgardsmark med utrymme for uteplatser och
entrézoner mot gatan. Bottenvaningarnas golvhojd ska vara ett par decimeter 6ver gatans
niva for att skapa en bra relation mellan bostaderna och uteplatserna. Samtidigt skyddas
byggnaderna fran att dversvammas av dagvatten som vid extrema skyfall leds mellan husen
ut till gatan.

Placering av bebyggelsen formar en genomgang som fungerar som en grénare och bilfri
koppling mellan de smaskaliga bostaderna Gster om Ringvégen och forskolan véster om
tomten. Det ges ocksa mdjlighet att ta sig norrut till kyrkogarden genom en befintlig allé
markerad av tradrader och groningar.

o~ g (D et

D

Illustrationsplan Arkitektlaget

Genom samma gestaltningsprincip kan kvarteret éppna sig pa vissa stallen for en béattre
koppling med andra malpunkter i omgivningen till exempel Netto och busshallplatsen i
sydost och ett planerat torg med verksamheter sydvast om tomten.

Markanvéandning och gestaltning

Planen bestar huvudsakligen av bostader med mojlighet for upp till 30 %
centrumverksamheter. En lokal ska finnas i den véstra delen av bebyggelsen mot
Dalbyvagen. Bebyggelsen mot Dalbyvagen ska ha en bottenvaningshojd om minst 3,5 meter.

Bebyggelsen placeras i huvudsak med langsidan mot Dalbyvagen vilket skyddar gardssidan
och bakomliggande hus fran buller. Det ger dven forutsattningar for en inre gron gardsmiljo
med Gppningar som kopplar till omgivningen. Bottenvaningarnas lagenheter kan fa egna
uteplatser.
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Byggnaderna foreslas fa fasader i puts med bottenvaningar i tegel. En ljus fargskala foreslas.
Teglet i bottenvaningarna kan varieras i hojd for att markera entréer. Olika putsfarger ar
onskvarda, men en sammanhallen fargskala i ljusa grongra och gulbeige nyanser foreslas.

Trafik

Planomradet kan angdras fran Dalbyvagen via befintlig korvag pa kyrkans mark i vaster och
fran Ringvagen i oster. Ringvéagen i anslutning till kvarteret planlaggs som gata for
lokaltrafik. Omradet mellan husen foreslas i forsta hand bli bilfritt men angoring till entréer
(for angoringsbehov inom 25 meter fran entré) 1oses via parkeringsplatserna, befintlig
angoring till férskola och kyrkogarden eller via Ringvagen. Langs Dalbyvégen rader
utfartsforbud.

Bilparkering
| underlag till planforslaget foreslas 273 lagenheter fordelat pa 184 lagenheter om 1-2 rok
och 89 lagenheter om 3-4 rok. Darutover foreslas en lokal.

Parkeringsprogram med policy och norm finns for Burlévs kommun (antagen 2016-03-21).
Parkeringsnormen fran detta program ger ett parkeringsbehov for flerbostadshus (boende +
besokande) pa 0,8 bilplatser/Igh for lagenheter 1-2 rok och 1,0 bilplatser/lgh for lagenheter
>2 rok. For lokalen &r bilplatsbehovet en parkeringsplats.

2-3 % av parkeringsplatserna ska utformas for rorelsehindrade.
Sammanlagt parkeringsbehov i férslaget &r 236 parkeringsplatser.

I planforslaget foreslas en sammanlagd reduktion pa 30 % av parkeringsbehovet for boende.
Detta gors genom inforande av bilpool vilket m6jliggdr en sankning med 20 %. Déruttver
finns i enlighet med normen maojligheten att sdnka parkeringsantalet med 10 % om
ytterligare atgarder som framjar resor utan bil genomférs. Exempel kan vara ladcykelpool,
subvention av resande med Kkollektivtrafik, onumrerade parkeringsplatser med mera. Med en
30 % reduktion blir parkeringsbehovet totalt 171 inklusive fem bilpoolsparkerings-
platser. Nedan foljer en beskrivning av atgarderna for reducerat parkeringsbehov.

Bilpool

Fastighetsagaren forbinder sig i avtal att tillhandahalla fem bilpoolsbilar for det framtagna
bostadsprojektet i minst tio ar, darefter ska fastighetsagaren tillsammans med
samhéllsbyggnadsforvaltningen utvardera resultatet. Utvéarderingen aligger fastighetsagaren.
Om utvarderingen visar pa gott resultat fortloper bilpoolen. Om utvarderingen visar att
forsoket med bilpool inte faller val ut, ska fastighetségaren tillskapa de ytterligare
parkeringsplatser som kréavs enligt normen, det vill sdga 42 parkeringsplatser baserat pa 20
% reduktion av behovet pa 236 parkeringsplatser minus de fem parkeringsplatser som
tillskapats for bilpoolsbilarna. Detaljplanen mojliggor darfér &ven en utbyggnad av parkering
i enlighet med gallande parkeringsnorm utan reduktion med stdd av bilpool. Ddrmed medges
en 6verbyggnad av delar av parkeringen med kérbart bjalklag med en hdgsta héjd av 2,6
meter inklusive racke. Detta mojliggor ett parkeringsdack ovanpa nedsankt markparkering.

En grundldggande forutséttning for att infora bilpool och dédrmed reducera
parkeringsnormens krav med 20 % &r ocksa att det finns god tillgang till kollektivtrafik och
service sasom handel, skola och vard, vilket kan anses uppfyllt i narheten av planomradet.
Dessutom kommer Burl6vs station att byggas om fran en lokalstation till en pendlarstation
med tétare trafik och direktforbindelse till bland annat Képenhamn. I enlighet med
parkeringsnormen ska fastighetségaren utover bilpoolsbilar &ven tillskapa attraktiva
cykelparkeringar med cykelpump och reparationsmdjligheter samt redovisa plan for
informations- och marknadsféringskampanjer av bilpoolen.

Fastighetségarens ambition &r att minska parkeringsbehovet med ytterligare 10 % genom att
framja och subventionera resande med kollektivtrafik, genom till exempel Jojo-kort eller
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motsvarande med en laddad reskassa till nyinflyttade, samt samnyttjade av parkeringsplatser.
Da det totala antalet parkeringsplatser &r relativt stort kan en parkering med onumrerade
platser 6ka nyttjandegraden av parkeringsplatserna. Da planforslaget i huvudsak innehaller
bostader bedoms inget dvrigt samnyttjande av parkeringen som mgjlig.

Ovanstaende parkeringsberakning galler det framtagna bostadsprojektet. Vid
bygglovsansokan faststélls parkeringsbehovet for de hus som kommer att byggas och for de
parkeringslosningar som véljs.

Antalet foreslagna parkeringsplatser dr 174 parkeringsplatser, fordelat pa tva delar i norr
mot kyrkogarden. Parkeringen kan nas via Ringvagen eller via infarten till kyrkans
besoksparkering och befintlig forskola. De fem hkp placeras s att de nas inom 25 meter fran
entréerna.

Angoring

Angoring for tomningsfordon foreslas via parkeringsplatsen i norr. Tillganglighet for
raddningsfordon ska sakerstallas bland annat genom att gangvagar i omradet gors minst 3
meter breda sa att alla lagenheter kan nas med hojdfordon. Vid sndva horn kompletteras
marken med armering av grasytor. Méjlig uppstallningsplats om 5x12 meter for
raddningstjénstens fordon ska finnas.

Cykelparkering

Parkeringsnormen i Burlovs parkeringsprogram ger ett parkeringsbehov for flerbostadshus
(boende + bestkande) pa 1,5 cykelplatser/Igh for lagenheter 1-2 rok och 2,5 cykelplatser/lgh
for lagenheter >2 rok.

Sammanlagt cykelparkeringsbehov ar 498 cykelparkeringsplatser.

Antal cykelparkeringsplatser i forslaget ar 498, fordelat pa 60 % i cykelstall under skarmtak
och 40 % i tvavaningsforrad.

Exempel pa cykelparkeringsforrad, Vauban Freiburg, foto Ulrika Lundquist
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Stérningsskydd

Trafikbullerpéverkan pé utbyggnad i kvarteret Fasanen har utretts av AF. Berdkningarna
visar att kraven pé ekvivalent ljudniva <55 dB(A) Overskrids vid husfasaderna som ligger
mot Dalbyvagen och mot Ringvéagen, med 3 respektive 2 dB(A).

I enlighet med géllande krav i bullerférordningen ar hogsta tillatna bullerniva for en bostad
om hogst 35 kvadratmeter 60 dB(A) (ekvivalent for dygn) vid fasad. For storre bostader
galler att bullernivan (ekvivalent for dygn) inte dverskrider 55 dB(A) vid fasad. Om 55
dB(A) anda 6verskrids bor minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vianda mot en
tystare sida dar 55 dB(A) (ekvivalent for dygn) och 70 dB(A) (maximal ljudniva mellan K.
22.00 och 06.00) inte 6verskrids vid fasad.

Som bostadsrum raknas rum for somn, vila och daglig samvaro (vardagsrum). Rum som hall,
wc, kok och likanade raknas inte som bostadsrum och far lokaliseras mot mer bullerstérd
sida.

Vid majoriteten av bostaderna i kvarteret Fasanen ar de berdknade bullervérdena vid
gardsfasaderna lagre an vad som anges i forordningen. Det ger forutsattningar for att halften
av bostadsrummen i varje bostad kan placeras mot en tystare sida.

For foreslaget hus vid korsningen Dalbyvagen-Ringvégen overskrids bullerriktvardet for
tystare sida delvis pa bada sidor av byggnaden. | de ldgena ar det mojligt utfora lagenheterna
mindre &n 35 kvadratmeter for att bostdderna ska klara riktvardet.

Det finns mojlighet att genom en kombination av placering av fonster mot tystare gardssida
och tekniska l6sningar som tata balkongracken med ljudabsorbenter pa balkongundersidor
och lokala avskarmningar med till exempel extra glasrutor framfor fonster se till att
bullerférordningens krav uppnas.

Bullerkarta ekvivalentniva (siffrorna anger berakningspunkter), AF 2017-02-06.

Ekvivalent ljudniva Ly,
i dB(A)

-
45 - 50
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Bullerkarta maximalniva, AF 2017-02-06.
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Teknisk férsoérjning

Dagvatten

For att uppfylla de krav som stalls avseende utjimningen av dagvatten kommer en
kombination av 6ppna och underjordiska magasin att kravas. Enligt dagvattenutredningen
framtagen av Aqua P finns det méjlighet att fordrdja regn dels i magasin under mark,
lampligtvis under parkeringsytor, dels pa 6versvamningsyta pa parkering. Magasinsvolymen
som kravs for att hantera ett 10-arsregn for hela omradet uppgar till 300 m2. Detta ar
beréknat med klimatfaktor 1,2 och avrinningskoefficient 0,7 som genomsnitt. Under mark
foreslas ett magasin som klarar att ta hand om mindre regnhandelse, till exempel upp till 5-
arsregn. For regnhandelser upp till 10-arsregn kan vattnet bradda ut pa parkeringsytorna. For
storre regn kan lampligen, svackdiken eller liknande markstrak fran parkeringsytorna till
Dalbyvégen, utforas.

Dagvatten fran hardgjorda ytor for bilar trafik innehaller dacksrester och microplaster med
mera. Darfor ar det ar en fordel om vattnet fran bilparkeringen éven infiltreras och renas
innan det leds vidare mot recipient.

Omradet utgor en lagpunkt. Om marken fylls upp riskerar omraden vid Ringvagen bli
instangda. For att undvika detta behovs strak mellan husen dér vattnet kan rinna 6ver
marken, fran Ringvagen ner mot Dalbyvagen. Den hojd pa +8,5 m som finns i fastighetens
grans mot Ringvégen far inte 6verskridas for dessa rinnvagar. Byggnader och omgivande
mark ska hojdsattas sa att de inte tar skada av vatten som rinner pa markytan vid de
handelser dagvattensystem inte racker till. Dagvattenet ska da rinna ut pa Dalbyvégen.
Beraknad 6versvamningsniva for ytavrinnande dagvatten vid skyfall avses klara ett
hundraarsregn.
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En ny transformatorstation behovs for att tdcka behovet avseende hushallsel. Den foreslas
placeras i norddstra hornet av fastigheten Arlév 20:58 mot Ringvagen.

Avfall

For en fastighetsnara hamtning av avfall och atervinningsfraktioner (maximalt 50 meter
gangvag fran bostadsentré) foreslas att miljohus placeras fristaende integrerat i
parkeringsytan i norra delen av omradet. Hamtfordon angér via parkeringsytan i nordost
respektive via infarten i véster.

Brandvatten

Brandvattenforsorjning behover anordnas i omradet. Flodet i brandposten ska dimensioneras
enligt VAV-normen P-83. Avstandet mellan brandposterna skal vara maximalt 150 meter
och avstandet mellan brandpost och uppstéllningsplats for slackbil far inte 6verstiga 75
meter. Uppstallningsplatsen ska vara placerad maximalt 50 meter fran byggnadernas entréer.

Gronstruktur

Husen grupperas sa att en gard bildas. Den foreslas ge utrymme for lek, rekreation och social
samvaro. Storre del av garden avses vara gransplanterad. Den gestaltas &ven med buskar och
tradplanterade ytor som kan ge I6vskugga. Hardgjorda ytor gors med fordel genomslappliga.
I planen har befintlig gronska beaktats och entrén till kyrkogard fran planomradet. Tva
tydliga strak for genomsilning av gaende kan bildas genom kvarter. Det ena kopplar mellan
Ringvagen och forskolan/kyrkogarden och den andra mellan Dalbyvéagen och kyrkogarden.
Ovriga gangvégar i omréadet ar entrévagar till respektive hus och cykelparkeringar.
Parkeringsytan avskarmas mot kyrkogarden med hack pa kyrkans mark. I det fall ett
parkeringsdack uppfors bor det utformas med klattervaxter pa sidorna mot kyrkogarden.
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Sektion genom en av innergardarna, illustration: Tengbom

Bebyggelsen dppnar sig mot gatorna och gréningar markerar entréerna in i omradet. Gron
forgardsmark mot soder och dster i form av uteplatser i bottenvaningarna kommer att bidra
till en mer levande miljé dar manniskor kan vistas och métas. Minst tva entréer mot
Dalbyvéagen ska vara genomgaende.

Planbestammelser

De i detaljplanen forekommande planbestammelserna aterfinns nedan tillsammans med
forklaringar.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allménna platser
Anvandningen av allman plats 4 kap. 5 8 2, 8 § 2 och 30 § PBL

GATA; Huvudgata, omrade avsett for trafik till, fran och/eller genom en tatort samt
mellan olika omraden inom en tétort, i denna plan Dalbyvagen. Separat gang- och
cykelbana ska finnas. Plantering utmed gatan far finnas i form av allétrad eller
planteringar.

GATA, Lokaltrafik, omrade avsett for trafik inom en tatort eller for trafik som har sitt mal
vid gatan, i denna plan Ringvéagen. Plantering utmed gatan far finnas i form av
allétréd eller planteringar.

Kvartersmark
Planomradets anvandning 4 kap. 5 § 3, 11 § 2 och 30 § PBL

BC; Bostader, centrumverksamheter. Maximalt 5 000 kvm av bruttoarea far vara
centrumverksamheter. Omrade for olika former av boende av varaktig karaktar.
Aven bostadskomplement sdsom férrad, parkering och miljohus ingar i
anvandningen. Centrumverksamheter tillats i mindre utstrackning och ger
mojlighet till handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter
foretradelsevis i bottenvaningarna mot omgivande gator.

E; Transformatorstation, teknisk anlaggning for omradets elforsorjning.

M Begravning, omraden for begravningsandamal. Den norra delen avses bli del av
begravningsplatsens angéring. Den sédra delen med angdring till férskola och
begravningsplatsen langs befintlig tradrad kan fungera som angéring aven till
foreslagen bostadsbebyggelse.
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UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
Reglering av planens utnyttjandegrad 4 kap. 11 § 1 och 30 § PBL

Inom planomradet far huvudbyggnader for bostader och centrumverksamheter ha en storsta
bruttoarea pa 16 500 kvm och en storsta byggnadsarea pa 3500 kvm och
komplementbyggnader far ha en storsta byggnadsarea pa 500 kvm. Parkeringsdack far
uppforas med en storsta byggnadsarea pa 1600 kvm. Bebyggelsens omfattning begransas for
att trygga plats for utevistelse och parkering.

€10 Lé&gsta sammanlagda exploateringsgrad 40 % byggnadsarea inom
egenskapsomrade. Avsikten &r att bebyggelse ska placeras mot Dalbyvagen.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Begransning av markens utnyttjande 4 kap. 118 1, 16 § 1 och 30 § PBL

Bestammelser om prickmark, ringprickmark eller korsmark reglerar méjligheten att begrénsa
var det far byggas eller begransa det som far byggas.

Byggnad far inte uppforas. Prickmark betyder att marken ska vara fri fran
byggnader for att medge till exempel 6ppna gronytor eller parkering.

Marken far endast bebyggas med uthus och garage med en hogsta
totalh6jd av 3,5 meter. Korsmark betyder har att endast
komplementbyggnad med en hogsta totalhojd 3,5 meter far uppforas.

Galler inom omrade for begravning och maojliggor for forrad, cykelgarage
eller miljéhus.

Marken far byggas 6ver med korbart bjalklag med en hogsta hojd av 1,5

meter. Darutover far mur/racke uppforas med en héjd av 1,1 meter.
Awvsikten &r att mojliggora for ett pareringsdack som kan tillgodose
bebyggelsens parkeringsbehov utifall bilpoolsinférandet inte resulterar i
minskat behov.

MARKENS ANORDNANDE (UTFORMNING AV KVARTERSMARK)
Mark och vegetation
Bestammelser om mark och vegetation 4 kap. 5 8 2, 8 8§ 2 och 30 88 PBL

Majlighet till fordrojning av dagvatten inom omrade for BC, ska finnas. Avsikten ar att
dagvatten ska fordrokas lokalt.

Underjordiska magasin for fordrojning av dagvatten far finnas. Det ar mojligt att utfora
fordréjningen under till exempel parkeringsytorna.

Markhojd ska anpassas till Dalbyvéagen sa att ytavrinnande dagvatten vid skyfall kan rinna
fran kvartersmark till gata. Vid stora regn ska vattnet rinna ut pa gatan istéllet for att skada
byggnaderna.

Hogst 80 % av fastighetsarean inom kvartersmark for BC, far hardgoras. Bestammelsen
tryggar att marken till viss del slapper igenom vatten och att en gron innergard kan skapas.

n Tréad ska bevaras. Den befintliga tradraden langs angérningen till
forskola och begravningsplatsen ska inte tas ned.

Parkering Parkeringsplats far finnas. Plats inom bostads- och
centrumanvandningen som i forsta hand dr avsedd for
parkeringsandamal.

Handikapparkering  Endast handikapparkering. Vid behov kan har uppféras
handikapparekring men i dvrigt & marken nédrmast Dalbyvégen
avsedd framst for bebyggelse.
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Stangsel och utfart
Bestdmmelser om utformning av sténgsel, utfart mot allman plats 4 kap. 9 och 30 8§ PBL

k —S— —a— Korbar utfart far inte anordnas. Utfart ska inte ske 6ver gang- och
cykelbana langs Dalbyvégen.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Placering
Bestammelser om placering av byggnad eller tomt 4 kap. 16 § 1 och 30 § PBL

p Byggnader ska placeras i egenskapsgrans mot gata eller maximalt 2 meter fran
egenskapsgrans mot gata. Bebyggelse nara Dalbyvégen ska bidra till att utveckla
en tryggare gatumiljon med entréer och fonster ut mot gatan.

Utformning

Bestammelser om utformning och omfattning av byggnader 4 kap. 11 81,16 8 1 och 30 §
PBL

Minst tva bostadsentréer ska vara genomgaende fran gard till gata i soder. Entréerna ska ge
goda boendekvaliteter och forutsattningar for en tryggare gatumiljo.

Utover hogsta totalhojd far begransade teknikutrymmen med en en maximal hojd av 3,5
meter och minst 3 meter indraget fran fasad finnas. Hisschakt, flaktrum och likande kan
tillatas sticka upp 6ver angiven héjd men ska inte upplevas som ytterligare en vaning.

Hogsta totalhdjd i meter. Hogsta totalhdjd ar en bedomd Iamplig hojd for
ny bebyggelse i forhallande till omgivningen.

2 Bottenvaningens rumshojd ska vara minst 3,5 meter. | Bottenvaning i
bebyggelsen mot Dalbyvagen ska det vara méjligt att inrymma handel och
andra centrumverksamheter.

Vy Lokal pa minst 50 kvm for centrumverksamhet ska finnas i
bottenvaningen. Syftet ar att en verksamhets mer éppna fasad ska kunna
bidra till 6kad trygghet l1angs Dalbyvagen. Placeringen &r vid planerat
hastighetsddmpande torg.

Utseende

Ny bebyggelse ska utformas med fasader av puts eller tegel. Detta ar en anpassning till
omgivande bebyggelse och platsen.

Byggnadsteknik

Lagsta plushojd for fardigt golv i bottenplan ska vara 0,2 meter 6ver beraknad
dversvamningsniva for dagvatten som rinner ut till gata. Vid stora regn ska vattnet rinna ut
pa gatan istallet for att skada byggnaderna.

Minst halften av bostadsrummen i en bostad ska vara vanda mot sida dar trafikbullernivan
inte verskrider 55 dB(A) (ekvivalent for dygn) eller 70 dB(A) (maximal ljudniva mellan K.
22.00 och 06.00) vid fasad. Undantag géller for bostad om hogst 35 kvadratmeter som &r
vand mot sida dar trafikbullernivan (ekvivalent for dygn) inte dverskrider 60 dB(A) vid
fasad. Géllande bullerriktvarden ska innehallas for den nya bebyggelsen vilket gor att
ovanstaende atgarder kan komma att behova vidtas vid utbyggnad langs Dalbyvéagen..
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomforandetid regleras av 4 kap. 5 8§ 2, 6-7 88, 8 § 2, 14, 15, 17, 18, 21 och 30 8§ PBL

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Andrad lovplikt, lov med villkor

Andrad lovplikt regleras av 9 kap 78 §§ PBL

Innan startbesked far lamnas ska eventuella markfororeningar inom respektive fastighet vara

avhjalpta.

Gemensamhetsanlaggning

Markreservat for gemensamhetsanlaggning regleras av 4 kap 18 § forsta stycket och 30 §
PBL.

g Gemensamhetsanlaggning for infart och ledningar far finnas. Méjligheten finns
att av befintlig angoring i vaster till forskola och kyrkogard skapa en
gemensamhetsanlédggning som aven fungerar som angoring till den nya bostads-
och centrumbebyggelsen.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande, eftersom den ar férenlig med
oversiktsplanen och inte ar av betydande intresse for allmanheten eller i Gvrigt av stor
betydelse. Planen kan vinna laga kraft vid under 2017 och nya bostéder kan vara
inflyttningsklara under 2018.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Fore genomforandetidens utgang far mot berorda fastighetsagares bestridande detaljplan
andras eller upphavas endast om det ar nddvandigt pa grund av nya forhallanden av stor

allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen. Efter genomférandetidens utgang
far planen andras eller upphavas utan att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas.

Ansvarsfordelning
Fastighetsagaren ansvarar for att erforderliga tillstand inhamtas innan exploatering paborjas.

Avtal

Auvtal om bilpool ska tecknas av exploator for att erhalla reduktion av antalet
parkeringsplatser vid bygglov.

Exploateringsavtal kommer tecknas mellan exploatéren och kommunen.
Fordrojning av dagvatten ska ske pa kvartersmark och kommer att regleras i
exploateringsavtal med kommunen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planforslaget berdr fastigheterna Arlov 20:58, Arlév 20:105, Arlov 20:106, Arlév 22:150
samt del av Arldv 20:49, Arldv 22:146 och Arlév 22:152. For att mojliggora ett
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genomfdrande av detaljplanen och bilda fastigheter vars anvandning éverensstammer med
detaljplanen kravs fastighetsreglering. Ansdkan om fastighetsbildning sker genom
lantméteriet. Exploatdren ansdker om och bekostar fastighetsbildning. Erforderlig
fastighetsbildning ska vara genomférd innan bygglov medges.

Fastigheterna del av Arlév 20:58, del av Arldv 20:105 och Arlév 20:106 kan regleras till en
fastighet.

Servitut eller gemensamhetsanlaggning inom planomradet:

Infart till den véstra parkeringen foreslas fran Dalbyvégen via fastigheten Arlov 20:49,
vilken &gs av Burlévs forsamling. Tillgangligheten foreslas losas genom avtalsservitut.
Alternativt kan infart 16sas genom bildande av gemensamhetsanlaggning for fastigheten
Arldv 20:49 tillsammans med fastigheterna Arlov 20:56, 20:106, 20:58 (eller ny fastighet om
dessa slass ihop).

Omrade for transformatorstation kan sakerstallas genom ledningsratt alternativt
servitutsavtal. Vid placering pa kvartersmark kan omradet sakerstallas genom ledningsratt
eller servitutsavtal alternativt avstyckas till egen fastighet.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Nedan och pa nasta sida redovisas konsekvenserna av detaljplanens genomférande avseende
dess fastighetsrattsliga fragor. Beskrivningen ar gjord i enlighet med féreliggande
detaljplanefdrslag och ar inget stallningstagande fran lantméterimyndighetens sida.

1

Karta 6ver fastighetsreglering.
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FASTIGHETS
BETECKNING

AGARE

YTA

FORANDRING

Arlov 20:58

Privatagd

4779 kvm

Ca 49 m2 planlaggs som tekniska
anléggningar och kan avstyckas till en egen
fastighet (omrade 1) Resterande del av
fastigheten 4695 kvm (omrade 2) planlaggs
som bostad och centrum och kan tillféras
fastigheten Arlév 20:105. Alternativt kan
del av Arldv 20:105 som planldggs som
bostad och centrum och Arldv 20:106
tillforas Arlov 20:58. 36 kvm planléggs
som gata (omrade 3) och ska tillforas Arlov
22:152.

Arlov 20:105

Privatagd

3768 kvm

Ca 64 m2 av Arldv 20:105 planléaggs som
kyrka och ska tillforas fastigheten Arlov
20:49 (omrade 4).

Resterande del av fastigheten 3704 kvm
(omrade 5) planlaggs som bostad och
centrum och kan laggas samman med del
av Arlov 20:58 och Arlov 20:106.
Alternativt kan del av Arlgv 20:58 som
planldggs som bostad och centrum och
Arlov 20:106 tillféras Arlov 20:105.

Arlov 20:106

Privatagd

5016 kvm

Fastigheten planldaggs som bostad och
centrum och kan tillféras fastigheten Arlov
20:105. Alternativt kan del av Arlgv 20:58
och Arlév 20:105som planlaggs som bostad
och centrum tillforas Arlov 20:106.

Arlov 20:49

Burlovs
forsamling

28 949
kvm

Ca 47 kvm planléggs som bostad och
centrum och ska tillforas fastigheten Arlov
20:105 (omrade 6).

Arlov 22:146

Burlovs
kn

11 069
kvm

Del av fastigheten som ingar i detaljplanen
planlaggs som lokalgata. Fastigheten kan
utokas med Arlév 22:150 (313 kvm).

Arlov 22:150

Burlovs
kn

313 kvm

Fastigheten planlaggs som lokalgata.
Fastigheten kan tillféras Arlov 22:146

Arlov 20:152

Burldvs
kn

58 026
kvm

Fastigheten planl&dggs som huvudgata och
lokalgata. Fastigheten ska utokas med 36
kvm gata (omrade 3) med yta som frangar
Arldv 20:58.

Sammanlagd mojlig ny kvartersmark for bostad och centrumverksamhet blir efter
planldggning 13 462 kvm.

Fastighetsplan

Fastighetsplan erfordras ej.
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Ekonomiska fragor
Fastighetsbildning och lantmateriférrattning bekostas av exploatéren.

Kostnader for forandringar i elnétet bekostas av exploator.
Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Vid genomforandet av foreliggande detaljplan ska hansyn tas till resultatet av de utredningar
som ligger till grund for planen:

Geoteknisk utredning, Rambdll Sverige AB, Malmd 2008-02-26
Utredning av buller, AF 2016-04-21
Dagvattenutredning, Aqua P 2016-09-20

Befintliga ledningar

Anslutningar till elndt och kommunalt vatten och avlopp sker i Dalbyvégen och Ringvagen.
VA-syd ar huvudman for VA inom planomradet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljbkonsekvenser

Beddémning av miljopaverkan

Enligt 5 kapitlet 18 § Plan och bygglagen (PBL) ska de bestdimmelser om miljébedémningar
och miljokonsekvensbeskrivningar av planer och program som finns i 6 kapitlet 11, 18 och
22 88 miljobalken (MB) tillampas, om detaljplanens genomférande kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Kommunen bedémer, utifran vad som beskrivs under konse-
kvenser, att genomférande av denna detaljplan inte kan antas medféra betydande milj6-
paverkan.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken galler for svaveldioxid, bly,
kvévedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10). Planerad bebyggelse bedéms inte medféra
att miljokvalitetsnormerna for utomhusluft 6verskrids. FOr luft visar uppmatta halter i
kommunen pa forhallandevis laga varden. | de flesta fall ligger den allmanna
luftfororeningshalten med stor marginal till lagkraven.

Vatten

Dagvattnet fran planomradet rinner till Sege a. Det storsta problemet i Sege a ar 6vergddande
amnen. Sege a (Havet-Torrebergabacken) bedoms ha otillfredsstallande status enligt EU-
direktivet for vatten. Sege & mynnar i vattenférekomsten Malmo hamn, vilken ar klassad som
kraftigt modifierat vatten (KMV). Enligt expertbedémning, finns det mattlig ekologisk
potential for vattenforekomsten, pa grund av héga halter av naringsamnen. Bedémningen ar
gjord utifran omgivande vattenforekomsters klassning dar dvergodning &r ett miljéproblem.

Sege 4 har otillfredsstallande ekologisk status med kravet att uppna god ekologisk status
2027. Sege a har god kemisk ytvattenstatus 2015, med undantag for bromerad difenyleter
och kvicksilver och kvicksilverféreningar.

Dagvattenutredningen visar att fordréjning av dagvatten kan géras inom kvartersmarken och
viss fordréjning foreslas genom infiltration i marken, vilket ger viss reningseffekt. Da
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planforslaget inte omfattar jordbruksmark bedéms inte planforslaget ge en negativpaverkan
pa Sege as ekologiska eller kemiska status.

Solforhallanden

Den foreslagna bebyggelsens skuggning har studerats vid vardagjamning 21 mars ki 10, 13
och 17 samt sommarsolstandet 21 juni kI 10, 13 och 17. Skuggbildningen visar att den
planerade bebyggelsen ger begransad skuggning av grannfastigheterna.

Kl 10 21 mars Kl 13 21 mars

K117 21 mars K110 21 juni

K113 21 juni K117 21 juni

Stérningar

Planomradet paverkas av trafikbuller pa de narbelagna gatorna, Dalbyvagen och Ringvégen,
samt motorvagen E22. Motorvégen ar pa langt avstand fran de planerade bostadshusen.
Vdgarna ar dven delvis skdrmade av bullerplank och befintlig bebyggelse.

Utforda berakningar visar pa ekvivalenta ljudnivaer 6verskridande Leq (ekvivalent
bullerniva) 55 dBA och 70 dBA maximalniva for fasader utmed Dalbyvagen och Ringvéagen.
Bebyggelseforslaget ar utformat sa att lagenheter dar vardena dverskrids antingen utformas
med minsta halften av bostadsrummen mot en sida dér véardena Leq 55 dBA och 70 dBA
maximalniva inte dverskrids eller som lagenheter om hogst 35 kvm, se vidare under
stérningsskydd under rubriken planférslag.
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Markanvandning, natur

Planen ska omvandla ett igenvéxande omrade dar det tidigare funnits odlingslotter till
bostadshebyggelse med gront gardsrum. Befintliga hackar mot kyrkogarden och vissa trad
bevaras. Ny plantering utférs i enlighet med kommunens rad om giftfria buskar och trad.

Stadsbild, kulturmiljo

Foreslagen bebyggelse som varierar mellan 5 till 7 vaningar, anpassar sig till omgivningen
och fullféljer den stadsstruktur som finns vid Dalbyvégens véstra del. Foreslagen
exploatering bedoms inte paverka riksintresse for kulturmiljo negativt utan bidrar till att hela
Dalbyvégen norr om E22 blir en tydligare del av den bebyggda orten.

Trafik

Utbyggnaden av bostéader i enlighet med planforslaget ger ett beraknat tillskott pa cirka 500
bilrorelser per dygn. Cykelparkering néra bostadsentréerna och bilparkeringen nagot langre
ifran entréerna kan bidra till att framja hallbara transporter med cykel.

Risker

Planomraden berdrs inte av nagon miljofarlig eller stérande verksamhet som innebér
skyddsberedskap eller sarskilda atgarder. Om fororeningar patraffas i byggskedet ska de
bortsaneras, men innan dess ska anmélan om avhjélpande l&mnas in till Milj6- och
byggnamnden.

Sociala konsekvenser

Planforslaget bedoms bidra till en mer sammanhallen stad med tillkommande bebyggelse i
ett sedan tidigare obebyggt omrade inom orten. Nya fonster och minst tva nya entréer mot
Dalbyvégen samtidigt som kdrytan smalnas av ger forutsattningar for att gaturummet
upplevs mer anpassat for méanniskor.

Bebyggelseforslaget omger en grén gard med majligheter till utevistelse for boende i alla
aldrar. Planforslaget samspelar och tar hansyn till strukturer i angransande planforslag soder
om Dalbyvégen. Att Dalbyvégen omges med nya bostdder och service forvantas bidra
positivt till omradets identitet.

Barnkonventionen

Enligt FN:s barnkonvention ska barns basta séttas i framsta rummet. Planforslaget bildar en
bilfri innegard med mojligheter till lek och utevistelse. Gang- och cykelvag langs
Dalbyvégen och mellan Ragangsgatan och Svenshdgsgatan ger goda mojligheter for barn att
ta sig till fots eller per cykel till, malpunkter som forskola, skola och lekplatser.

Jamstalldhet

Planforslaget mojliggor ett komplement till det befintliga bostadsutbudet, vilket framjar
jamstélldheten. Goda cykelparkeringar och narhet till kollektivtrafik underlattar ett
vardagsliv utan bil. Korta gangavstand till service som forskola, skola, vardcentral och
matbutik ger ocksa forutsattningar for att livspusslet ska fungera val for alla boende i
omradet. Nar fler manniskor ror sig i omradet kan den upplevda tryggeten forbattras.

Tillganglighet for funktionshindrade

Byggnaderna och utemiljon ska vara tillgangliga och uppfylla gangse normer for
tillganglighet. Handikapparkering ska finnas inom 25 meter fran respektive entré.
Markplanering inom planomradet avseende bland annat hojdséattning, lutning och material
ska utféras med beaktande av tillganglighet. Planomradet &r plant och kan bebyggas enligt
gallande normer och krav for tillganglighet.
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Planforslaget innebdr att tillgdnglighetskraven i 12 § BVF (byggnader) samt 3 kapitlet 15 §
Plan- och bygglagen (tomter) kan uppfyllas.

MEDVERKANDE

Planarbetet har utforts av planeringsavdelningen genom planarkitekt Erik Karlsson pa
uppdrag av kommunstyrelsens planutskott. | arbetet har &ven Tengbom genom Gisele Paiva
Nilsson och Ulrika Lundquist deltagit. Illustrationsplan har tagits fram av Arkitektlaget
genom Arne Jénsson och Emmylou Varon.

Kerstin Torseke Hultén Erik Karlsson
Planchef Planhandlaggare
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