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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestémmelsen inom hela plan-
omradet. Endast angiven anvandning och utformning ar tilldten.
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Markens anordnande och vegetation
Fastigheter far inte hardgoras till mer an 50%, inklusive byggnadsyta.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid
Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft
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Planbeskrivning — Detaljplan for Tagarp 19:60 m.fl., DP 281
omradet kring Ostgatan KS/2018:664

Inledning

Planomrade

Syfte

Detaljplanens syfte ar att bevara omradets karaktar

samt befasta befintlig markanvandning med bostader
i smahusbebyggelse i bostadsomradet i anslutning till
Ostgatan. Hela omradet med bebyggelse fran olika

epoker genom 1900-talet har en karaktar som gor det
bevarandevart. Tathet och skala, grona tradgardar, lo-
kala byggnadsmaterial och metoder skyddas i planen.

Bakgrund

Planomradet ar sedan tidigare planlagd med en
styckningsplan fran 1931, "Avstyckningsplan for del av
Arlévs municipalsamhalle”. Enligt 6vergangsbestam-
melserna i PBL gdller styckningsplanen som detaljplan.
Styckningsplanen saknar bestammelser om anvand-
ning, byggratt, antal vaningar och hojd pa byggnader.

Kommunstyrelsens planutskott beslot 2018-10-15 att
uppdra planeringsavdelningen att utarbeta forslag
till detaljplan enligt nuvarande lagstiftning i syfte att
bevara omradets karaktar.

Plandata

Planomradet ligger i Tagarp i den nordvastra delen av
Arl6v, 600 meter vaster om Burlovs tagstation. Det av-
gransas av Norregatan, Abogatan, Norra Promenaden Al _
och Hallegatan. Planomradet ar cirka 4,5 ha. Planomrédet inzoomat.

Fastigheten Tagarp 19:134 ar inkluderad i planomra-
det da den idag omfattas av tre olika detaljplaner och
delar av tomten ags av kommunen och ar planlagd
som allman platsmark.

Markagoforhallanden

Planen omfattar 43 bostadsfastigheter som ags av
privata fastighetsdgare. Gatorna omfattas av Tagarp
21:101 som &gs av Burlévs kommun.

4 Laga krafthandling 2020-09-15



Planbeskrivning — Detaljplan for Tagarp 19:60 m.fl,,
omréadet kring Ostgatan

Planhandlingar

En detaljplan styr hur mark- och vattenytor far an-
vandas for ett visst omrade inom kommunen; om
man exempelvis far ha bostdder, kontor, handel eller
industri. Detaljplanen far dven reglera placering,
utformning och utférande. En detaljplan bestar av en
plankarta, som ar juridiskt bindande, och en planbe-
skrivning (denna handling). Planbeskrivningen, som
inte ar juridisk bindande, ska underlatta forstaelsen
for plankartans innebord.

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen
(PBL) och syftar till att préva om ett givet forslag till
markanvandning ar lampligt. | processen ska all-
manna och enskilda intressen vagas mot varandra.
Planprocessen kan hanteras antingen med begransat
standardforfarande, standardforfarande eller utokat
forfarande. De tva senare omfattar tvad remissrundor
(samrad och granskning), dar sakagare, myndigheter
och andra berérda kan komma in med synpunkter.
Darefter antar kommunstyrelsen/kommunfullméaktige
planen. Under forutsattning att ingen 6verklagar be-
slutet att anta planen, vinner den laga kraft tre veckor
efter att antagandet anslagits. Darefter kan bygglov
ges och utbyggnaden pabdrjas. | begransat standard-
forfarande godkanner samradskretsen forslaget i
samradet och granskning krdvs inte.

Denna detaljplan har tagits fram med standardforfa-
rande enligt PBL SFS 2010:900.

Planhandlingar
e Planbeskrivning (denna handling)

e Plankarta med planbestdmmelser

DP 281
KS/2018:664

Miljobedomning enligt 3, 4 och 5
kapitlet miljobalken/ Betydande
miljopaverkan

Planforslaget bedoms forenligt med 3, 4 och 5 kapit-
let miljobalken (MB) i enlighet med 5 § férordningen
(1998:896) om hushallning med mark och vatten-
omraden mm. Detaljplanens genomférande bedéms
inte medféra en sadan betydande miljopaverkan som
avses i 6 kap 11§ miljobalken. Darfor har ingen miljo-
konsekvensbeskrivning upprattats.
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Planbeskrivning — Detaljplan for Tagarp 19:60 m.fl,,
omréadet kring Ostgatan

Tidigare
stallningstaganden

Riksintressen

Riksintresse for kustzonen

Hela planomradet, liksom hela tatorten Arlov, omfat-
tas av riksintresse for kustzonen. Riksintresset innebar
att ingrepp och exploatering inte far ske pa ett satt
som patagligt skadar natur- och kulturvarden. Riksin-
tresset utgor inte hinder for utveckling av befintliga
tatorter eller av det lokala naringslivet.

Detaljplanen bedéms inte ha negativ inverkan pa riks-
intresset for kustzonen.

Oversiktsplan

| oversiktsplanen, Framtidsplan for Burlévs kommun
(Antagen 2014-04-22, aktualitetsforklarad 2018-05-
02), beskrivs Tagarp som tatbebyggd bostadsbebyg-
gelse. Omradet ligger néra Burldvs centralstation och
har god tillgang till kollektivtrafik. Rinneback pekas ut
som ett moijligt lage for en framtida pendlarstation pa
Lommabanan och Tagarpsvagen som en mojlig trafi-
kanslutning till stationen.

Planforslaget beddéms 6verensstimma med Framtids-
planen.

® Atervi ing ral — K

ElL gravs ner

® Atervinningsstation @ Tagstationer El, grévs ner pa sikt

©  Utredning atervinningsst, === Jirnvig Gas
{3 - === Trafikatgird ——— Busslinjer [E=] Dagvatten (schematiskt)
e Bullerskydd - - Buss nya linjer I Hamnomrade

DP 281
KS/2018:664

Detaljplan

Gallande detaljplan for omradet ar detaljplan nr 3
"Avstyckningsplan for del av Arlovs municipalsam-
halle” fran 1931. Enligt 6vergangsbestammelserna i
PBL galler styckningsplanen som detaljplan. Planen
anger granser for kvarter och fastigheter, bredd pa
gator samt att det ska vara fyra meters forgardmark
fran gatan som ska vara obebyggd. Planen &r indelad i
fastigheter som ar minst 600 kvadratmeter stora.

Detaljplan nr 3, Avstyckn/ngsplan for del av Arlévs
sambhidille.

Fastigheten Tagarp 19:134 och den intilliggande
marken som nyttjas som en del av fastigheten om-
fattas dven av detaljplanerna nummer 103T och
nummer 88. Fastigheten har inkluderats i denna
detaljplan for att underlatta vid eventuella fram-
tida bygglovsdrenden. Nar denna detaljplan blir
antagen kommer den att gélla for hela fastigheten.

=3 skydd vatten/klimat
LN Tyst asfalt
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Planbeskrivning — Detaljplan for Tagarp 19:60 m.fl,,
omréadet kring Ostgatan

Angransande detaljplaner

Detaljplan 103T fran 1976 tacker bland annat radhus-
omradet Rinneback. Angransande mark i nordost ar
planlagd for gata och park samt bostader i tva plan.

Detaljplan 103T, Stadsplan fér del av Rinnebécksomra-
det Tagarp 15:1. Gul markering visar planomradet.

Detaljplan 88 tiacker omradet sydost om Hellegatan.
Planen ar fran 1973 och medger friliggande bostads-
hus i ett plan.

NS S R L Y e ]
Detaljplan 88, Stadsplan for Stadségan 591 m.fl. Gul
markering visar planomradet.

Sydvéast om planomradet géller Detaljplan 5T Del av
Arlévs municipalsamhalle fran 1935. Planen anger att
bebyggelsen ska vara for bostadsandamal och ha ett
Oppet byggnadssatt.

Laga krafthandling 2020-09-15
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Detaljplan 5T Del av Arlévs municipalsamhdlle. Gul
markering visar planomrddet.

Ovriga kommunala styrdoku-
ment och beslut

Bevarandeplan

Syftet med Bevarandeplanen for Burlévs kommun (an-
tagen 2000-10-16) &r bland annat att ligga till grund
for skyddsbestammelser for kulturhistoriskt vardefulla
byggnader och miljéer i omradesbestammelser och
detaljplan. De byggnader som omnamns i bevaran-
deplanen har bedomts vara bevarandevarda och har
valts ut for att representera kommunens historia, olika
kulturmiljéer och byggnadsstilar.

Omradet kring Norregatan- Ostgatan bendmns i Be-
varandeplanen da det var med i bostadsutstallningen
Fem Hem- Expo i Arlév ar 1957. Bebyggelsen beskrivs
som “laga enfamiljsbostader, intressanta bl.a. darige-
nom, att husen, trots en gemensam grundldsning, ar
varandra olika. Diverse andringar har gjorts genom
aren, vilket har ytterligare bidragit till olikheten”.
Villorna beskrevs i en annons i tidningen Arbetet som
"Intressanta, prisbilliga villatyper under lanetaket”.
Det anges inga riktlinjer i Bevarandeplanen for framti-
da bevarande av bebyggelsen.

Trafikplan

Trafikplan Burlév (antagen 2014-10-20) ar ett stra-
tegiskt maldokument som ska fungera tillsammans
med Framtidsplanen med malet att skapa attraktiva
livsmiljoer och ett hallbart resande. Ett Gvergripande
mal ar att andelen gaende, cyklister och resande med
kollektivtrafik ska std for minst 2/3 av alla resor. Ande-
len bilresor ska inte dverstiga 1/3 av det totala antalet
resor samt att hogst 1/5 av det totala antalet resor
under 5 km ska ske med bil.




Planbeskrivning — Detaljplan for Tagarp 19:60 m.fl,,
omréadet kring Ostgatan

Fran och med ar 2020 planeras Lommabanan trafike-
ras med persontrafik mellan Kavlinge och Malmé. | ett
forsta steg ska pendlare kunna dka fran nya stationer i
Furulund och Lomma men kommunen arbetar for att
det pa sikt aven ska bli en ny station i Arlov. En paga-
tagstation langs Lommabanan ger 6kad majlighet till
inpendling till arbetsplatser i Arlév och kan bidra till
en omvandling av omradet mellan stationsomradena
som da far mycket hog tillganglighet med tag.

Kulturmiljoprogram for Skane

Planomradet ingar i region Skanes kulturmiljoprogram
dar Arloév utpekas som intressant utifran industrins pa-
verkan pa orten. | programmet anges att flera valbe-
varade byggnader och omraden fran olika tidsepoker
visar hur samhallet Arlév har vuxit fram genom tiden.

8 Laga krafthandling 2020-09-15
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Forutsattningar och
planforslag

Platsens historia

Jarnvagen mellan Malmo och Lund byggdes 1856.
Arlov vaxte som ort, med bl.a. bostader till arbetarna
pa sockerbruket. Ar 1871 fick Arlév en station som lag
mellan det vdaxande sockerbruket och Jarnvagsgatan.
1983 flyttades stationen till ett I1age mellan Burlov
Center och Arlovs foretagsby, en dryg kilometer
nordost om den gamla som revs 1987. Stationen fick
namnet Burlovs station.

Planomradet har byggts ut etappvis pa jordbruksmark
med start i soder. De forsta villorna byggdes i borjan
av 1920-talet. Kring planomradet innehdll flera av hu-
sen tidigare verksamheter, som exempelvis mjolkbutik
och handelstradgard.

Flygfoto fran 1940- 50-talet. Hdllegatan syns till héger
i bild. Bildkélla: Kommunarkivet, Aero-Nord.

Sy

Kulturistoriskt vardefull bebyggelse

Det finns i dagslaget ingen registrerad vardefull bebyg-
gelse men inom planomradet kan det trots det finnas
bevarandevarda miljéer. Bevarande av stadsmiljoer
innebar att det ar flera element som tillsammans bild-
ar en kulturmiljé som ar bevarandevard. Det kan vara
relationen mellan flera byggnader, gaturum och grén-
strukturer. Manga av villorna har tidstypiska arkitekto-
niska drag fran 1920-talet och framat och eventuella
kulturhistorska varden behover utredas vidare.




Planbeskrivning — Detaljplan for Tagarp 19:60 m.fl,, DP 281

omradet kring Ostgatan KS/2018:664
Bebyggelse Har utmarker sig nagra av villorna pa den vastra sidan

av Ostgatan som ar uppforda i tva vaningar och med
Bostader valmade tak. Kring Norregatan byggdes villorna mellan
Bebyggelsen inom planomradet bestar av en- och 1957-1967.

tvafamiljshus i villabebyggelse. Inga nya byggratter for
bostadsbebyggelse foreslas i detaljplanen.

Gestaltning av ny bebyggelse

Vid ny- eller ombyggnation ska bebyggelsen harmo-
niera med befintlig omgivning. Det innebar att kvarter
som har lag bebyggelse ska fortsatt vid ny- och om-
byggnation utformas med lag byggnadshojd. | omrade
kring Tagarpsvagen finns det fortsatt mojlighet att
uppfora storre villor. Kombinationen av bestimmelser
for nockhojd och takvinklar mojliggor att bebyggelsen
dven i framtiden ska kunna ha ett varierande uttryck.
Husen ska vara friliggande och far inte byggas ihop
som parhus.

Offentlig och kommersiell service
Narheten till Sockerbitstorget och Burlév center

A N ¥y o

gor att bostadsomradet har god tillgang till service. . ;

Tagarpskolan (arskurs F-6) och Virvelvindens forskola Utbyggnadsetapper inom planomrddet.

ligger bada strax utanfor planomradet. Narheten

till Tagarpskolan gor att det rér sig mycket barn i Nedan féljer en redogorelse for de mest karaktaristis-
omradet. ka byggnadsstilarna som aterfinns inom planomradet.
Stadsbild Etapp 1 1925-1939

1900-talets férsta halft

Husen ar uppforda i 1920-talsstil, paverkade av en
sydskansk-dansk tradition. Villorna ar i 1,5- 2 vanings-
plan med mansardtak eller sadeltak med hog takres-
ning. Fastadmaterialet utgors av tegel eller puts. Taken
ar utan utskjutande takfot och ar i regel kladda i rott
tegel eller eternit. Fonstren ar symetriskt placerade
2-lufts eller 3-luftsfonster med kontrasterande farg-
sattning.

Bebyggelsen i Tagarp utgors av tat villabebyggelse.
Villorna har uppfoérts under olika tidsperioder vilket
innebar att det ar en stor spridning i uttryck och stilar.
Det ar en stor kontrast mellan den laga enplansbebyg-
gelsen i norr och de storre villorna i soder. | den s6dra
delen av planomradet finns 1,5-planshus samt 2-va-
ningshus fran 1900-talets forsta hélft. | norra delen
bestar bebyggelsen framst av 1-planshus med kallare
fran 1950- och 60-talet. Storlek pa tomterna varierar
mycket inom planomradet med mellan cirka 10-30 %
av tomtytan bebyggd. | stort sett samtliga fastighe-
ter har komplementbyggnader i form av garage och
forrad.

Nordost om planomradet ligger Rinnebacks radhus-
omrade som ar en tatare bebyggelse med delvis
slutna kvarter kring gardar.

Bebyggelsens utveckling

Mellan Hallegatan och Tagarpsvadgen bestar bebyggel-
sen av villor uppférda mellan 1925-1939. Kring Angs-

gatan ar bebyggelsen fran 1945-1949, med undantag

for hérnhuset Tagarp 19:64 som byggdes 1961.

Tvdplansvilla med mansardvdning och putsad fasad.
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Planbeskrivning — Detaljplan for Tagarp 19:60 m.fl., DP 281
omradet kring Ostgatan KS/2018:664

Etapp 3 1957-1967

Husen byggdes efter Fem Hem- Expo i Arlév ar 1957
och bestar av Iag enplansbebyggelse med mycket
flacka sadeltak. Fasadmaterialet ar framst tegel med
inslag av trd, bland annat vitmalade fénsterluckor.
Fonstren ar pivothdangda. Laga smidesracken ramar in
tomterna.

Villa med brant takfall med fasad i gult tegel.

sadeltak mansardtak valmat tak

Vanligt férekommande taktyper. :
Enplansvilla med mycket flackt takfall, fasadmaterial i
Etapp 2 1945-1949 rétt tegel.

Den norra delen av planomradet domineras av lagre

bebyggelse fran efterkrigstiden, s.k. folkhemsbygget. | |
Villorna &r i ett vaningsplan med kéllare. Taken &r lag- | |
lutande sadeltak med takvinkel mellan 20-30 grader.
Fasadmaterialen utgors av tréapanel, eternit och tegel.
Fonstren ar i regel asymmetriskt placerade 2-luftsfons-

ter.
1
|

&, : 2 30 grader 45 grader 60 grader 65 grader

4 grader 10 grader 20 grader 22 grader 27 grader

2 Exempel pa takvinklar som férekommer inom planom-
B g e rddet.

il e 30 It Hittt 1111 Planférslaget innebir att bebyggelsen ska behélla sin

- nuvarande karaktir, det vill siga tit villabebyggelse.

e Bebyggelsens varierade uttryck ska bevaras vilket

Enplansvilla med hég kéllarsockel. regleras med bestammelser om takvinklar och
nockhdjder. Bestammelserna i denna detaljplan galler
vid ny- och tillbyggnation och krav stalls forst vid
bygglovsansdkan.

,4:,.;

Ny bebyggelse ska harmonisera med omgivande
bebyggelse vad galler fasadmaterial, takutformning
och nockhdjd. Komplementbyggnader ska



Planbeskrivning — Detaljplan for Tagarp 19:60 m.fl,,
omréadet kring Ostgatan

underordnas huvudbyggnader i storlek och hdjd och
far uppforas i tomtgrans. Fyra meter byggnadsfri

yta géller generellt mot gator, med undantag

for de komplementbyggnader som ar placerade
narmare gatumark idag. Minsta och storsta tillatna
fastighetsstorlek for bostadsfastigheter ar 600-1200
kvadratmeter, utom fastigheten 19:100 som ar storre.
Fastigheten 19:134 som dr mindre omfattas inte

av bestdmmelsen. Det finns dven tre mycket smala
fastigheter som i praktiken ingar i samma tomt som
intilliggande fastighet. Dessa fastigheter kan inte
utvecklas till egna tomter.

Indelning av planomrddet utifran karaktérsdrag.

| omréde 1 som ligger langs med Angsgatan finns idag
tvaplanshus med valmat takfall. Planen foéreslar en
hoégsta nockhojd pa 10 meter och takvinkel pa 10-30
grader. Hogsta utnyttjandegrad dr 20 % av fastighe-
tens storlek.

| omrade 2 utgors bebyggelsen av enplanshus och hér
foreslas en hogsta nockhéjd pa 6.0 meter och takvin-
kel pa 20-45 grader. Hogsta utnyttjandegrad ar 20 %
av fastighetens storlek.

| omrade 3 ar bebyggelsen som lagst med envanings-
bebyggelse och hogsta nockhdjd satts till 6.0 meter
med en takvinkel pa 0-30 grader.

| omrade 4 bebyggelsen aldre och storre. Har foreslas
en hogsta nockhojd pa 10 meter och takvinkel mellan
45-55 grader. For byggnader med mansardtak galler
storsta takvinkel om 80 respektive 40 grader. Hogsta
utnyttjandegrad ar 25 % av fastighetens storlek. Vissa
avvikelser kan forekomma pa enskilda fastigheter
beroende pa befintliga férhallanden.
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Natur och landskapsbild

Mark och vegetation

Gronstrukturen utgors framst av privata tradgardar
som tillhor bostadshusen. Tradgardarna har uppvuxna
trad och buskar. Planférslaget innebar inga férandring-
ar av gronstrukturen i omradet. For att bibehalla de
grona ytorna foreslas att inte mer an 50 % av den en-
skilda fastigheten, inkl. byggnadsytan, far hardgéras.
Las dven mer under rubriken "Dagvatten”. Ett storre
trad som ar karaktarsskapande i planomradets Ostra
del omfattas av marklov.

Ek pa Tagarpsvdgen som omfattas av marklov.

Langs Tagarpsgatan loper en allé med korsbarstrad
som planterades pa 60-talet. Gamla trad har hoga na-
turvarden och utgor ofta livsmiljder for ett stort antal
arter. Allén omfattas av det generella biotopskyddet
som galler for allétrad.

Lek och rekreation

Angsgatans lekplats &r en omradeslekplats som ligger
i direkt anslutning till planomradets norra del. Rinne-
backsparken som ar beldgen cirka 120 meter norr

om planomradet innehaller férutom parkmilj6é dven
lekplats och boll- och basketplan. Parkomradet utgérs
av en klippt grényta med varierande inslag av buskar
och trad. Strax soder om planomradet ligger Domher-
reparken som innehaller en stor tillgdnglighetsanpas-
sad lekplats.

11
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Spillepengens rekreationsomrade &r ett fére detta
deponiomrade som har omvandlats till rekreations-
omrade. Fritidsomradet som ligger drygt 600 meter
vaster om planomradet har anlagda motionsstrak och
utsiktsplatser over havet.

Natura 2000-omradet Tagarps hed ligger i direkt an-
slutning till Spillepengen.

Topografi

Omradet sluttar fran oster till vaster med en hojdskill-
nad p& 5 meter. Lings Ostgatan ligger markhoéjden pa
+2 meter och dar Tagarpsvagen och Hallegatan mots
ar markhojden +7 meter.

Geotekniska forhallanden

Jordarterna bestar i huvudsak av postglacial sand,
men 6vergar till lerig morén i dster. Ingen geoteknisk
utredning bedéms behdvas.

Dagvatten

Alnarpsan ar recipient for dagvattet. Alnarpsan har
dalig ekologisk status. Dagvatten ar regnvatten fran
hardgjorda ytor, dréneringsvatten eller upptrangande
grundvatten. Laglanta omraden I6per en 6kad risk for
kallaréversvammningar. En kombination av atgarder
kan minska risken for 6versvammning i kdllaren. Det
kan bland annat vara infiltatrionsytor som kan fordréja
dagvattnet, som exempelvis grasmattor och grusgang-
ar i tradgardar. Tradgardarna som finns inom planom-
radet har en stor fordréjande effekt pa dagvattnet och
den infiltrationsbara ytan uppgar till drygt 80 %. Pa
grund av att omradet tidigare haft problem med 6ver-
svamningar ar det viktigt att dagvatten kan férdrojas
innan det nat ledningsnatet. En atgard for att minska
risken for oversvamning ar darfor att tradgardarna
inte far hardgoras till mer an 50 %, inklusive byggnads-
ytan. Om byggnader rivs och ersatts med nya ska den
nya bebyggelsen planeras och uppforas pa ett sadant
vis att negativa konsekvenser av dversvammningar
forhindas.

Trafik
Gator

Omradet har goda kopplingar till 6vriga delar av Arlov,
med bade gang-och cykelbanor och bilvagar.

Den priméra infarten till omradet ar fran Sodra Vir-
velvagen/Lommavagen via Norra Promenaden eller
Norregatan. Tagarpsvagen ar en atervandsgatan bade
i vaster och 6ster. Tagarpsvagen planerades under
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70-talet att bli en trafikled till Rinnebacksomradet i

Oster, men idag ar det en atervandsgata mot Lomma-
banan. De separerade gangbanorna pa Tagarpsvagen
och Hallegatan slutar vid transformatorstationen.
Skyltad hastighet &r 30 km/h. Kommunen fortsatter
att ansvara for gator, trottoarer och gronytor inom
allman platsmark.

2 z@
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Karta med gatunamn.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger cirka 600 meter fran Burlovs tag-
station och anses darfor vara i ett kollektivtrafiknara
lage. Buss 133 mellan Malmoé och Lomma stannar vid
hallplatsen Stranddngen som ligger cirka 400 meter
vaster om Ostgatan och har mellan 2-4 avgangar i
timmen.

Lommabanan som loper cirka 90 meter fran plan-
omradets Ostra del trafikeras idag med godstag och
planeras tas i bruk for persontrafik ar 2020. Kommu-
nen arbetar pa sikt for att en ny station pa banan ska
anlaggas i Arlov.

Planforslaget innebar ingen forandring av kollektivtra-
fiken i omradet.

Gang- och cykeltrafik

Planomradet har goda gang- och cykelférbindelser till
malpunkter sa som centrala Arldv, Burlév center och
tagstationen. Inom planomradet finns fem gator med
avskilda gangbanor pa var sida av gatan. Hallegatan ar
del av ett storre cykelstrak mellan Burlév C och Arlévs
vastra delar. Ett gang- och cykelstrak leder fran Sodra
Virvelvigen/Lommavagen, via Tagarpsvagen till Fore-
tagsvagen 6ster om Lommabanan.
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Tagarpskolans upptagningsomrade utgors av Pilevallen
och Tagarp, vilket innebar att manga skolbarn ror sig i
och kring planomradet.

Planférslaget innebéar ingen forandring for gang- och
cykelbanor.

Parkering

Parkering sker pa den egna fastigheten. Parkeringsnor-
men (2016-03-21, rev. 2019-06-17) medger tva bilplatser
per bostad. Kantstensparkering ar tilladten pa gatorna.
Vid nybyggnation ska parkeringsnormen féljas, d.v.s
2,0 bilparkeringar per fastighet.

Trafiksakerhet

Pa grund av narheten till Tagarpskolan sa dr det manga
skolbarn som ror sig i omradet. De primaéra straken

for skolbarnen dr Hallegatan och Ostgatan. Det &r

laga hastigheter i omradet och det finns trottoarer pa
vardera sida av alla gator vilket ar positivt ur trafiksa-
kerhetssynpunkt.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade
for VA.

El, fjarrvarme, gas

Det finns en natstation dar Hallegatan och Tagar-
psvdagen mots och elledningar ar nedgravda i hela
omradet. Planférslaget innebér ingen forandring for
VA SYDs vatten- och avloppssystem, till vilket alla
fastigheter ar anslutna. Planforslaget innebar ingen
forandring for el, fjarrvarme och gas. Den befintliga
natstationen ska finnas kvar.

Tele, bredband
Det finns tele- och bredbandskablar i hela planomra-
det. Planforslaget innebar ingen forandring.

Avfall

Narmsta atervinningsstation ligger vid Netto pa Ar-
|6vsvagen, cirka 400 meter vaster om planomradet.
Ingen ny atervinningsstation foreslas. VA SYD infor
fyrfackkarl i villahushallen i Malmo stad och Burlévs
kommun under 2019. De nya kdrlen innebar att det
ar mojligt att sortera dven plast, glas, tidningar, metall
m.m. pa den egna fastigheten.
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Halsa och sakerhet

Buller

Detaljplanens genomférande beddéms inte generera
nagot ytterligare trafikbuller &n som situationen ser ut
idag.

Radon

| Burlovs kommun har ingen hogriskmark for radon
patraffats. Hela kommunen har normalriskmark for
radon vilket innebar halter mellan 10 och 50 kbg/m?3.
Grundlaggning ska utféras radonskyddat.

Fororenad mark

Bostadsomradet har under 1900-talet vaxt fram pa
jordbruksmark, det finns darfor ingen risk fér att mar-
ken ska vara fororenad. Det finns heller inga registre-
rade markféroreningar i lansstyrelsens kartlaggning av
potentiellt fororenade omraden.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Detaljplanen har handlagts med standardforfarande,
eftersom den inte ar av betydande intresse for allman-
heten.

Genomforandetid
Genomférandetiden &r 5 ar fran det datum detaljpla-
nen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Burlévs kommun ska vara huvudman for allméanna
platser inom planomradet.

Ansvarsfordelning
Burlévs kommun ansvarar for utbyggnaden och driften
av allman platsmark, vilka bekostas av kommunen.

Avtal

Exploateringsavtal

Da detaljplanen enbart tacker befintlig bebyggelse
och att ingen nyexploatering ar planerad avses inget
exploateringsavtal att tecknas.

Fastighetsrattsliga fragor

Ett genomférande av planen medfor att del av kom-
munens fastighet Tagarp 21:101 6vergar fran allman
platsmark till kvartersmark. Regleringen sker da Tag-
arp 19:134 sedan lange har nyttjat del av kommunens
mark som tradgard. Regleringen innebar att fastig-
hetsdgaren har mojlighet att nyttja marken genom
nyttjanderattsavtal. Detaljplanens genomférande
kraver ingen fastighetsbildning.
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Del av kommunens fastighet som évergdr fran allmdn
platsmark till kvartersmark.

Gemensamhetsanlaggningar

Rinnebacks samfallighetsforening, Tagarp ga:2, moter
planomradet i 6ster men paverkas inte av planforsla-
get.

Fastighetsplan
Fastighetsplan erfordras e;j.

Ekonomiska fragor

Kostnader for planlaggning
Inget plankostnadsavtal har tecknats eftersom kom-
munen ar bestéllare av planen.

Laga krafthandling 2020-09-15




Planbeskrivning — Detaljplan for Tagarp 19:60 m.fl.,
omradet kring Ostgatan

Enligt 5 kapitlet 18 § Plan och bygglagen (PBL) ska de
bestimmelser om miljébedémningar och miljokonse-
kvensbeskrivningar av planer och program som finns i
6 kapitlet 11, 18 och 22 § miljébalken (MB) tillampas,
om detaljplanens genomférande kan antas medfora
en betydande miljépaverkan. Kommunen bedoémer,
utifran vad som beskrivs under konsekvenser, att
genomfdrande av denna detaljplan inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan. Ingen miljokonse-
kvensbeskrivning har darfor upprattats.

Miljokvalitetsnormer
Inga miljokvalitetsnormer bedoms komma att paver-
kas av planen som reglerar befintliga forhallanden.

For luft visar uppmatta halter av féroreningar i kom-
munen pa férhallandevis laga varden. | de flesta fall
ligger den allmanna luftféroreningshalten med stor
marginal till lagkraven. Modellberakningar visar att
halterna for luftkvalité ar under gransen for miljoma-
let och under eller i niva med nedre utvardering-
strosklar.

Alnarpsan &r recipient for dagvatten. An har av lans-
styrelsen klassificerats som dalig ekologisk status pa

grund av 6vergddning och miljogifter. Markens mojlig-

het till att fordroja och infiltrera dagvattnet regleras i
detaljplanen.

Klimatanpassning och hoga vattenstand
For Tagarp som ligger nara havet utgor framforallt
en hojd havsniva och éversvamning vid skyfall (samt
oversvammande ledningssytem) de storsta riskerna.
Omradet ar laglant och den véstra delen ligger un-
der 3-metersgransen for hoga vattenstand. De laga
marknivaerna innebar risk for dversvamning och det

ar framforallt kadllare som ar utsatta.

Till ar 2100 beréknas havsnivan 6ka med en meter i
Skane. Delar av planomradet ligger under +3 meter
Over havet, vilket innebar att det kravs atgarder for
klimatanpassning bade for befintlig bebyggelse och
vid nybyggnation. Burldvs kommun har utrett skydd
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avseende hojd havsniva. Arbetet inryms i kommunens
vattenplan som forvdntas antas under 2019. Strategin
som foreslas ar att anlagga skydd i form av vallar for
att klara berdknade hogvatten med 100 ars aterkomst-
tid 2065 samt forbereda for skydd motsvarande en
generell héjning 2100. Detta innebar en forsta anpass-
ning till nivaer pa 2,6 m till ar 2065.

Trafikbuller/omgivningsbuller
Enligt bullerférordningen boér buller fran spartrafik och
vagar bor inte 6verskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbygg-
nads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i
anslutning till byggnaden.
Om den ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 1 anda
overskrids bor

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara
vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
overskrids vid fasaden, och

2. minst hélften av bostadsrummen vara vanda mot
en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte overskrids
mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Inzoomad bild frén berdkning av maxnivder efter Lom-
mabanans utbyggnad med planomrdadet markerat.
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Rinnebdck, maxnivier

Trafikverket tog fram en bullerutredning ar 2004
(Bullerutredning Lommabanan) som utgjorde under-
lag for miljokonsekvensbeskrivningen till den plane-
rade utbyggnaden av Lommabanan. Berdkningarna
gjordes baserat pad den davarande trafikeringen pa
Lommabanan samt prognos for framtida trafikering
av gods och persontrafik med utbyggda motesstatio-
ner. Berdkningsresultatet visade att det behdvdes
bullerddmpande atgarder for att dampa bullret fran
sparet for boende utmed Lommabanan. Ekvivalentni-
van 2 meter 6éver markytan underskrider riktvardena
for buller for alla fastigheter inom planomradet men
ett flertal fastigheter inom planomradet har 6verskri-
danden maximalnivavarden bade i nuldge och efter
ombyggnad. Enligt bullerutredningen framgar att det
inom alla fastigheter finns uteplatser dar riktvardena
underskrids vilket ar markerat som orange eller gul pa
bilderna nedan. Bilderna visar maximalnivan 2 meter
over markytan.

Eftersom att Trafikverket har gjort en bullerberakning
som tdcker i stort sett hela planomradet och Trafikver-
ket har blivit delgivna férelaggande fran miljo- och
byggnamnden i Burlévs kommun om en redogorelse
av bullerddmpande atgarder har ingen ny bullerutred-
ning gjorts for denna detaljplan.
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Berdkningar av maxnivder av buller fran Lommabanan.

Utbyggnad

JARNVAGSUTREDNING
LOMMABANAN

Maximalriva 2 m &ver
markytan

Farkiaring
Il Earad
Jamugaps

Bullemiva
(A
<= 80
§0 = <= g6
85« 2= 70
|

Kdlla: Banverket (2004) Bullerut-
redning Lommabanan

Naturmiljo och biologisk mangfald
Konsekvenserna for naturmiljon och den biologiska
mangfalden bedéms positiva da planen foreslar att
50 % av fastighetsytan ej far hardgoras.

Kulturmiljo
Planen sakerstaller att omradets befintliga karaktar
behalls.

Fornlamningar

Det finns inga kdanda fornlamningar inom planom-
radet. Under mark dolda fornlamningar ar skydda-
de enligt Kulturmiljélagen (SFS 1988:950). Om det
patraffas fornlamningar i samband med markarbeten
ska arbetet omedelbart avbrytas och lansstyrelsen
underrattas.
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Medverkande

Planarbetet har utférts av planeringsavdelningen
genom planarkitekt Emelie Edstrom pa uppdrag av
kommunstyrelsens planutskott. | arbetet har dven
tjanstepersoner fran miljo- och bygglovsavdelningen
och kommunteknik deltagit.

Elin Tangermyr Emelie Edstrom
Tillvaxtchef Planhandlaggare
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Planbestammelser - forklaringar

De planbestammelser som finns pa plankartan ar juridiskt bindande. Nedan ges forklaringar av vad bestadmmel-
serna innebar samt motivering.
Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser
GATA Lokalgata (4 kap. 5 § 2 PBL)
Gatorna inom planomrddet dr lokala villagator.

Kvartersmark
B Bostad (4 kap. 5 § 3 PBL)
Smdhusbebyggelse med tillatelse att uppféra komplementbyggnader sG som
foérrad och garage.

E Teknisk anldggning, natstation (4 kap. 5 § 3 PBL)
Omrdde avsett for befintlig nédtstation.

Utformning av allman platsmark
Trid Tradallé ska finnas (4 kap. 5 § 2 PBL)
Den befintliga trddallén pa Tagarsvdgen ska bevaras.

Utformning av kvartersmark
Bebyggandets omfattning
e00 Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea (4 kap. 11 § 1 PBL)
Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea varierar inom planomrddet
p.g.a den befintliga bebyggelsens varierande karaktdir.

Marken far inte forses med byggnad (4 kap. 11 § 1 PBL)
Prickad mark innebdr att byggnad inte far uppféras ndrmare én 4 meter mot
gatan. Syftet dr att skapa ett fritt gaturum.

Placering, utformning och utférande

Hogsta tillatna nockhojd for huvudbyggnad (4 kap. 16 § PBL)
Nockhdjden mdts frén medelmarknivén. Ar huvudbyggnaden nidrmare én sex
meter fran allmdn platsmark beréknas nockhéjden fran medelmarknivan pa den
allménna platsmarken invid fastighetgrénsen.

Bestdmmelsen medger ett spann som takvinkeln ska rymmas inom.
Bestdmmelsen omfattar inte komplementbyggnader.

Mansardtak med storsta takvinkel i grader (4 kap. 16 § PBL)
F6r byggnader med mansardtak gdller bestimmelse om stérsta tilldtna
takvinkel. Bestimmelsen omfattar inte komplementbyggnader.

E Minsta och storsta takvinkel i grader for huvudbyggnad (4 kap. 16 § PBL)

d, Minsta och storsta tillatna fastighetsstorlek tillats vara 600-1200 kvm (4 kap. 16 §
PBL)
Bestdmmelsen begriinsar méjlighet till avstyckning och sammanléggning av
fastigheter
d, Minsta och storsta tillatna fastighetsstorlek tillats vara 600-1700 kvm (4 kap. 16 §
PBL)
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Fasader pa huvudbyggnad ska i huvudsak utforas i puts eller tegel (4 kap. 16 §
PBL)
Syftet dr att bibehdlla bebyggelsens lokala karaktérsdrag.

Max 2 lagenheter per fastighet (4 kap. 11 § 3 PBL)
Bostadsfastigheter tillats inrymma 1-2 ldgenheter. Med ldgenhet menas bostad.

Huvudbyggnad far inte sammanbyggas i tomtgrans (4 kap. 16 § PBL)
Bostadsbebyggelsen ska utgéras av separata sméhus. Endast en huvudbyggnad
per fastighet dr tilldten.

Ny bebyggelse ska i sin utformning harmonisera med omgivande bebyggelse (4
kap. 16 § PBL)
Bestdmmelsen syftar till att sdkerstdlla att bebyggelsens karakdr behdlls.

Komplementbyggnader far uppforas i trd med en hogsta nockhéjd om 4 meter (4
kap. 16 § PBL)
Komplementbyggnader uppférs sa att de dr underordnade huvudbyggnad i dess
storlek och skala.

Komplementbyggnad far uppforas i tomtgrans (4 kap. 16 § PBL)
Kompletterande byggnader som exempelvis trddgdrdsskjul far placeras i grdns
mot grannfastighet, dock ej i gréiins mot gata vilket regleras med prickmark.

Markens anordnande och vegetation
Fastigheter far inte hardgoras till mer an 50%, inklusive byggnadsyta (4 kap. 16 §
PBL)
Syftet dr att sékerstélla maéjlighet till infiltration och férdréjning innan
dagvattnet ndr VA-ndtet.

Administrativa bestammelser

Genomférandetid

Genomférandetiden &r 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft (4 kap. 21 § PBL)
Fére genomférandetidens utgang far mot berérda fastighetségares bestridande
detaljplanen dndras eller upphévas endast om det dr nédvéndigt pa grund
av nya férhdllanden av stor allmdn vikt, vilka inte kunnat férutses vid
planldggningen. Efter genomférandetidens utgdng far planen éndras eller
upphdvas utan att rdttigheter som uppkommit genom planen beaktas (4 kap. 39
§ PBL).

Marklov
Marklovsplikt for markatgarder som kan férsamra markens genomslapplighet (9 kap.
12 § PBL)

Det krivs marklov for atgdrder som kan férhindra infiltrationen av dagvatten.

Marklov kravs for fallning av ek (9 kap. 12 § PBL)
Marklovet avser en stérre ek som dr karaktdrsskapande fér omradet.
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