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Lagakraftbevis for Detaljplan for del av Tagarp 15:11
m.fl., Arlév, Burlévs kommun, Skane lan

Kommunfullméaktige antog den 14 oktober 2019 § 78 Detaljplan for Tagarp 15:11 m.fl.
(DP 276).

Lansstyrelsen Skane beslutade den 25 oktober 2019 enligt 11 kap 10 § plan- och byggla-
gen (SFS 2010:900) att provning av kommunfullmaktiges beslut inte ska ske.

Kommunstyrelsens beslut om antagande dverklagades till mark- och miljddomstolen.
Mark- och miljddomstolen avslog dverklagandet den 18 juni 2020. Domen overklagades
till Mark- och miljdéverdomstolen. Mark- och miljoéverdomstolen beslutade den 16
september 2020 att inte ge provningstillstand. Mark och miljddomstolens avgdrande
star darfor fast.

Antagandebeslutet vann laga kraft den 17 september 2020.

Fanny Jakobsson
Planarkitekt

Sandlista

Kopia samt laga krafthandlingar till:
Lansstyrelsen Skane
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UPPLYSNING

- Informationssystem - kameror for dvervakning av byggnadens
baksida (sparomradet) och monitorer i butiker for informations-
inhdmtning.

- Informationssystem - “omvant utrymningslarm”; d.v.s. ett
hogtalarsystem som kan anvandas for att informera kunder om en
eventuell handelse och hur de bor bete sig.

- Utbildning och 6vning av personal. Personal ska kunna hantera
avstangningsbar ventilation, 6vervakning, informationssystemet och
ha rutiner for lossning pa byggnadens baksida.

- Det ska sakerstallas att VMA-signal hors i omradet.

(")versiktékarta

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dér beteckning saknas galler bestémmelsen inom hela
planomrddet. Endast angiven utanvéndning och formning ar
tilldten. Angivna bestémmelser har st6d i plan- och bygglagen
2010:900.

GRANSBETECKNINGAR

e ess ¢ emw Detaljplanegrins

. Anvandningsgrans
—--——--——— Egenskapsgrans
+ Administrativ grans

—--—}—--—+—— Kombinerad administrativ grans och egenskapsgrans
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

GATA Lokalgata
ANVANDNING AV KVARTERSMARK

_ Detaljhandel och handel med livsmedel.
_ Detaljhandel utom handel med livsmedel.
_ Teknisk anlaggning, natstation.

_ Teknisk anléaggning, kassun. Ska rymma en tankvagnlast om
minst 30 m®.

UTFORMNING AV KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Hogsta byggnadshojd i meter.

4 Hogsta takvinkeln i grader.

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad.
Marken far med undantag av kundvagnsgarage, cykeltak

och dylikt inte férses med byggnad.
Utformning

Skarmtak far skjuta ut max 3,0 meter utanfér byggratt dver kvartersmark. Fri
héjd ska vara minst 4,0 meter.

Skyltar och reklamanordningar ska placeras pa fasad. Skyltar pa fasad far
inte vara hogre placerade an byggnadens takfot. Skyltar far inte placeras pa
taket.

lastning Endast lastbryggor far uppféras samt far dverbyggas med
skarmtak.

Markens anordnande och vegetation

ny Marken far inte anvandas for bilparkering.

Utfart
p-©— —(-4 Utfart mot allmén plats far inte anordnas.

Skyddsbestammelser

my Vall/stédmur med betongstomme/karna och héjd om 2,0
meter ska finnas. Muren ska tédckas med mjuk marktéckning
(t.ex. jord och lag vegetation) dock ej stenar eller
stamvaxande vegetation.

m, Avledning/dike utmed vall/mur ska finnas fér uppsamling och
avledning av vatskeutslapp till kassun.

skydd Bullerskydd langs jarnvag far uppforas.

Fasader mot jarnvag samt tak ska utféras med obrannbart material,
brandteknisk klass EI60 (ej skivmaterial), detta galler pa ett avstand upp till
30 m fran jarnvagssparen och inkluderar da aven sidor (mot norr och sdder)
och tak av byggnaderna inom detta avstand.

Fonster i fasader och tak mot jarnvag far ej uppforas, detta galler pa ett
avstand upp till 30 m fran jarnvagssparen och inkluderar da éven sidor och
tak av byggnaderna inom detta avstand.

Friskluftsintag for ventilation ska placeras pa den halva av taket som vetter
bort fran sparomradet och utférd som avstangningsbar manuellt och
automatiskt.

Avstangningsbar ventilation utfors automatiskt (detektorstyrt p.g.a. brand),
manuellt (fran respektive butik), samt fjarrmandvrerbart (fran t.ex. SOS
Alarm).

Byggnaders barande konstruktion ska utféras med avstyvningar mellan
butiker och extra barférmaga i pelare och tak.

Lager och personalutrymmen placeras ndrmast jarnvagen.

Minst en utrymningsvag fran varje butik ska finnas mot Hantverkaregatan.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Uy Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.
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Planbeskrivning - Detaljplan for del av Tagarp 15:11 m.fl. DP 276
KS/2018:210

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan styr hur mark- och vattenytor far anvandas for ett visst omrade inom
kommunen; om man exempelvis far ha bostader, kontor, handel eller industri.
Detaljplanen far dven reglera placering, utformning och utférande. En detaljplan bestar
av en plankarta, som ar juridiskt bindande, och en planbeskrivning (denna handling).
Planbeskrivningen, som inte ar juridisk bindande, ska underlatta forstaelsen for
plankartans innebord.

Planprocessen

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL 2010:900, SFS 2018:1732)
och syftar till att prova om ett givet forslag till markanvandning ar lampligt. I processen
ska allmdnna och enskilda intressen vagas mot varandra. Planprocessen kan hanteras
antingen med begransat standardférfarande, standardférfarande eller utokat
forfarande. Denna detaljplan planldggs med standardforfarande. De tvd senare omfattar
tva remissrundor (samrad och granskning), dar sakiagare, myndigheter och andra
berdérda kan komma in med synpunkter. Darefter antar
kommunstyrelsen/kommunfullméktige planen. Under férutsattning att ingen
overklagar beslutet att anta planen, vinner den laga kraft tre veckor efter att
antagandet anslagits. Darefter kan bygglov ges och utbyggnaden paboérjas.
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Syfte

Detaljplanens syfte ar att prova lampligheten att utoka detaljplanens
anvandningsomrade fran Handel med skrymmande varor och dartill hérande
komplementaror, ef livsmedel, till handel med livsmedel. Den nya anvandningen
omfattar bade dagligvaruhandel och sillankdpshandel och mdjliggor etableringen av en
livsmedelsbutik inom fastigheten. Planen syftar dven till att utéka gatumarken for
Hantverkaregatan for att mojliggora en ombyggnad av gatan med gang-och cykelbanor
pa gatans bada sidor.

Planférslaget innefattar:

o Utokad anvindning av kvartersmark till handel som da inkluderar livsmedel for
del av planomradet.
o Sékerstélla skyddsatgiarder mot jarnvagen.
o Utoka Hantverkaregatan med gang- och cykelviag utmed bada sidor om gatan.
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Planomrdadets ldge i Burlov.

Handlingar
Till detaljplanen finns f6ljande handlingar:

o Planbeskrivning (denna handling)
o Plankarta med planbestammelser
o [llustrationsplan

Utredningar och évriga handlingar:

o PM Parkerings- och trafikutredning DP for Tagarp 15:11 m.fl. (WSP 2018-10-
29)

o Kompletterande risk PM Kronetorp - Tagarp 15:11 (AF 2018-11-01, rev. 2019-
05-02)

o Avtal mellan kommunen och fastighetsigaren till Burlév 15:11 avseende

riskreducerande atgarder (2008-05-05)



Planbeskrivning - Detaljplan for Tagarp 15:11 m.f. DP 276
KS/2018:210

Bakgrund

Géllande detaljplan for Tagarp 15:11 medger H - handel med skrymmande varor och
dartill hérande komplementvaror, ej livsmedel. Plandandringen initierades genom att en
dagligvarubutik har 6nskemal om att flytta in i befintlig byggnad inom planomradet.

[ samband med detaljplanen 6nskar Burlévs kommun justera marken kring
Hantverkaregatan varpa strackan som angransar till Tagarp 15:11 kommer att inga i
planomradet.

Plandata

Planomradet omfattar del av fastigheten Tagarp 15:11 och ligger vid Burlov centrum i
Arlov. Planomradet avgransas av Sodra stambanan i vast, av Kronetorpsvigen i norr,
parkeringsplatsen till Burlov Center i 6st och mot parkeringsplatsen séder om befintlig
byggnad. Planomradet ar cirka 2,1 ha.

Tagarp 15:11 &r privatiagd, Hantverkaregatan dgs av Burl6vs kommun.

e .. ’} v ’p"/z ’4 5
Planomrddets avgransning.
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Miljébeddmning enligt 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken/Betydande miljopaverkan

Planforslaget bedoms forenligt med 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken (MB) i enlighet med
5 § forordningen (1998:896) om hushallning med mark och vattenomraden mm.
Detaljplanen syftar till att utka markanvandningen med handel med livsmedel inom
planomradet. Detaljplanens genomférande beddms inte medfora en sddan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap 11§ miljobalken. Darfor har ingen
miljokonsekvensbeskrivning upprattats.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan/Framtidsplan

I 6versiktsplanen, Framtidsplan for Burlovs kommun (aktualitetsforklarad 2018-05-
02) foreslas Burlov centrum utvecklas till en attraktiv, tit, blandad miljomassigt hallbar
stad med personintensiva utatriktade verksamheter, bostader och citykinsla ndrmast
Burlov C. Planforslaget ar forenligt med éversiktsplanen.

Detaljplan

For huvuddelen av planomradet galler detaljplan for Tagarp 15:11, Burlév centrum
som medger handel med skrymmande varor och tillhérande komplementvaror, se
omrade innanfdr bla linje pa bild nedan. Planen medger ej livsmedel. Ett mindre
omrade utmed sparomradet omfattas av jarnvagstrafik for perrong. Planen vann laga
kraft 2008-10-27 och hade en genomférandetid pa 10 ar. Genomférandetiden har
ddrmed gatt ut.

For den del av planomradet som omfattas av Hantverkaregatan géller Forslag till
stadsplan for centrum i Burlovs kommun fran 1968, se omrade innanfor réd linje pa
bild nedan. Det aktuella anvindningsomradet avser trafikindamal. Genomfdrandetiden
for planen har gatt ut.

Gallande plan fran 2008.
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Gallande plan frén 1968 |
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Géllande detaljplaner.



Ovriga kommunala styrdokument och beslut

Trafikplan

Trafikplan Burlov (2014-10-20) ar ett strategiskt maldokument som ska fungera
tillsammans med dversiktsplanen med malet att skapa attraktiva livsmiljoer och ett
hallbart resande. Ett 6vergripande mal dr att andelen gaende, cyklister och resande
med kollektivtrafik ska sta for minst 2/3 av alla resor.

Riksintressen

Riksintresse for kulturmiljo

Planomradet ingdr i riksintresse for kulturmiljévarden Alnarp-Burlév M:K77.
Riksintresset uttrycker sig genom det 6ppna sammanhéangande odlingslandskapet, de
fria vyerna med skarp atskillnad mellan tatort och odlingslandskap samt det lokala
vagnitet som sammanbinder storgdrdar, sockencentrum, egnahemsomrade och tétort
med varandra liksom de storre regionala och nationella kommunikationsstraken.

Planforslaget omfattar en redan idag exploaterad fastighet utmed riksintressets grans
mot S6dra stambanan och paverkar varken bebyggelsen eller gatunitets struktur som
skulle kunna paverka riksintressets varde och uttryck.

Riksintresse for kustzonen

Hela planomradet, liksom hela tatorten Arlov, omfattas av riksintresse for kustzonen.
Riksintresset innebar att ingrepp och exploatering inte far ske pa ett sitt som patagligt
skadar natur- och kulturvarden. Forslaget innebér tatortsutveckling och bedéms darfor
inte ha negativ inverkan pa riksintresset for kustzonen.

Riksintresse jarnvig

Sodra stambanan omfattas av riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8§
miljobalken. S6dra stambanan ar av internationell betydelse och ingar i det utpekade
Transeuropeiska transportnitet (TEN-T) for tagtrafik mellan Sverige, Danmark och
kontinenten. S6dra stambanan stracker sig fran Stockholm till Malmé och ar mycket
viktig for bade person- och godstrafik. Banan ingar dven till en del i det utpekade
strategiska godsnatet. Bide Burlévs och Akarps stationer utmed Sédra stambanan ar
stationer av riksintresse. Omraden som &r av riksintresse for kommunikationer ska
skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av
anldggningen. Detaljplanens genomférande bedéms inte ha negativ inverkan pa
riksintresset.

Kulturmiljélagen

Fornlimningar

Fastigheten berors av fornlimningen med RAA-nummer Burlév 46:1 som utgérs av en
by-/gardstomt pa den vastra sidan av jairnvagen. Fornldmningen ar avskild fran
fastigheten genom Sédra stambanan och omradet dr dessutom bebyggt med
industriverksamheter pa den véstra sidan varpa ett genomfdérande av detaljplanen inte
bedéms paverka fornlamningen. Om fornldmningar pétréffas vid markarbeten ska detta
anmalas till Lansstyrelsen enligt 2 kap. KML (1988:950).



BEFINTLIGA FORHALLANDEN OCH FORESLAGNA FORANDRINGAR

Platsens historia

Jarnvagen mellan Malmoé och Lund byggdes 1856. Arlov vaxte som ort, med bland annat
bostéder till arbetarna pa sockerbruket. 1871 fick Arlév en station. Den 1ag mellan det
vaxande sockerbruket och Jarnvagsgatan.

Pa 1960-talet startade miljonprogrammet och en ny, expansiv period i Arlévs historia.
Da byggdes bostdderna i Lillevidngsomradet och Burldv Center invigdes 1971.Ungefér
samtidigt som Burlév Center byggdes tillkom ocksa hghusomradet Svenshog, som
ligger soder om kopcentrat. Norr om jarnvagen revs Tagarps by 1973 for att ge plats at
den vaxande industribyn.

En ny tagstation dppnades i Arlév 1983 mellan Burlov Center och Arldvs foretagsby, en
dryg kilometer nordost om den gamla som revs 1987. Stationen fick namnet Burlovs
station.

Omradets karaktar

Omradet ligger mellan Sédra stambanan och Burlév Center och innehéller idag en
storre byggnad med sallankopshandel i storre skala samt tillhérande parkering.
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Planomrdadet ligger direkt ovanfor Sédra stambanan pd bilden.

Bebyggelse, verksamheter och service

Bostader

Inga bostéder finns idag i nairomradet. Inom detaljplanen for Tagarp 15:1 m.fl. Burlév
Centralstation som planlaggs parallellt féreslas cirka 350 nya bostader sydvast om
planomradet.

Arbetsplatser, service

Befintlig byggnad inom planomradet innehaller idag butiker. Burlév Center innehaller
ocksa butiker, dagligvaruhandel, gym, frisérer, apotek och restauranger. Soder om



planomradet ligger Frasetti bageri. Butiken for livsmedel som planerar att etablera sig
inom planomradet finns idag i ndromradet varpa planen inte genererar fler
arbetsplatser, detta sker istillet pa den plats dar butiken finns idag.

[llustration av planforsilaget.

Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse
Den befintliga byggnaden inom planomradet har inget kulturhistoriskt varde.

Gestaltning av ny bebyggelse

Inom den norra delen av befintlig byggnad kommer en hyresgastanpassning att
genomforas utifran de behov som den planerade livsmedelsbutiken har. Byggnaden
som till storsta del har en byggnadshojd pa 8,6 meter idag, med en lagre byggnadsdel
pa 5,6 meter i norr, tillats genom detaljplanen uppforas till en hogsta byggnadshéjd om
9,0 meter. Taket pa den befintliga byggnaden &r platt varpa planen medger en hogsta
taklutning pa 20 grader likt gillande detaljplan. Bebyggelsens fasader bor utforas i
sten, tegel, cementskivor eller puts.

Skyltar pa fasad far inte sticka upp ovanfor byggnadens takfot. Skyltar far inte placeras
pa taket.

Pa parkeringsplatsen far kundvagnsgarage till butikerna uppforas.

Mot sparomradet far lastbryggor uppforas och 6verbyggas med skarmtak.
Natur och landskapsbild

Mark och vegetation

De delar av fastigheten som inte utgor bebyggelse ar i huvudsak hardgjord med asfalt.
Ett mindre omrade med vegetation finns i den norra delen och langs Hantverkaregatan.



Mot jarnvagen finns en vegetationskladd vall som utgors av uppfylld mark mellan
sparomradet/perrongen och den skyddande muren.
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Vall mellan sparomrddet/perrongen och lastintaget.

Vegetationen i den norra delen bestar av en mindre grasmatta. Utmed
Hantverkaregatan finns en rad med cirka 40 ar gamla oxeltrad.

Kulturhistorisk miljé

Arlov ar utpekat som kulturmiljoomrade i Lansstyrelsens kulturmiljoprogram for
Skane. Vardet i miljon ligger i utvecklingen fran sockerbrukets etablering till
forskjutningen av centrum mot omradet vid stationen och etableringen av
kopcentrumet under slutet av 1900-talet. Flera valbevarade byggnader och omraden
fran olika tidsepoker visar samhaillets utveckling. Arlov ar ett tydligt exempel pa en
industris, Svenska Sockerfabriks AB, inverkan pa ett samhalle. Enstaka byggnader har
betydande virde, dessa ligger inte i anslutning till planomradet.

Sodra stambanan ar ocksa utpekat som ett kulturmiljostrak i Lansstyrelsens
kulturmiljoprogram for Skane eftersom den historiskt sett var av stor betydelse for
forbindelserna inom Sverige och ar ett viktigt och levande dokument 6ver
jarnvagsbyggande som fortfarande har stor betydelse i den svenska infrastrukturen. De
forandringar som planforslaget innebar bedéms inte ha nagon negativ inverkan pa
kulturmiljostrakets varde.

Topografi

Fastigheten har en nivaskillnad pa cirka 2,2 meter. Den sddra parkeringen har en h6jd
pa cirka 6,2 meter over nollplanet, gatunivan vid in-/utfarten ligger ungefar 0,2 meter
hogre an parkeringsplatsen. Den norra parkeringen ligger pa en hojd mellan cirka 7,2
meter vid byggnadens norra sida och cirka 7,9 meter vid parkeringens norddstra horn.



Vid in- /utfarten till den norra parkeringen ligger Hantverkaregatan pa ungefar 8,5
meter och parkeringen pa cirka 8,3 meter 6ver nollplanet. Inlastningsgatan mot
jarnvagen ligger pa en hojd av cirka 7,2 meter 6ver nollplanet. Befintliga hojder foreslas
behallas inom kvartersmark vid genomforandet av planen. Den storsta hojdskillnaden
ar idag i anslutning till den nya dagligvarubutikens entré dar marken utanfor entrén
ligger pa cirka 7,2 meter och befintlig gata ligger pa 7,9 meter. Nar Hantverkaregatan
byggs om foreslas att hojdskillnaden mellan gatan och fastigheternas entréer tas upp i
den 2,5 meter breda remsan mellan kérbanan och cykelbanan. Se illustration pa
foljande sida. Vid foten av gronremsan bor man anldgga ett dike for omhdndertagning
av dagvatten fran vigen.

Trafik

Gator

Angoring till planomradet sker via Hantverkaregatan som stracker sig utmed planens
sydostra sida. Gatan har kommunalt huvudmannaskap och har en
hastighetsbegransning pa 40 km/h.

Kronetorpsvagen som passerar nedsinkt norddst om planomradet har ocksa en
hastighetsbegransning pa 40 km/h.
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3
Sektion genom Hantverkaregatan vid foreslagen entré till livsmedelsbutik.

Utformning gator

Kommunen planerar att bygga om Hantverkaregatan och komplettera den med gang-
och cykelbanor pa bada sidor av gatan enligt sektionen ovan. Den nya gestaltningen
foreslas omfatta hela strackan av Hantverkaregatan som ingar i planomradet. Hojder i
anslutning till fastighetens in- /utfarter ska behallas. Héjdskillnader som kommer att
uppsta tas framst upp i den 2,5 m breda gronremsan mellan cykelbana och kdrbana.
Hénsyn till hojdsattning vid 6vergang- och cykeldverfarter ska tas vid projekteringen
av gatan.
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Generell sektion 6ver ombyggnaden av Hantverkaregatan.

Kollektivtrafik

Pagataget stannar vid Burlov Center varje halvtimme. Buss 130 mellan Malmé och
Lund stannar vid Lundavagen vid Burl6év Center, cirka 350 m séder om planomradet,
var tionde minut under rusningstid och var tjugonde minut 6vrig tid. Ar 2024 kommer
utbyggnaden av fyra spar samt Burlov Centralstation vara fardig, dd kommer
huvuddelen av de cirka tio Oresunds- och Pagatag som passerar Burlév varje timme att
stanna vid stationen.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvig finns idag utmed Hantverkaregatans dstra sida. Kommunen
planerar att bygga om Hantverkaregatan enligt sektion ovan.

Parkering, varumottagning och utfarter

Befintlig parkering, totalt cirka 225 platser, finns inom fastighetens s6dra och norra del.
Cirka 170 platser finns inom den norra parkeringen och cirka 55 platser finns i den
sodra. Parkering till butiker ska ldsas inom fastigheten och inom befintliga lagen. Ett
genomforande av detaljplanen ger ett behov av 148 parkeringsplatser, varav 114
platser till besokande och 34 platser till anstillda. Férslaget visar hur fastigheten kan
rymma upp till cirka 165 parkeringsplatser, varav cirka 50 platser soéder om byggnaden
och cirka 115 platser norr om byggnaden. Behovet av parkering for cyklar uppgar till
169 platser. Cykelparkering for besokare ska helst placeras inom 25 meter fran entréer.
Pa grund av breddningen av sektionen for Hantverkaregatan finns det begransat
utrymme for placering av cykelparkering i anslutning till entréer.

In- och utfarterna till parkeringsplatserna ar placerade soder respektive norr om
planens byggratt.

Risken for tillkommande kapacitetsproblem som en f6ljd av detaljplanen bedéms som
liten. Eftersom den sédra delen av parkeringsytan och byggnaden i stort kommer att
lamnas ofdrandrad sa innebar den ingen forandring for trafiken i omradet. Antalet
platser pa den sédra ytan kommer att minska nagot, illustrationsplanen innehaller



cirka 50 platser gentemot cirka 55 platser idag. Parkeringsytans in- och utfarter
kommer att ligga kvar dar de ligger idag.

Aven for parkeringen norr om byggnaderna kommer antalet platser att minska
gentemot idag, fran cirka 170 platser till cirka 130 platser. Den halva av byggnaden som
omregleras for att tillata Detaljhandel och handel med livsmedelkan mojligtvis ha en
nagot mer besoksintensiv verksamhet dn den nuvarande handelstypen. Den
genomsnittliga ldngden for ett bes6k bedéms dock som likvardig for de olika
handelstyperna. Sammantaget bedéms detaljplanedndringen inte innebira nagra storre
trafikmassiga dndringar gentemot dagens detaljplan.

Varumottagning ska ske fran byggnadens baksida, mot sparomradet, pad samma satt
som den gor idag. Infart fér varutransporter sker i den sédra delen av fastigheten och
utfart via den norra parkeringen, sa som transporter inom planomradet redan sker.
Inlastning ska ske med rak uppstillning utmed sparomradet.

Trafiksakerhet

Burlévs kommun har beslutat att sanka bashastigheten till 40 km/h inom kommunens
vagar, arbetet paborjades i september 2018. Anledningen till sdnkningen ar att 6ka
trafiksédkerheten for oskyddade trafikanter, fotgdngare och cyKklister.

Kompletteringen av gang- och cykelbanor utmed Hantverkaregatans bada sidor ger en
tryggare miljo for cyklister.

Gang- och cykelpassagen over infarten till den norra parkeringen tydliggors vilket ger
en mer trafiksdker miljo.

Teknisk férsorjning

Vatten och aviopp

Ledningar for vatten och avlopp som fastigheten ar ansluten till finns i
Hantverkaregatan.

Dagvatten

Da planen inte medger nagon férandring i byggrattens omfattning eller markens
utformning innebéar det ingen forandring fran dagens forhallande. Dagvatten leds via
det kommunala dagvattennitet med Alnarpsan som slutlig recipient.

Dagvatten fran Hantverkaregatan bor vid en ombyggnad tas om hand genom
dike/infiltration inom gronremsan mellan kérbanan och cykelbanan dar man adven tar
upp eventuella hojdskillnader.

[ planens nordvastra horn finns en kassun dit utslappta vatskor fors vid en olycka via
ett avledande dike langs stodmuren/vallen.

Ledningar
[ Hantverkaregatan finns ledningar som ags av Skanova, E.ON och VA Syd.
Under den norra parkeringsplatsen har E.ON en elledning som leder fran

Hantverkaregatan till befintlig natstation. Marken for ledningen ges ett markreservat
for underjordiska ledningar (u-omrade) i detaljplanen.

Ndtstation

Byggratt for befintlig nétstation foreslas ligga kvar inom planomradet. Darutéver
foreslas nytt 1age for natstation i planomrades norddstra horn.



Avfallshantering

Avfallshantering inom omradet sker pa byggnadens baksida, mot sparomradet. Inom
omradet finns mojlighet att uppfora en allmin atervinningsstation om behov av detta
uppstar.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljobeddmning enligt miljdbalken

Enligt 5 kapitlet 18 § Plan och bygglagen (PBL) ska de bestimmelser om
miljobedomningar och miljokonsekvensbeskrivningar av planer och program som finns
i 6 kapitlet 11, 18 och 22 § miljébalken (MB) tillampas, om detaljplanens genomférande
kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Kommunen bedémer, utifran vad som beskrivs under konsekvenser, att genomférande
av denna detaljplan inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Mark, luft, vatten

Geoteknik

Inga storre fordndringar planeras som paverkar byggnadens konstruktion och
grundlaggning. Skulle en storre fordandring av byggnaden ske kan en geoteknisk
utredning kravas i bygglovet.

Miljékvalitetsnormer

Planerad bebyggelse beddms inte medféra att miljokvalitetsnormerna fér utomhusluft
och yt- och grundvattenforekomster 6verskrids. Narmaste ytvatten dr Oresund cirka 2
km vister om planomradet.

For luft visar uppmatta halter i kommunen pa férhallandevis laga halter av
fororeningar. I de flesta fall ligger den allmdnna luftféroreningshalten med stor
marginal till lagkraven.

Inga miljokvalitetsnormer beddms komma att padverkas av en utbyggnad enligt
planforslaget.

Markféroreningar
Inom fastigheten finns inga kdnda forekomster av markféroreningar.

Buller

Bullernivaer bedéms inte 6verskridas for befintlig och planerad handelsverksamhet
inom planomradet. M6jlighet ges dock i planen for kommunen att uppféra bullerskydd
langs jarnvagen. Bullerskyddet syftar till att mojliggoéra en battre ljudniva om och nar
det blir aktuellt att uppfora kontors- och bostadsbebyggelse i ndromradet.



Radon

I Burlévs kommun har ingen hégriskmark fér radon patraffats. Hela kommunen har
normalriskmark fér radon vilket innebar halter mellan 10 och 50 kbq/m?3. Generellt
rekommenderas att bygga med radonsaker grundldggning i kommunen.

Trafik

Den del av byggnaden som omregleras for att tillaita Handel med livsmedelkan
moijligtvis ha en ndgot mer besoksintensiv verksamhet dn den nuvarande handelstypen.
Den genomsnittliga langden for ett besok bedéms dock som likvardig fér de olika
handelstyperna. Sammantaget beddms detaljplanedndringen inte innebdra nagra storre
trafikmassiga dndringar gentemot dagens detaljplan.

Hélsa och sakerhet

Skyddszoner

Generellt bor ny bebyggelse inte tilldtas inom ett omrade pa 30 meter fran jarnvagen,
(raknat fran sparmitt pa ndrmaste spar). Ett sidant avstdnd ger utrymme for
raddningsinsatser om det skulle ske en olycka, och det méjliggér en viss utveckling av
jarnvagsanlaggningen. Verksamhet som inte ar storningskanslig och dar manniskor
endast tillfalligtvis vistas, till exempel parkering, garage och férrad, kan dock finnas
inom 30 meter fran sparmitt.

Mojligheterna att kunna underhalla jarnvigsanlaggningen ar av storsta vikt. Befintlig
bebyggelse ligger innanfor den bebyggelsefria zonen men atgarder har vidtagits for
gillande verksamhet. Fasad pa befintliga verksamheter beddms ligga pa ett avstand av
20 m fran réls baserat pa krav fran tidigare riskutredning samt méatning pa digitalt
kartunderlag (Google Maps, 2018). Inlastningsstationer kan dock vara placerade
narmare i enlighet med tidigare utredning (Burlovs kommun, 2016), cirka 15 m. Med
planerad utformning forekommer koryta inom parkeringsomradet och vag till
lossningsplatser pa ett avstdnd om drygt 10 m samtidigt som avstandet fran sparmitt
(pa Sodra stambanan) till parkeringsplats uppgar till minst 20 m.

Risker (farligt gods mm)

En riskutredning for planomradet har tagits fram (AF 2018-11-01, rev. 2019-05-02).
Intill aktuellt planomrade finns ett antal riskkéllor. De farligt godsleder som passerar i
narheten av planomradet dr S6dra stambanan och Kronetorpsvagen. Kronetorpsvigen
utgor ej rekommenderad vig avseende farligt gods men transportleder, E6 och E22 pa
respektive sida av omradet utgér rekommenderade vagar avseende farligt gods. Detta
medfor att transporter till industrier kan ga 6ver Kronetorpsvégen da detta utgor den
kortaste vagen till mottagare fran rekommenderad led for farligt gods. Utdver farligt
gods finns det ett antal olika industrier och verksamheter som i olika grad paverkar
planomradet. [ tidigare analyser har det konstaterats att det i huvudsak ar paverkan
fran utslapp av giftig gas fran olyckor och brander inom verksamheterna som kan
forvantas paverka planomradet.

De risker som har studerats dr sidana som ar forknippade med plotsligt intraffade
handelser (olyckor) som har sitt ursprung i transporter av farligt gods. Dessutom ingar
det en riskidentifiering/vardering av befintliga verksamheters paverkan pa omradet.
Enbart risker som kan innebara konsekvenser i form av personskada inom den
studerade delen av planomradet beaktas. Det innebar att ingen hansyn har tagits till
exempelvis skador pa miljon, skador orsakade av langvarig exponering, materiella
skador eller skador pa personer och objekt utanfér planomradet.



Viss aggregering av risk forekommer for S6dra stambanan och Kronetorpsvagen enligt
riskutredningen ovan. Oavsett avstand fran riskkillorna innehar S6dra stambanan den
hogsta risknivan. En summering av aktuella risker innebar med hansyn till den
logaritmiska skalan en marginell paverkan pa risknivan. Exempelvis dr individrisken
for Kronetorpsvagen ungefar 2 x 10-8 pa ett avstand av 120 m (ungefarligt avstand till
livsmedelsbutik). Pa ett avstand om 40 m fran S6dra stambanan dr motsvarande risk
ungefar 3 x 10-7. Genom att addera dessa varden blir risken 3,2 x 10-7, vilket alltsa ar en
marginell 6kning i jamforelse med att endast beakta S6dra stambanan. En visualisering
av den aggregerade individrisken framgar dven i tidigare utredning Riskutredning
Kronetorp, Burlév Del A - Hela omrddet.

For Kronetorpsvagen ar det framst olyckor med brandfarliga vatskor som bidrar till en
hog individriskniva for planomradet inom 40 m fran vagen. Detta beror framforallt pa
att en stor andel av transporterat farligt gods pa vagar ar just brandfarliga vatskor. Da
aktuella byggnader ar placerade pa ett avstdnd om drygt 100 m fran Kronetorpsvagen
betraktas detta ej som en olycksrisk for personer inom planomradet, detta trots att
parkeringen ligger inom riskavstandet.

For S6dra stambanan ar det framst olyckor forknippade med giftiga gaser (klor) som
driver upp risknivaerna da riskreducerande atgarder genomforts. Sédra stambanan
utgor en av de viktigaste transportlederna i Sverige och ar dven en av de lederna som
har storst kapacitetsutnyttjande. For riskutredningen ej ska underskatta mangden
farligt gods har 100 godstag per dygn anvants med kanslighetsanalys pa 140 for att
undersdka hur detta skulle paverka risknivderna. I samband med samradsunderlaget
for utbyggnaden till fyrspar mellan Lund och Flackarp konstateras det att det i nuldget
gar ungefar 65 godstag per dygn (ar 2015). Motivering och bakgrund till dessa viarden
framgar av tidigare utredning.

Inom aktuellt planomrade utreds mojligheten att utdéka verksamheten handel till att
innefatta dven dagligvaruhandel sdsom livsmedel, vilket medfor en forhojd
persontathet jamfort med sallanvaruhandel. Detta innebar att en hogre persontithet
accepteras for en del av byggnaden ("livsmedelsdelen”). Detta i sin tur medfor en
forhojd risk i och med hogre persontithet.

Att utoka mojligheten till livsmedelshandel inom hela byggnaden har bedémts som
oacceptabelt av kommunen om inga ytterligare atgiarder genomfors utéver de som
anges pa plankartan. Dels anges dessa atgirder som reglerande planbestammelser
under rubriken Skyddsbestimmelser, dels som atgarder som regleras i sarskilt avtal
mellan kommunen och fastighetsdgaren och som anges som upplysningstext pa
plankartan.

Ytterligare atgirder utover vad som anges pa plankartan kan vara
sannolikhetsreducerade atgirder som skulle genomforas av Trafikverket och
tagoperatorer. Det kan handla om standard pa spar, korrigeringar av kurvor och
liknande atgarder. Att reducera konsekvenser av explosioner ar sillsynt men kan vara
mojligt da byggnader ska dimensioneras/konstrueras for ett 6kat tryck. Dessa atgarder
anses som svara att genomfora i det aktuella sammanhanget.

Risken i samband med det analyserade detaljplanefoérslaget ligger inom ALARP-
omradet ! avseende individrisk och samhallsrisk i omradet. Befintliga byggnader har

1 De risker som bedoms vara acceptabla med restriktioner behandlas enligt ALARP-principen (4s Low As
Reasonably Practicable). Risker som ligger i den 6vre delen, ndra gransen for oacceptabla risker,
accepteras endast om nyttan med verksamheten anses mycket stor, och det ar praktiskt omgjligt att vidta
riskreducerande atgarder. I den nedre delen av omradet bor inte lika harda krav stéllas pa riskreduktion,
men mojliga atgarder till riskreduktion ska beaktas.



tidigare utforts med betydande riskreducerande atgarder med héansyn till de risker som
finns och principiellt krdvs motsvarande atgarder for ny bebyggelse.

Givet att atgirder (se nedan) genomfors och de sannolikhetsreducerande dtgarderna
(se ovan, foregdende sida) beaktas, bedoms att aktuell verksamhetsforandring kan
genomforas. Om hela planomradet skulle méjliggjort denna planférandring hade det
kravts antingen att en hogre risk accepteras eller att ytterligare dtgiarder genomforts,
utover de nedan listade.

Riskreducerande atgarder ar viktiga for att hantera den betydande risk som foreligger
med hansyn till en hog persontithet i narheten av en hogt trafikerad transportled for
farligt gods. For befintlig bebyggelse har det vidtagits principiella atgarder i form av tre
huvudsakliga kategorier; skadebegriansande atgarder langs jarnvigen, organisatoriska
atgarder for butikerna samt byggnadstekniska atgarder for att reducera konsekvenser.
Inom aktuellt forslag hanteras priméirt de tva senare da atgiarder langs jarnvagen redan
har applicerats. Foljande dtgiarder rekommenderas i syfte att erhélla en riskniva vilken
inte ar att betrakta som oacceptabel och finns hanterade i planférslaget genom
byggnaders placering, markens anordnande och skyddsbestammelser:

- Avstand minst 20 meter mellan ndrmaste spar och byggnad
(inlastningsstationer kan placeras niarmare; dock ska de utformas sa att de ger
skydd mot brandgasspridning - t.ex. brandteknisk klass, placering av
dorrar/port - och inldckage av gas/anga - t.ex. 6vertryck eller luftflode ut
genom station).

- Avstand till inlastningsstation ska vara minst 15 m.

- Fasad mot jarnvag utfors i sin helhet med obrannbart material, brandteknisk
Kklass EI 60, ej skivmaterial, inga fonster. Detta giller pa ett avstand upp till 30
m fran jarnvagssparen och inkluderar da dven sidor av byggnaderna inom detta
avstand.

- Takiobrannbart material, utfors i sin helhet klass EI 60, och inga fonster fram
till 30 m fran jarnvagssparen.

- Ventilation; placering av friskluftsintag pa den halva av taket som vetter bort
fran sparomradet och utférd som avstangningsbar; automatiskt (detektorstyrt
p.g.a. brand), manuellt (fran respektive butik), samt fjarrmanévrerbart (fran
t.ex. SOS Alarm).

- Forstarkt barande konstruktion; avstyvningar mellan butiker, extra barformaga
i pelare och tak.

- Minst en utrymningsvag fran varje butik ska finnas mot Hantverkaregatan for
att mojliggéra utrymning bort fran S6dra stambanan.

- Lager och personalutrymmen placeras narmast jarnvagen.

Utover planbestammelserna kommer f6ljande riskreducerande atgarder genomforas.
Atgarderna kommer att koppas till avtal mellan kommunen och fastighetsagaren:

- Informationssystem - kameror for 6vervakning av byggnadens baksida
(sparomradet) och monitorer i butiker for informationsinhdmtning.

- Informationssystem - “omvant utrymningslarm”; d.v.s. ett hogtalarsystem som
kan anvéndas for att informera kunder om en eventuell hdandelse och hur de bor
bete sig.

- Utbildning och 6vning av personal. Personal ska kunna hantera
avstangningsbar ventilation, 6vervakning, informationssystemet och ha rutiner
for lossning pa byggnadens baksida.

- Det ska sikerstillas att VMA-signal hors i omradet.



Utifran framtagen riskutredning gér kommunen en sammanvagd bedémning att
risknivan 6kar da livsmedelshandel genererar mer manniskor i och utanfor befintliga
byggnader. Kommunen anser dock att risknivan ar acceptabel enligt ALARP-principen
utifran foreslagna atgarder och den nytta som forslaget med livsmedelshandel ger.

Natur- och kulturmiljé

Naturmiljé och biologisk mangfald

Detaljplanen omfattar Hantverkaregatan som foreslas kompletteras med ytterligare
trad mellan cykelbana och kérbana vilket kan 6ka mangfalden i omradet. Planforslaget
paverkar ingen befintlig naturmiljo.

Kulturmiljo

Planforslaget paverkar inte kulturmiljén utmed Sédra stambanan da forslaget inte
omfattar nagon komplettering av bebyggelse.

Kulturhistoriskt intressant bebyggelse

Planforslaget varken omfattar eller paverkar nagon kulturhistorisk intressant
bebyggelse.

Sociala konsekvenser

Befolkning och service (kommunal och kommersiell)

Detaljplanen innebér fler arbetsplatser och battre service inom planomradet men
oforandrat inom ndromradet da den tillkommande butiken for dagligvaror flyttar fran
Burlov Center.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Detaljplanen handlaggs med standardplanférfarande eftersom planen ar forenlig med
oversiktsplanen. Planens genomforande antas inte medféra en betydande
miljopaverkan.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft.
Huvudmannaskap

Burlévs kommun ska vara huvudman for allmén plats inom planomradet.
Ansvarsfordelning

Burlévs kommun ansvarar for utbyggnaden av allmén platsmark, utbyggnad av
Hantverkaregatan. Fastighetsdgaren ansvarar for att erforderliga riskreducerande
atgarder genomfors vid exploatering.



Avtal

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal kommer att upprattas innan planens antagande. Del av Burlov
15:11, ndrmast Hantverkaregatan, kommer att féras éver till kommunal fastighet for
att mojliggoéra breddning av gatan.

Andra avtal

Avtal avseende riskreducerande atgarder har traffats mellan kommunen och
fastighetsagaren 2008-05-05. I avtalet beskrivs de riskreducerande atgirder som
aligger fastighetsiagaren att utfora. Avtalet fortsatter att gialla med samma innehall efter
planens antagande.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Kommunen far l6sa in mark som enligt en detaljplan ska anvindas foér allman plats utan
att avtal foreligger med fastighetsiagaren (6 kap. 13 § PBL). Kommunen ar skyldig att
forvarva den allminna platsmarken om fastighetsdgaren begar det (14 kap. 14 § PBL).

Detta kommer att bli aktuellt vid inl6sen av allmén platsmark pa del av fastigheten
Tagarp 15:11 som planldaggs som GATA.

Fastighetsplan
Fastighetsplan erfordras e;j.

Ekonomiska fragor

Kostnader for planliggning

Plankostnadsavtal har slutits mellan kommunen och fastighetsigaren till Tagarp 15:11.
Fastighetsbildning for utokning av Hantverkaregatan bekostas av kommunen och
genomfors pad uppdrag av kommunen.

Exploatering
Foljande kostnader kan komma att belasta kommunen:
- Kostnader for Hantverkaregatans flytt och utékning inom hela

planomradet.
- Okade driftkostnader for den breddade Hantverkaregatan.

MEDVERKANDE

Planhandlingarna har tagits fram av Emma Lindberg och Anders Nilsson fran Tengbom.
Ansvariga tjansteman fran kommunen ér tillvaxtchef Elin Tangermyr och planarkitekt
Fanny Jacobsson.

Elin Tangermyr Fanny Jacobsson Emma Lindberg
Tillvaxtchef Planhandlaggare Planarkitekt Tengbom



PLANBESTAMMELSER

De planbestdmmelser som finns pa plankartan aterges nedan tillsammans med
forklaringar av vad de innebér samt motivering.

Anvdndning av Allman plats

Anvandning av allman plats
GATA- Lokalgata (4 kap. 5§ 2 PBL)

Hantverkaregatan far anvandas av lokal bil- och busstrafik samt fér gang och cykel.

Anvdndning av kvartersmark
H; - Detaljhandel och handel med livsmedel (4 kap. 5 § 3 PBL)

Detaljhandel samt handel med livsmedel far uppféras inom kvartersmark med Hi; som
beteckning. Inom kvartersmarken far mark upplatas for in- och utfart, inlastning for
varutransporter, entréplats utanfér butiker samt parkeringsplatser for bil och cykel.

H: - Detaljhandel utom handel med livsmedel (4 kap. 5 § 3 PBL)

Detaljhandel far uppféras inom kvartersmark med Hz som beteckning. Handel med
livsmedel ar inte tillaten. Dagligvaruhandel innebédr handel med varor som anvénds
dagligen, till exempel hygienartiklar. Till sdllankdpshandel raknas handel med varor
som inhandlas mer sallan, exempelvis klader, mébler, byggvaror och hemelektronik.
Inom kvartersmarken far mark upplatas for in- och utfart, inlastning for
varutransporter, entréplats utanfér butiker samt parkeringsplatser for bil och cykel.

E; - Tekniska anldggningar, natstation (4 kap. 5 § 3 PBL)

Inom kvartersmarken for E; far natstation finnas.

E> - Tekniska anldggningar, kassun, ska rymma en tankvagnlast (4 kap.5 § 3 PBL)
Inom kvartersmarken for E; ska en kassun finnas for att samla upp vatskor fran utslapp

vid olyckor, denna ska rymma en tankvagnslast om minst cirka 30 m?.

Utformning av kvartersmark
Bebyggandets omfattning

® Hoégsta byggnadshéjd i meter (4 kap. 11§ 1 och 16 § 1 PBL)
Byggnad far uppforas till angiven byggnadshajd.
00 Hogsta takvinkel i grader (4 kap. 11 § 1 PBL)

Taket far uppforas till max angivna vinkel.

Begransning av markens bebyggande
277 Marken fir inte forses med byggnad. (4 kap. 11 § 1 PBL)
" Prickad mark innebir att byggnad inte far uppforas.

|: o + + ++_+: Marken far med undantag av kundvagnsgarage, cykeltak och dylikt inte
" T " forses med byggnad. (4 kap. 11§ 1 PBL)

Planen tillater uppforandet av kundvagnsgarage, cykeltak och dylikt inom korsmark.
Utformning

Skarmtak far skjuta ut till 3,0 meter pa kvartersmark utanfér angiven byggritt med en
lagsta hojd av undersida tak 3,5 meter. (4 kap 16 § 1 PBL)



Skyltar och reklamanordningar ska placeras pa fasad. Skyltar pa fasad far inte vara
hogre placerade an byggnadens takfot. Skyltar far inte placeras pa taket. (4 kap 16 § 1
PBL)

lastning (4 kap 13§ 1 PBL)

Endast lastbryggor far uppforas, dessa far 6verbyggas med skiarmtak.

Markens anordnande
n: - Marken far inte anvéndas foér parkering (4 kap 13 § 1 PBL)

Mark som ska nyttjas for infart fér varutransporter far inte anvandas for parkering.
Utfart
+©- =6-¢ Utfart mot allmin plats fir inte anordnas (4 kap. 9 § PBL)

Skyddsbestaimmelser

m; - Vall/stédmur med betongstomme/kirna och héjd om 2,0 meter ska finnas. Muren
ska tackas med mjuk marktickning (t.ex. jord och 1ag vegetation) dock ej stenar eller
stamviaxande vegetation. (4 kap 12 § 1 PBL)

m; - Avledning/dike utmed vall/mur ska finnas fér uppsamling och avledning av
vatskeutsldpp till kassun. (4 kap 12 § 1 PBL)

skydd - Bullerskydd langs jarnvag far uppforas.

Fasader mot jarnvag samt tak ska utféras med obrdannbart material, brandteknisk klass
EI60 (ej skivmaterial), detta géller pa ett avstdnd upp till 30 m fran jairnvagssparen och
inkluderar da dven sidor (mot norr och sdder) och tak av byggnaderna inom detta
avstand.

Fonster i fasader och tak mot jarnvag far ej uppforas, detta galler pa ett avstand upp till
30 m fran jarnvagssparen och inkluderar da dven sidor och tak av byggnaderna inom
detta avstand.

Friskluftsintag for ventilation ska placeras pa den halva av taket som vetter bort fran
sparomradet och utférd som avstidngningsbar manuellt och automatiskt.

Avstingningsbar ventilation utférs automatiskt (detektorstyrt p.g.a. brand), manuellt
(fran respektive butik), samt fjarrmandévrerbart (fran t.ex. SOS Alarm).

Byggnaders barande konstruktion ska utféras med avstyvningar mellan butiker och
extra barférmaga i pelare och tak. I samband med eventuell om- eller nybyggnation ska
byggnaden dimensioneras med héinsyn till risk som féranleds av narheten till
jarnvagen.

Lager och personalutrymmen placeras narmast jarnvagen.

Minst en utrymningsvag fér varje butik ska finnas mot Hantverkaregatan.

Administrativa bestimmelser
Genomfoérandetiden ar 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft. (4 kap. 21 § PBL)
Fore genomforandetidens utgang far mot berorda fastighetsiagares bestridande

detaljplanen dndras eller upphivas endast om det dr nddvandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid planldggningen. Efter



genomforandetidens utgang far planen dndras eller upphévas utan att rattigheter som
uppkommit genom planen beaktas.

UPPLYSNING

Utover skyddsbestimmelserna ska foljande riskreducerande atgarder genomforas.
Punkterna nedan, som dven finns med pa plankartan, dr inte planbestimmelser
kopplade till plan- och bygglagen och plankartan utan upplysande text om
skyddsatgarder som ska genomforas. De 6versta tre punkterna finns med i sarskilt
genomforandeavtal mellan kommunen och fastighetsidgaren, se mer under
Genomfdérandebeskrivning - Avtal.

- Informationssystem - kameror for 6vervakning av byggnadens baksida
(sparomradet) och monitorer i butiker for informationsinhamtning.

- Informationssystem - “omvant utrymningslarm”; d.v.s. ett hogtalarsystem som kan
anvandas for att informera kunder om en eventuell hdndelse och hur de bor bete
sig.

- Utbildning och 6vning av personal. Personal ska kunna hantera avstangningsbar
ventilation, 6vervakning, informationssystemet och ha rutiner for lossning pa
byggnadens baksida.

- Det ska sdkerstillas att VMA-signal hors i omradet.
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AVTAL

Detta avtal avseende riskreducerande dtgdrder m m (”Avtalet”) har denna dag tréffats

mellan

()

)

1.1

1.2

1.3

1.4

Burlovs kom_mun, genom dess tekniska ndmnd, org nr 212000-1025, Box 53,
232 21 ARLOV ("Kommunen™); och

AB Cydonia, org nr 556167-1404, Box 814, 201 80 MALMO (”Cydonia”).

Kommunen och Cydonia bendmns gemensamt “Parterna”.

Bakgrund

Cydonia &r lagfaren dgare av fastigheten Burlév Tagarp 15:11 (“Fastigheten”)
som &r beldgen 1 Burlév kommun.

Pa Cydonias begéran inledde Kommunen under &r 2007 detaljplanarbete i syfte
att prova lampligheten i att konvertera de befintliga verksamhetsbyggnaderna pa
Fastigheten till handel for f6rséljning av skrymmande varor.

I planarbetet har stérningar och risker med den tilltdnkta férdndrade detaljplanen
utretts, framst med hénsyn till att Fastigheten dr beldgen i nédrheten av ett
jarnvégsspar. Resultatet av utredningen redovisas bl.a. i en rapport utarbetad av
Oresund Safety Advisers AB (JSA) med titeln “Riskhénsyn for TAgarp 15:11,
Burlév” daterad den 6 november 2006 ("Rapporten”). I Rapporten foreslas att
sammanlagt sexton (16) riskreducerande atgérder skall vidtas for att majliggora
handelsetablering p& Fastigheten. Under samradsforfarandet for detaljplanen har
Lansstyrelsen i Skéne ldn avgivit yttrande och dérvid anfort att de i Rapporten
redovisade riskreducerande &tgdrderna maste sékerstillas 1 detaljplanen. De
tre (3) atgirder som p g a sin natur inte kan sékerstdllas i detaljplanen skall
regleras och foérhandlas i samrad med berdrda parter.

I genomforandebeskrivningen for detaljplanen anges att samtliga
riskreducerande atgirder skall sdkerstillas i en kontrollplan i enlighet med vad
som stadgas i 9 kap. plan- och bygglagen (1987:10), samt att anvindning av
Fastigheten for verksambhet skall villkoras av att slutbevis utférdas. Vidare anges
i genomforandebeskrivningen att dokumentation av att samtliga riskreducerande
atgérder har utforts skall presenteras av exploatren innan sadant slutbevis
utfardas. Genomforandebeskrivningen anger dven att ett avtal skall ingés mellan
dgaren till Fastigheten och Kommunen, i vilket skall &verenskommas att
framtida underhall och skotsel av tillimpliga Aatgdrdspunkter skall folja
Fastigheten.

Parterna har mot denna bakgrund éverenskommit att, i enlighet med vad som
anges i detaljplanens genomforandebeskrivning, inga detta Avtal for att reglera
utforandet av riskreducerande dtgérder som &r en forutséttning for att slutbevis

skall utfirdas, liksom andra ataganden. . .
b&/ cu



2 Riskreducerande atgidrder m m

2.1 Cydonia forbinder sig att pad egen bekostnad tillse att samtliga sexton (16) i
Rapportens Bilaga A angivna riskreducerande &tgérder, se Bilaga 1, vidtas i
samband med byggnation av handelshus p& Fastigheten. Cydonia skall pi ett
tillforlitligt sétt dokumentera och for Kommunen redovisa att samtliga
riskreducerande atgirder har utforts pa ett tillfredsstéllande sétt.

2.2 Cydonia forbinder sig vidare att ansvara for underhall och skétsel av de angivna
atgirderna.
2.3 Vidare forbinder sig Cydonia att, i enlighet med vad som anges i

genomforandeskrivningen avseende den foreslagna detaljplanen for Fastigheten,
utféra undersdkningar av radonhalten i Fastigheten samt att utfora erforderlig
utredning avseende dagvattenledningarna i omradet for att bekrifta lednings-
kapaciteten med tanke pd den ut6kade parkeringsanlédggningen som planeras pa
Fastigheten.

2.4 Kommunen har med stéd av detta Avtal ritt att ensidigt anséka hos
Inskrivningsmyndigheten om att f4 dtagandena antecknade i Fastighetsregistrets
allménna del (i den méan sddana &taganden kan antecknas i Fastighetesregistret).

3 Ansvar foljer Fastigheten

3.1 Cydonia forbinder sig att tillse att eventuell framtida &dgare till Fastigheten
Overtar ansvaret fér samtliga i detta Avtal angivna ataganden samt att fven
sddan ny fastighetségare g6r motsvarande dtagande i samband med framtida
forsdljning av Fastigheten.

3.2 Kommunen forbinder sig att acceptera ny dgare av Fastigheten som part i detta
Avtal, under forutsittning att den nya dgaren har atagit sig att 6verta ansvaret for
samtliga i detta Avtal angivna ataganden.

4 Bygglov

Detaljplanen avseende Fastigheten beriknas bli antagen av kommunfullmiktige
i Burlvs kommun under varen 2008.

Kommunen har utfést sig att meddela bygglov for handelshus pa Fastigheten i
enlighet med den foreslagna detaljplanen och enligt villkoren i detta Avtal,
under foérutséttning att detaljplanen avseende Fastigheten vinner laga kraft.

5 Tvist

Eventuella tvister i anledning av detta Avtal skall avgoras av allmin domstol
med Malmo tingsrétt som forsta instans. N——
W (A~
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Detta Avtal har upprittats i tva (2) originalexemplar, av vilka Parterna erhallit var sitt.
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Bilaga A, Riskreducerande atgiirder

e Avstind minst 20 meter mellan ndrmaste spar och byggnad (inlastningsstationer
kan placeras nirmare; dock skall de utformas sd att de ger skydd mot
brandspridning — t ex brandteknisk klass, placering av dorrar/port - och inldckage
av gas/anga — t ex overtryck eller luftfléde ut genom station).

e  Vall/stddmur mellan spar och omradet med betongstomme/kédrna; ca 1-2 meter
hog.

e  Mjuk marktickning, dven av stddmur; jord, ej stenar, ev med lag vegetation, dock
ej stamvixande.

e  Avledning/dike langs stodmur/vall som samlar upp vitskeutsldapp och leder till
kassunen.

e Kassun dit utsldppta vitskor fors, ska rymma en tankvagnslast.

e Fasaden mot jdrnvig utfors i sin helhet med obrdnnbart material, brandteknisk
klass EI 60, ej skivmaterial, inga fonster.

e Tak i obrinnbart material, utfors i sin helhet klass EI 60, och inga fonster fram till
8 meter fran fasad mot jarnvigssparen (dérefter fonster i brandteknisk klass EI 60
eller utredning av brandskyddsniva).

o Fasad mot respektive parkering utfors i sin helhet obrénnbart material, klass EI 60
(ej skivmaterial) och inga fonster fram till 8 meter fran fasad mot jarnvagssparen
(dérefter fonster i brandteknisk klass EI 60 eller utredning av brandskyddsniva).

e  Mur mellan jirnvig och parkering, tét (skydd mot spridning av dnga/gas genom
mur) och obrdnnbar. Kan samordnas med vall/stédmur beroende pa dess hdjd.
Hojdskillnad i forhallande till omgivande ytor: strax dver normal personldngd, ca
2 meter.

e Ventilation; placering av friskluftsintag pa den halva av taket som vetter bort fran
sparomradet och utférd som avstdngningsbar; automatiskt (detektorstyrt pga
brand),manuellt (fran respektive butik), samt fjarrmandvrerbart (fran t ex SOS
Alarm).

e Forstirkt biarande konstruktion; avstyvningar mellan butiker, extra barformdga i
pelare och tak

o  Entréer endast mot Hantverkargatan.
e Lager och personalutrymmen nérmast jarnvégen.

e Informationssystem - kameror for Overvakning av byggnadens baksida
(sparomrddet) och monitorer i butiker for informationsinhdmtning.

e Informationssystem - "omvént utrymningslarm”; dvs ett hogtalarsystem som kan
anvindas for att informera kunder om en eventuell héndelse och hur de bor bete

sig.
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e  Utbildning och 6vning av personal. Personal ska kunna hantera avstingningsbar
ventilation, 6vervakning, informationssystemet och ha rutiner for lossning pa
byggnadens baksida.

.....

2006-11-08 Eresund Safety Advisas AR



Burlévs kommun
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Mona Svensson
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232 21 Arlov

Malmo den 10 oktober 2008

Fastigheten Burlév Tagarp 15:11 ("Multipost”)
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Enligt 6verenskommelse med Fredrik Johansson vid Sjaelsé Sverige AB 6versinds bilagt

tilldggsavtal f6r underskrift. Jag emotser ett original i retur.
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PhiliﬁLarsson
Bolagsjurist



Tillaggsavtal

Detta tillaggsavtal till "Avtal om riskreducerande atgéarder” for fastigheten Burlév
Tagarp 15:11 har denna dag traffats mellan Burlévs Kommun, genom teknisk nAmnd,
org. nr. 212000-1025, Box 53, 232 21 ARLOV och AB Cydonia, org.nr. 556167-
1404, Box 814, 201 80 MALMO

Avtalet kompletteras i bilaga 1 bendmnt under punkten 2.1 "Riskreducerande
atgarder” under punkten "Fasaden mot jarnvag utférs i sin helhet med obrannbart
material, brandteknisk klass EI 60, ej skivmaterial, inga fonster” med féljande text:

"Byggnadens yttervédgg som vetter mot jarnvagen skall utforas i ett tungt stenmaterial
(dartill i brandklass El 60, obrannbart material och utan fonster) i syfte att kunna
reducera risker med splitter i handelse av en explosion med sadana konsekvenser.
Ansvaret for att yttervdggen utfors pa detta satt och att den bevaras i enlighet med
detta aligger fastighetsagaren.”

Avtalet skall i 6vrigt vara géllande i oférandrat skick.

Detta tillaggsavtal har uppréttats i tva (2) originalexemplar, av vilka parterna erhallit
var sitt.

Burldvden / 2008 Malmé den 7 /] 2008

Burlévs Kommun AB Cydonia

Alf Tbnnesson
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