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Lagakraftbevis for detaljplan nr 237, infart till Stora Bernstorp
11

Kommunstyrelsen antog den 6 augusti 2012 (8108) plan — och bygglagen (SFS
2010:9000) detaljplan nr 237, ny detaljplan for del av Sunnana 12:40 (infart till
Stora Bernstorp 11 fran vag 11)

Lansstyrelsen beslot den 23 augusti 2012 enligt 11 kap 10 8 plan- och bygglagen
(SFS 2010:900) att provning av kommunstyrelsens beslut inte ska ske.

Da kommunens beslut inte har 6verklagats enligt 13 kap 3 § plan- och bygglagen
(SFS 2010:900) har beslutet vunnit laga kraft den 7 september 2012.

Mona Svensson
Stadsarkitekt

Kopia samt lagakrafthandlingar till
Lansstyrelsen i Skane lan
Lantméaterimyndigheten i Skane lan

Adress: Bestksadress: Tel. 040 43 90 00 Org.nr 212000-1025
Box 53 Kéarleksgatan 6 Fax. 040 43 51 12 Bankgiro 650-3890
232 21 ARLOV Arlov burlovs.kommun@burlov.se Plusgiro 112010-4
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PLANKARTA

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrade med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen hela planomradet.
Endast angiven anvandning av markomradet ar tillaten.
Natstationer far dock uppforas dar det provats lampligt.
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< Detaljplan for del av
— , Sunnand 12:40 m.fl.
(Infart till St Bernstorp Il)
| Burlovs kommun
L | o Antagen av kommunstyrelsen ~ 2012-08-06, § 108 S Sandby den 14 juni 2012
o 50 " 100m Plan nr 237

skala 1:2.000

Laga kraft 2012-09-07

Genomforandetid slutar 2017-09-07

Robert Werner arkitektkontor

GRANSBETECKNINGAR

Grans 3 m utanfér detaljplanen
Anvandningsgrans

e _ Egenskapsgrans
MARKANVANDNING

Allmanna platser

INFART Trafik mellan omraden
HUVUDGATA Lokaltrafik
LOKALGATA Naturmark

Kvartersmark

Kontor/Handel med skrymmande varor. Inom planomradet far
HK hoégst 35 000 kvm handel uppféras, varav hdgst 7 000 kvm far
vara livsmedel. P4 fastighet med handel for skrymmande

varor far dartill hérande kompletementvaror siljas.

Industriell verksamhet som kan samordnas med publikintensiv
verksamhet. Riskutredning, for att sakerstalla att handel kan
bedrivas, maste goras.

UTNYTTJANDEGRAD

e1 Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas. Transformatorstationer och
............................................... oumpstationer far anordnas.

Marken ska vara tillganglig for allménna underjordiska
u ledningar

MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation
Omradet 5 meter ndrmast fastighetsgrans ska till minst

50% hallas planterad med trad och/eller buskar. Parkering
eller upplag far inte anordnas.

n1

PLACERING; UTFORMNING; UTSEENDE

Placering
p Byggnader ska placeras minst 5 m fran tomtgrans.
Utformning
@) Hogsta byggnadshojd i meter.
Utseende

Stor arkitektonisk vikt ska laggas vid utformning och

f gestaltning av byggnad och vid val av material.
Ambitionerna i "Kvalitetsprogram for Yttre Ringvagens

naromrade" avseende bygnader och skyltar ska i méjligaste

man foljas.
Skyltars och byggnaders utformning ska redovisas i
exploateringsavtal.
Byggnadsteknik
b Tak- och draneringsvatten ska infiltreras

RISK- OCH STORNINGSSKYDD

Byggnadsdel narmre vag an 60 m far inte vara brannbar.
m1 Inom 50 m fran vag far inte uppféras

byggnad dar manniskor stadigvarande vistas .

2 Byggnader ska forses med central avstangning av
m ventilation och system for VMH (viktigt meddelande till

allmanheten).

GENERELL BESTAMMELSE

Riktlinjerna i "Kvalitetsprogram for Yttre Ringvagens
naromrade" avseende utblickar, bebyggelseutformning och
master/skyltar ska i mojligaste man foljas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum detaljplanen vinner
laga kraft.




Planbeskrivning — Detaljplan nr 237 (Detaljplan for del av Sunnand 12:40, Infart till St

Bernstorp 1) 1(7)
o, BURLOVS KOMMUN
' Sambhallsbyggnadsférvaltningen

Detaljplan nr 237

Detaljplan for del av Sunnana 12:40
(infart till St Bernstorp II)

Burlévs kommun, Skane lan

- enkelt planférfarande

PLANBESKRIVNING

Antagen av kommunstyrelsen 2012-08-06 § 108, Laga kraft 2012-09-07



Planbeskrivning — Detaljplan nr 237 (Detaljplan for del av Sunnand 12:40, Infart till St
Bernstorp I1) 2(7)

Handlingar

Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Detaljplanekarta med planbestimmelser

Plandata
Planomradet ar belaget i de T e 55 W o
sodra delarna av Burlévs — et

kommun. Det gransar i norr, ‘ /
Oster och vaster till \ |
detaljplanelagd mark for e '

At

Bernstorps handelsomrdde ochi ¢ __ ! : /sunnani
L]
Séder tlll Vag 11. | et RD planomrade

Planomradet ar ca 3 ha stort och el e

utgors av ca 2 ha ar allmén
platsmark. Marken ér i sdvdl kommunal som privat dgo.

I Burl6vs oversiktsplan, antagen av kommunfullmaktige i oktober 1998,
aktualiserad oktober 2002 och oktober 2006, ar omradet redovisat som
exploateringsomrade for verksamheter. 2010-10-18 beslutade
kommunfullmiktige att en ny 6versiktsplan skulle tas fram. Detta arbete

pagar.

For planomradet giller detaljplan, laga kraftvunnen 2006-01-10, dar
genomforandetiden slutar 2021-01-10.

Planforfarande

Detaljplanen for ny infart till Stora Bernstorp II omfattar tidigare planlagd
mark och syftar till att forbattra trafiksituationen i omradet. Nagot
planprogram anses darfor inte nodvéandigt att uppritta.

Dé utbyggnaden av Bernstorps handelsomrade delvis inte f6ljt géllande
detaljplan pagar parallellt en dndring av den detaljplanen. I det arbetet
redovisas dven en overgripande 16sning av trafiken i Flansbjars trafikplats.

Detaljplanen for ny tillfart till Bernstorps handelsomrade innebar endast en
ytterligare forbéttring av trafiksituationen och en avlastning av Flansbjérs
trafikplats. Naturomradet utmed vég 11 saknar rekreativa varden. Av dessa
skal foreslas att detaljplanen utfors med enkelt planférfarande.

Antagen av kommunstyrelsen 2012-08-06 § 108, Laga kraft 2012-09-07



Planbeskrivning — Detaljplan nr 237 (Detaljplan for del av Sunnand 12:40, Infart till St
Bernstorp I1) 3(7)

En trafikutredning har tagits fram. Den visar att trafiksituationen kan 16sas
dven med framtida exploatering. Malmo Stad och Burlovs kommun
kommer att underteckna en avsiktsforklaring avseende genomférandet.

Tidsplan
Detaljplanen forvintas kunna bli antagen av kommunfullméktige
sommaren 2012.

Planens syfte
Denna detaljplans syfte ar att skapa ytterligare en tillfart till Bernstorps
handelsomrade for att dirmed kunna forbéttra trafiksituationen i omradet.

Den syftar ocksa till att fa befintlig bebyggelse utmed Vassvagen att bli
toérenlig med planbestimmelserna.

Foérandringar i forhallande till gallande detaljplan
Detaljplanen for ny tillfart innebér att gdllande detaljplan dndras pa
foljande sitt:
e Kvartersmark och allmén platsmark tas i ansprak for ny tillfart
e Gatumarken i den nya detaljplanens norra del dndras sa att den
overensstimmer med hur omradet utmed Vassviagen byggts ut.

Miljoaspekter

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap

Den aktuella detaljplanen bedoms vara foérenlig med en fran allméan
synpunkt lamplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt
miljobalken.

Behovsbedémning i enlighet med bilaga 4 till MKB-férordningen
Bestimmelserna i plan- och bygglagen om miljobedémning innebdr att
detaljplaner ska miljobedémas och miljokonsekvensbeskrivning upprittas
om man vid en behovsbedomning kommer fram till att genomférandet av
planen kan leda till en betydande miljopaverkan.

Den foreslagna tillfarten till Bernstorps handelsomrade och anpassningen av
granserna for kvartersmarken anses inte medfora betydande miljopaverkan.
Behovet av miljohédnsyn vid genomférandet av detaljplanen belyses déarfor
inte i en miljobedémning enligt 6 kap miljobalken.

Antagen av kommunstyrelsen 2012-08-06 § 108, Laga kraft 2012-09-07



Planbeskrivning — Detaljplan nr 237 (Detaljplan for del av Sunnana 12:40, Infart till St
Bernstorp I1) 4(7)

Den foreslagna justeringen av omrdde med kvartersmark innebér inte
mojlighet till utékning av handeln. Ndgon ny miljokonsekvensbeskrivning
tas darfor inte fram.

Befintliga forhallanden

Planomradet utgors dels av kvartersmark, som utnyttjas for gatumark,
parkeringsomrédde och tillfart till parkeringsomraden, dels av naturmark,
som utgor skyddsomrade till vag 11.

Bf vartersmark Naturmark intill vig 11
For omradet giller detaljplan laga kraftvunnen 2006-01-16.

Planens utformning

Anvandning

I 6verensstimmelse med gallande 6versiktsplan avses omradet i och i
anslutning till planomradet anvindas som verksamhetsomrade med
inriktning pa lager och handel. Kontor och verksamheter som utan
olagenheter kan forldggas till omraden som dr mycket besdksintensiva ar
ocksa lampliga.

Verksamheter

Vassvdgens strackning dverensstimmer inte med géllande detaljplan. Detta
innebdr att vagen delvis ligger pa kvartersmark och att parkering samt en
mindre del av byggnaderna ligger pa gatumark. Aktuell detaljplan
tillrattaldgger detta.

Antagen av kommunstyrelsen 2012-08-06 § 108, Laga kraft 2012-09-07



Planbeskrivning — Detaljplan nr 237 (Detaljplan for del av Sunnand 12:40, Infart till St
Bernstorp I1) 5(7)

Trafik
Gatundtet inom Bernstorps handelsomrade ar helt utbyggt.

Tillfart till handelsetableringarna kan idag ske fran saval Yttre Ringvédgen
som vag 11. Trafikplatser finns bade dster (Sunnana) och vister (Flansbjér)
om planomradet.

Avfarten fran vag 11 vid trafikplats Flansbjar ar redan tidvis hart belastad.
For att fa en langsiktigt hallbar 16sning i trafikplatsen, s& att Bernstorps
handelsomrade och Toftands kopcentrum (s6der om vég 11) kan utvecklas
samt en storre logistikpark byggas, kommer trafikplatsen att forbattras.

Fastighetsagare inom Bernstorps handelsomréde har linge foresprakat en
direkttillfart frén vdg 11 och Yttre Ringvdgen till handelsomradet.
Alternativa 16sningar har diskuterats mellan Malmé Stad, Burl6vs
kommun och Trafikverket. Parterna har kommit 6verens om en l6sning
som innebar att avfarten sker frdn den ramp som kopplar samman
anslutningen fran Yttre Ringvigen till vdg 11 och parallellvéigen till vag 11.
Kopplingen till Handelsomradet sker centralt i omradet vid

cirkulationsplatsen pa Vassvigen vid parkeringsplatserna.

:\:E: Ytt%

ﬁn gviger

i 5 ', Grevieledningen
‘:'{'.N p ,"Vag ] ] IIII ‘ 4

Ny direktinfart fran Yttre Ringvigen ochliléig 11

Antagen av kommunstyrelsen 2012-08-06 § 108, Laga kraft 2012-09-07



Planbeskrivning — Detaljplan nr 237 (Detaljplan for del av Sunnand 12:40, Infart till St
Bernstorp I1) 6(7)

For att underldtta mojligheterna att pa ett effektivt och trafiksdkert satt
kunna snoéroéja tillfarten till parkeringen behévs en separat intern gata
byggas. Da snérdjningen dr en del av skotseln av parkeringsytorna ska
gatan ligga pa kvartersmark. Ett ca 1 000 kvm stort omrade i soder foreslas
darfor bli kvartersmark som inte far bebyggas.

Lge for intern snordjningsgata

Natur

Detaljplanen innebdr att ca 1 000 kvm av naturmark tas i ansprak som
infart. Naturmarken ar i forsta hand ett skyddsomrade mellan vag och
verksamheter.

Teknisk forsorjning
Inom eller i direkt anslutning till planomradet gar tva viktiga
vattenledningar, Vomb- och Grevieledningen. Ledningarna ska ligga kvar.

Vombledningen sékerstélls i detaljplanen. Vid belastning av tunga fordon
och vid 6verfarter maste ledningen forstirkas i form av till exempel
armerade betongplank.

Grevieledningen ligger i direkt anslutning till planomrédet. Kraver den nya
tillfarten atgarder pa ledningen ska dessa bekostas av exploatoren.

Grundférutsattningar

En 6versiktlig geoteknisk utredning har gjorts for omradet. I utredningen
konstateras att jordlagren har dverviagande gynnsamma bérighets- och
sattningsegenskaper vid belastning.

Antagen av kommunstyrelsen 2012-08-06 § 108, Laga kraft 2012-09-07



Planbeskrivning — Detaljplan nr 237 (Detaljplan for del av Sunnand 12:40, Infart till St
Bernstorp I1) 7(7)
Genomforande
Organisatoriska fragor
Tidsplan
Detaljplanen forvintas kunna antas av kommunfullméktige hosten 2012

Genomférandetid

Da denna detaljplan kommer att utgéra en mindre del av den detaljplan,
for hela Bernstorps handelsomrade, dér revidering pagar, bor
genomforandetiderna synkroniseras. Genomforandetiden ska vara 5 ar
fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r allman platsmark. Exploatéren ansvarar for
utbyggnad av infarten med anslutningar medan kommunen ansvarar for
skotsel och underhall.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildningsatgarder som kravs i form av fastighetsbildning och
fastighetsreglering ombesdrjs av lantmaterimyndigheten i Malmo.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildningsatgarder initieras antingen av exploatoren eller av
kommunen.

Gemensamhetsanlaggning
Detaljplanen innebdr att befintlig gemensamhetsanlaggning maste
omprovas

Ledningar

Vid atgirder i anslutning till Vomb- eller Grevieledningen ska
representanter for ledningen medverka vid projekteringen med syfte att
sdkerstalla att ledningarna skyddas pa ett relevant sitt.

Ekonomiska fragor

Exploatoren svarar for plankostnader, fastighetsbildningskostnader och
byggande av gator mm pa allméin platsmark.

S Sandby den 14 juni 2012, rev 28 augusti 2012 (lantmadteriets yttrande)
Robert Werner arkitektkontor

Robert Werner
ark SAR/MSA

Antagen av kommunstyrelsen 2012-08-06 § 108, Laga kraft 2012-09-07



Planbeskrivning — Detaljplan nr 237 (Detaljplan for del av Sunnand 12:40, Infart till St

Bernstorp 1) 1(2)
S BURLOVS KOMMUN
' Samhallsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan nr 237

Detaljplan for del av Sunnana 12:40
(infart till St Bernstorp Il)

Burlévs kommun, Skane lan

- enkelt planforfarande

GRANSKNINGSUTLATANDE

Antagen av kommunstyrelsen 2012-08-06 § 108, Laga kraft 2012-09-07



Utlatande - Handling till antagande 2012-06-14 2(2)

Linsstyrelsen i Skdne ldn har inga synpunkter pa planforslaget

Lantmiiteriet ifragasitter att exploatoren ska ansvara for byggandet och
bekosta anldggandet eftersom kommunen dr huvudman {6r allmén platsmark.
Man vill ocksa att genomférandebeskrivningen kompletteras med en
redogorelse for den fastighetsbildning som redovisas i planen och att behovet
av en omprdovning av gemensamhetsanlaggningen kréavs. Dessutom ska
avsnittet om fastighetsplan utga och genomférandetiden korrigeras sa att den
ar lika i samtliga handlingar.

Kommentar

Kommunens huvudmannaskap innebdr att kommunen ansvarar

for skotsel och underhall. Byggandet och kostnadsfordelning

regleras i avtal. Genomforandebeskrivningen har i ovrigt

kompletterats enligt lantmditeriets 6nskemdl.

Malmé Stad har inget att erinra mot planforslaget. Man patalar att den
foreslagna trafiklosningen kommer att innebdra en avlastning av Flansbjars
trafikplats vilket ar positivt for Malm Stad.

Riddningstjinsten Syd har inget att erinra mot planforslaget.

VA-Syd har inget att erinra mot planforslaget

Arlov den 14 juni 2012, rev 28 augusti 2012 (lantmateriets yttrande)

Mona Svensson
stadsarkitekt

Antagen av kommunstyrelsen 2012-08-06 § 108, Laga kraft 2012-09-07
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*& Burlovs SKRIVELSE
' kommun DATUM DIARIENUMMER
2023-01-20 KS/2019:456-217

Kommunledningsférvaltningen
Handldggare:

Matilda Kursis

Planarkitekt
matilda.kursis@burlov.se

Lagakraftbevis for Andring av detaljplan for del av
Sunnana 12:39 och 12:40, Tillagg av planbestammelser
for skyltpelare, Burlovs kommun, Skane lan

Kommunfullmaktige antog den 12 december 2022 § 121 Andring av detaljplan fér del av Sun-
nana 12:39 och 12:40, Tillagg av planbestammelser for skyltpelare (DP 237T/240T).

Lansstyrelsen Skane beslutade den 19 december 2022 enligt 11 kap 10 § plan- och bygglagen
(SFS 2010:900) att provning av kommunfullmaktiges beslut inte ska ske.

Da kommunens antagandebeslut inte har dverklagats enligt 13 kap plan- och bygglagen (SFS
2010:900) har beslutet fatt laga kraft den 9 januari 2023.

Matilda Kursis
Planarkitekt

Sandlista

Kopia samt laga krafthandlingar till:
Lansstyrelsen Skane

Lantmateriet

Denna ruta innehaller kommunens kontaktuppgifter och ar avsedd for upplasningsprogram.
E-postadress: burlovs.kommun@burlov.se. Webbplats: www.burlov.se. Postadress Box 53, 232 21 Arlov. Besok: Karleksgatan 6,
Arlov. Telefon: Vaxel: 040-625 60 00. Fax: 040-43 39 61. Organisationsnummer: 212000-1025. Bankgironummer: 650-3890. Plusgi-
ronummer: 112010-4.

E-POSTADRESS POSTADRESS TELEFON Org.nr: 212000-1025
burlovs.kommun@burlov.se Box 53, 232 21 Arlov Vaxel: 040-625 60 00 Bankgironr: 650-3890
WEBBPLATS BESOK Fax: 040-43 3961 Plusgiro: 112010-4

www.burlov.se Karleksgatan 6, Arlov


http://www.burlov.se/

PLANKARTA S

KYLT 1 OCH 2

DETALJ SKYLT 1

SUNNANA

1239

o

" ogiear

N7 skyltanordning;,

O GENND GEEED ¢ GENED TGS
CGEEED GEEED ¢ GENED cEuED °

L—.——.——.

/.3

o S N R
— 75 — =
) C

012345 10M
L

Skala 1:200 (A1)

DETALJ SKYLT 2

////
_—
* =
N % .
/\ ——
7.8
‘ + +7.,6 .
— skyltanordning
— == ¢
8336
— ‘\
g =g /A\ “\/
S 370 7. )
L _ / Yoo )
— L i
1050 10 20 30 40 50M 0123405
I INEN] I INEN] I I I I I I I 1 1 1 1 I
Skala 1:1000 (A1) Skala 1:200 (A1)
___ __ ___ Tratgrans , kommungrdns Strandlinje
o Fasfighetsgrans Agaslagsgrdns
,,,,,,,,,,,,,,,,, Annangrans (rattighet mm) ) Enstaka trad
7}_ Rutnatskryss > % Barrskog resp. lovskog symboler
Y Rker
BURLOV Traktnamn NP Angs- hag- eller betesmark
121 Registernummer for fastighet med trakinamn M Karr, mosse, sankmark
S:7 Registernummer ftr samfdllighet vy Vattenyta
GA2 Registernummer for gemensammhetsanlaggning
Jarnvdgsspar =
— - — —— ——Awandningsgrans hag Belysningsstolpe '
- ________ __  Egenskapsgrdns s N
+13 Markhtijd
] ] Bostadshus resp. uthus - husliv. /‘axl*/\ Hijdkurvor -\
N
[ —>—] [———| Bostadshus resp. uthus - takkontur
— Kyrka
[ Byggnad i allménhet. X
—] Skarmrak |
Transformatorbyggnad ‘f\“
Staket eller plank |
Stenmur (rl'
Sttdmur } |
Hack L. 8
S Sifi vy
Kdrbana med kantsten
****************** Gang- cykelbana N
o " ”””” — Slant Grundkarta uppréattad 2022-11-04 av Louise von Barth, Metria
L [ T ]
Dike

PLANBESTAMMELSER

Dessa planbestdmmelser ska ses som tillagg till planbestémmelserna
for detaljplan 240 (diarienr KS/2012:47-214) och 237

(diarienr KS/2012:80-214). Planbestammelserna i dessa detaljplaner
galler fortfarande. Tilldggen for planbestammelser for fristdende skyltar
i denna andring av detaljplen ryms inom det ursprungliga syftet for
detaljplan 240 och 237.

GRANSER

—— c—

Detaljplanegrans

PLACERING, UTFORMNING OCH UTSEENDE

I skyltanordning;, I Skyltanordning med hégsta totalhéjd om 20 m far uppforas.

I skyltanordning, I Skyltanordning med hégsta totalhdjd om 20 m far uppféras. Skyltpelare far ej
hanga ut éver egenskapsgrans.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Genomforandetiden galler endast bestammelserna for de tva skyltanordningarna.

LAGA KRAFTHANDLING 2023-01-09

Andring av detaljplan for del av

Sunnand 12:39, 12:40. Tillagg av

planbestammelser for skyltpelare
i Stora Bernstorp, Burlovs kommun, Skédne lan

Upprattad av Burlévs kommun Grundkarta upprattad 2022-11-04

Matilda Kursis
Handlaggare

Elin Tangermyr
Tillvaxtchef

Emil Gottberg
Kreera Samhallsbyggnad AB

HANDLINGAR

Plankarta med bestammelser O Ilustrationskarta

X Landskapsanalys

O Miljpkonsekvensbeskrivning
KK Fastighetsforteckning
O Planprogram Granskningsutldtande

B  Planbeskrivning
Samrdadsredogorelse

Diarienummer KS/2019:456

DP 237T/

Vunnit laga kraft 2023-01-09

24T Burldvs

Genomférandetid slutar 2028-01-09 kommun

Vv
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DP 237T/240T Planbeskrivning — Andring av detaljplan fér del av Sunnand 12:39
KS/2019:456 och 12:40, Tillagg av planbestammelser for skyltpelare

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan styr hur mark- och vattenytor far an-
vandas for ett visst omrade inom kommunen; om
man exempelvis far ha bostader, kontor, handel eller
industri. Detaljplanen far dven reglera placering,
utformning och utférande. En detaljplan bestar av en
plankarta, som ar juridiskt bindande, och en planbe-
skrivning (denna handling). Planbeskrivningen, som
inte ar juridisk bindande, ska underlatta forstaelsen
for plankartans innebord.

Planprocessen

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen
(PBL) och syftar till att prova om ett givet forslag till
markanvandning ar lampligt. | processen ska all-
manna och enskilda intressen vdgas mot varandra.
Planprocessen kan hanteras antingen med begransat
standardforfarande, standardforfarande eller utokat
forfarande. De tva senare omfattar tva remissrundor
(samrad och granskning), dar sakdgare, myndigheter
och andra berérda kan komma in med synpunkter.
Darefter antar kommunstyrelsen/kommunfullmaktige
planen. Under forutsattning att ingen 6verklagar be-
slutet att anta planen, vinner den laga kraft tre veckor
efter att antagandet anslagits. Darefter kan bygglov
ges och utbyggnaden paborjas. | begransat standard-
forfarande godkdnner samradskretsen forslaget i
samradet och granskning kravs inte.

P Laga krafthandling 2023-01-09
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Inledning

Syfte

Detaljplanedndringens syfte ar att skapa forutsatt-
ningar for uppforande av skyltanordningar inom
externhandelsomradet Stora Bernstorp. Andringen av
detaljplanen syftar till att reglera de fristaende skyltar-
nas antal, placering och hojd, samt klargora planens
paverkan pa de allmanna och enskilda intressen som
berors.

Bakgrund

Fastighetsdgaren och -utvecklaren for
externhandelsomradet Stora Bernstorp har ansokt
om att satta upp fler hoga fristaende reklamskyltar
i omradet. | dagslaget finns endast en outnyttjad
byggratt for en fristdende skylt, vilken ar beldgen ca
200 m norr om befintlig Bauhaus-skylt.

Andring av detaljplan

Forslaget tas fram som en dndring av befintliga
detaljplaner. Det betyder att planbestammelser

for de underliggande detaljplanerna pa platsen DP
240 (diarienr KS/2012:47-214) och DP 237 (diarienr
KS/2012:80-214) fortfarande galler efter att aktuell
plandndring vunnit laga kraft. Det ursprungliga syftet
for dessa detaljplaner ar som externhandelsomrade.
Da nya planbestammelser for fristdende skyltar
ryms inom det syftet sa provas forslaget som
andring av befintlig detaljplan, genom tillagg av

Figur 1. Oversiktskarta med planomrddet markerat med réda
prickar, samt gréns for befintliga detaljplaner.

Standardforfarande:

Samrad Underréattelse Granskning

Planbeskrivning — Andring av detaljplan fér del av Sunnand 12:39

och 12:40, Tillagg av planbestammelser for skyltpelare

planbestammelser. Detta far till foljd att planomradet
blir uppdelat pa mindre separata omraden, som
motsvarar de platser dar nya fristaende skyltar
foreslas.

Plandata

Planomradet ligger i sddra delen av Burlévs kommun
i externhandelsomradet Stora Bernstorp. Omradet
ligger i anslutning till trafikplats Sunnana dar vag 11
och E6/E22 mots.

Planomradet omfattar fastigheterna Burlév Sunnana
12:39 och 12:40. Bada fastigheterna ar privatdgda.

Planomradet ar cirka 125 kvm stort och innefattar tva

platser for uppforande av skyltar. Dessa aterfinns inom
de tva tidigare namnda detaljplanerna. Detaljplanerna
omfattar ett en yta om ca 73 ha som ligger inom Stora
Bernstorps externhandelsomrade. Se figur 1.

Planhandlingar

Till andringen av detaljplan hor foljande handlingar:

e Planbeskrivning (denna handling)

¢ Plankarta med planbestammelser

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

e Landskapsanalys - Fristaende stora skyltar pa
Stora Bernstorp

Denna andring av detaljplan tas fram med standard-
forfarande. Planhandlingarna tillhér antagandeskedet.
Om inga ovantade handelser intraffar, kan planen
vinna laga kraft fjarde kvartalet 2022.

Miljobeddmning enligt 3, 4 och 5
kapitlet miljobalken/Betydande
miljopaverkan

Planforslaget bedoms forenligt med 3, 4 och 5 kapit-
let miljobalken (MB) i enlighet med 5 § férordningen
(1998:896) om hushallning med mark och vattenom-
raden mm. Detaljplanedndringens genomférande
bedoms inte medfora en sadan betydande miljopa-
verkan som avses i 6 kap 11§ miljobalken. Darfor har
ingen miljokonsekvensbeskrivning upprattats.

Gransknings-
utlatande

e

Antagande

4 Laga krafthandling 2023-01-09



Planbeskrivning — Andring av detaljplan fér del av Sunnand 12:39
och 12:40, Tillagg av planbestammelser for skyltpelare

Tidigare stallnings-
taganden

Riksintressen

Planomradet ligger utanfor riksintresseomraden for
kulturmiljé och kustzonen, riksintressen som i 6vrigt
tacker stora delar av Burlovs kommun. Planomradet
ligger utanfor riksintresse for jarnvag (Sodra stamba-
nan och straket Arlév-Malmo-Lockarp/Lernacken),
samt riksintresse for vag (E6/E20 och E22). E6/E20 lig-
ger i nara anslutning till externhandelsomradet Stora
Bernstorp, men detaljplaneédndringen bedéms inte ha
negativ inverkan pa riksintresset for vagar.

Ovrig lagstiftning

Det finns inga omraden utpekade enligt Miljébalken
eller Kulturmiljélagen i planomradet.

Oversiktsplan

| oversiktsplanen, Framtidsplan for Burlévs kommun
(Antagen 2014-04-22, aktualitetsforklarad 2018-05-
02), pekas planomradet ut som verksamhetsomrade.

Det beskrivs ndrmare som ett traditionellt, motorvags-

nara verksamhetsomrade med bade storskalig han-

Riksintresse kulturmiljé

Figur 2. Kartan visar utbredningen av riksintresse kulturmiljé i
kommunen. Den réda pricken visar detaljplanedndringens Idge.

DP 237T/240T
KS/2019:456

del och storskalig industriverksamhet. Planforslaget
beddms vara forenligt med 6versiktsplanen.

Detaljplan

Gallande detaljplaner for detaljplaneandringen ar
detaljplan nr 240 (diarienr KS/2012:47-214) och 237
(diarienr KS/2012:80-214). Genomforandetiden gick
ut 2018-03-22 samt 2017-09-07.

Ovriga kommunala styr-
dokument och beslut

Dokumentet Kvalitetsprogram fér Yttre Ringvdgens
ndromrdde som togs fram ar 2000 av Burl6évs, Lomma,
Malmo och Staffanstorps kommuner innehaller kvali-
tetsmal och gemensamma riktlinjer for utformning av
Yttre Ringvagens naromrade. Delmalet for
skyltanordningar ar enligt dokumentet bland annat att
minimera antalet och storleken pa skyltar.

=] Riksintresse kustzon
Figur 3. Kartan visar utbredningen av riksintresset kustzon i kom-
munen. Den réda pricken visar detaljplanedndringens Idge.

Laga krafthandling 2023-01-09 5
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FOrutsattningar

Omradets karaktar

Planomradet ar en del av ett periurbant omrade som
framforallt karaktariseras av motorvdgarna E6/E22 och
vag 11 samt externhandel med tillhérande parkeringar,
storskaliga byggnader och reklambudskap. Rester av ti-
digare markanvandning finns kvar i form av bland annat
Stora Bernstorps gard och den siktlinje fran garden mot
soder som finns bevarad. Planomradet ar ocksa en del
av ett utpraglat vardagslandskap som manga méanniskor
arbetar i, besdker och fardas igenom varje dag.

| Landskapsanalys - Fristaende skyltar pa Stora Berns-
torp (Kreera, 2021) som ar framtagen till denna de-
taljplaneandring har omradet kring planomradet delats
in i olika landskapstyper och karaktarer. Planomradet
omfattas av karaktarerna externhandel och industri
samt vdglandskap.

Befintlig bebyggelse, verksamhe-
ter och service

Arbetsplatser, ovrig bebyggelse

Bebyggelsen i anslutning till planomradet bestar till
storsta delen av storskaliga handelsbyggnader. En
gardsbildning med byggnader som bland annat rymmer
bilbesiktning finns i anslutning till planomradet.

Offentlig och kommersiell service
Kommersiell service i form av handel &r omradets
huvudsakliga anvandning.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Vaster om planomradet ligger Stora Bernstorps gard
som berors av ”Bevarandeplan 2000 for Burlovs kom-
mun”. | bevarandeplanen beskrivs boningshuset som
ursprungligen byggdes 1794 samt personalbostaden
frdn 1900 och lusthuset fradn 1906. Over den 6ppna
marken soder om garden finns en siktlinje mellan gar-
dens boningshus och vag 11.

Transformatorstation

En transformatorstation med tillhorande markkablar
ar beldgen i narheten av planomradet for skylt 2. Det
kortaste avstandet mellan transformatorstationen och
planomradet for skylt 2 dr 3,2 m och mellan tillhérande
markkablar och planomradet strax 6ver 5 m.

Planbeskrivning — Andring av detaljplan fér del av Sunnand 12:39

och 12:40, Tillagg av planbestammelser for skyltpelare

Natur och landskapsbild

Mark och vegetation

Marken i och i anslutning till planomradet ar till stors-
ta del hardgjord i form av vagar, parkeringsplatser och
storskaliga handelsbyggnader samt 6ppen mark som
inte langre brukas.

Topografi

Planomradet har inga stora topografiska skillnader.

Gronstruktur

Bernstorps mosse, parken vid Stora Bernstorps gard
och Segeans dalgang ar den gronstruktur som finns
inom eller i anslutning till planomradet.

Bernstorps mosse ar ett av Burlévs kommuns artri-
kaste omraden. Omradet ligger mellan Hornbach och
vag 11 och ar paverkat av buller. Segeans dalgang ar
utpekat som ett mojligt framtida natur- och rekrea-
tionsstrak i Burlovs kommuns oversiktsplan fran 2014.

i
| | |
lolm w ml w S

Figur 4. Foton tagna in mot Stora Bernstorp. Ldngst
ned Segea.
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Planbeskrivning — Andring av detaljplan fér del av Sunnand 12:39

och 12:40, Tillagg av planbestammelser for skyltpelare

Planforslag

Overgripande forslag

Planforslaget ska mojliggéra uppfoérande av ytterligare
stora reklamskyltar som passar in i den landskapliga
kontexten i och omkring planomradet och méjliggéra
att de foljer de mal riktlinjer som &r uppsatta i Kvalitets-
program for Yttre Ringvégens ndromrdde (2000). For att
planforslaget ska ga i linje med dessa mal och riktlinjer
maste planen goéra en avvagning mellan handelsverk-
samheternas behov av exponering och negativ visuell
paverkan.

En utredning, Landskapsanalys - Fristdende stora skyltar
pd Stora Bernstorp (2021), har genomforts infor denna
detaljplaneandring. Landskapsanalysen undersoker hur
manga och hur hoga reklamskyltar som ar forenliga
med malen och riktlinjerna i Kvalitetsprogram fér Yttre
Ringvdgens ndromrdde. Den ger ocksa ett forslag pa
antal, placering och hojd pa reklamskyltar i omradet. |
landskapsanalysen pekas ett handfull kdnsliga omradet
kring planomradet ut, i vilka visuell paverkan fran stora
reklamskyltar kan ge negativa effekter. Med utgangs-
punkt i dessa kénsliga omraden gjordes fotomontage for
att jamfora placeringar och hojder pa skyltar, samt kom-
ma fram till ovan namnda forslag som ar forenligt med
befintliga skyltar samt géllande mal och riktlinjer.

Landskapsanalysen behandlar hela Stora Bernstorp
handelsomrade med omgivningar och utredningen
omfattar dven tva skyltar som ingar i en annan pagaende
detaljplan (dp 287). Hansyn har i och med detta tagits for
hela omradet i och omkring Stora Bernstorp géllande be-

Figur 5. Illlustration éver placering och héjd av skyltar
fran landskapsanalysen. Gula skyltar dr nya fér omra-
det. Vita skyltar dr befintliga eller tillstandsgivna. Skylt
3 och 4 behandlas ej i denna éndring av detaljplan
utan i dp 287 (pdagdende). Placering for skylt 1 och 2,
samt héjd for skylt 1 har justerats i denna detaljplan.

DP 237T/240T
KS/2019:456

fintliga, redan tillstandsgivna samt nya fristaende skyltar.

Planforslaget innebar en styrd anvandning for reglering
av fristdende skyltar inom planomradet. Planforslaget
innefattar tva nya skyltar med héjd om 20 meter:
e Skylt 1 ar beldgen sdder om Citygross i handelsomra-
dets utkant och har en maxhojd pa 20 meter.
Skylt 2 ligger inom handelsomradet 6ster om Elgi-
ganten och har maxhdjden 20 meter.

Skyltarnas exakta utformning hanteras inom ramen for
bygglov dar Trafikverket ska remitteras i egenskap av
sakdgare, vaghallare och expertmyndighet for trafiksa-
kerhetsfragor.

Planforslaget avser att skapa en ordnad visuell upple-
velse av skyltarna i handelsomradet bade utanfor och
inom omradet. Regleringen av skyltarnas hojd syftar till
att anpassa dem till omgivningens skala och minimera
negativ visuell paverkan fran kénsliga omraden. Place-
ringen av skyltarna ska framja en harmonisk upplevelse
av omradet.

Planforslagets lagen och hojder for nya stora skyltar ar
nagot forandrade jamfort med lokaliseringarna i land-
skapsanalysen. Konsekvenserna av detta bedéms som
mycket sma fér den 6vergripande upplevelsen av nya
stora skyltar i och kring Stora Bernstorp.

Gestaltningsprinciper

e  Skyltar placeras med sa jamnt avstand mellan var-
andra som mojligt.

e Hogre skyltar kan tillatas i gransen mellan extern-
handelsomrade och vaglandskap (25 m) och lagre
skyltar inom omradet och i dess utkanter (20 m).
De yttre skyltarna bor vara for reklam och infor-
mation riktad utanfér handelsomradet och de inre
skyltarna for reklam och information for besékare
inom omradet.

e Maxhojden 20 m &r satt for att inte mojliggora yt-
terligare skyltar som riskerar att torna upp sig over
besokare, framst fotgdngare och cyklister, da det
redan finns en befintlig byggratt for en 35 m hog
skylt inom omradet.

e | omradets ytterkanter (i nordost och sydvést) ges
skyltarna en maxhojd pa 20 m da de markerar 6ver-
gangen till en annan typ av miljo, de 6ppna odlings-
markerna i norr och Ost, att den ar ndra boendemil-
joer i Nordana och Riseberga och den lagre skylten
vid Hornbach i sydvast och 0st.

e Atti majligaste man folja de mal och riktlinjer
gallande stora fristaende skyltar som aterfinns i
Kvalitetsprogram fér Yttre Ringvdgens ndromrdde.

Laga krafthandling 2023-01-09 7
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Forfarande

Detaljplanen ar i linje med 6versiktsplanens
intentioner och detaljplanearbetet drivs darfér med
standardforfarande. Planen beddms inte vara av bety-
dande intresse for allmanheten.

Tidplan
Detaljplanen berdknas bli antagen av kommunfullmak-
tige under hosten 2022.

Genomforandetid

Genomférandetiden &r 5 ar fran det datum detaljpla-
nen vunnit laga kraft. Genomforandetiden géller en-
dast bestimmelserna for de tva skyltanordningarna.

Fastighetsrattsliga fragor

Eftersom detaljplanen enbart avser reglering av skyltar
pa privat fastighet ar inga fragor gallande fastighets-
bildning aktuella.

Ledningsratt, servitut
Inga ledningar som ar férlagda med servitut eller led-
ningsratt finns inom planomradet.

Planbeskrivning — Andring av detaljplan fér del av Sunnand 12:39

och 12:40, Tillagg av planbestammelser for skyltpelare

Ekonomiska fragor

Kostnader for planlaggning

Detaljplanen bekostas av bestallaren enligt faststalld
plantaxa. Ett startavtal har tecknats mellan bestéllaren
och Burlévs kommun. Den totala planavgiften regleras
i planavtal som tas fram innan antagande.

Tekniska fragor

Befintliga ledningar

Den part som foranleder férandringar pa befintliga
ledningar eller anlaggningar inom omradet star for
samtliga kostnader i samband med detta.

Befintliga ledningar ska behandlas med varsamhet.
Detta ar speciellt viktigt da de finns markkablar och
transformatorstation i ndrheten av planomradet for
skylt 2. Det kortaste avstandet mellan transformator-
stationen och planomradet for skylt 2 &r 3,2 m och
mellan tillhérande markkablar och planomradet strax
over 5 m. Upplag och arbetsflode vid byggnation ska
nogsamt ta hansyn till detta.

8 Laga krafthandling 2023-01-09



Planbeskrivning — Andring av detaljplan for del av Sunnana 12:39

och 12:40, Tilldgg av planbestammelser for skyltpelare

Konsekvenser

Miljokonsekvenser

Planforslaget bedéms férenligt med 3, 4 och 5 kapit-
let miljobalken (MB) i enlighet med 5 § férordningen
(1998:896) om hushallning med mark och vattenomra-
den mm.

Miljobeddmning

Detaljplanens genomférande beddms inte medféra en
sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap 11§
miljobalken. Darfor har ingen miljokonsekvensbeskriv-
ning upprattats.

Stads- och landskapsbild

Detaljplanen syftar till att minska negativ visuell pa-
verkan fran stora fristaende skyltar genom att reglera
placering och hojd. Planforslaget medfor trots denna reg-
lering en visuell paverkan da det mojliggor tva nya skyltar
som kommer att paverka upplevelsen av omradet. Den
storsta visuella paverkan fran handelsomradet ar dock
fortfarande de storskaliga byggnaderna och vaginfra-
strukturen omkring. | landskapsanalysen fran 2021 pekas
fyra omraden ut som &r kansliga for visuell paverkan fran
skyltarna. Dessa ar Segeas dalgang samt ett antal bosta-
der i Nordana, Sunnana och Riseberga som har utsikt
mot Stora Bernstorp. | Riseberga beddms inte skyltarna
paverka boendemiljén negativt.

Skylt 4  Skyltenldp Skylt3 Bauhaus
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DP 237T/240T
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Segeds dalgdng

Segeas dalgang norr om Stora Bernstorp ar redan idag
starkt paverkad av externhandelsomradet. Framst hoga
skyltar (fran 25 m) och en oorganiserad placering be-
doéms forvarra denna situation. Forslaget med nya skyltar
som ej Overstiger 20 m hojd samt placering med jamna
mellanrum bidrar till att karaktédren for vare sig Segeas
dalgang eller Stora Bernstorp bryts. Paverkan bedéms
darfér som liten, men endast darfor att paverkan fran
omradet redan idag ar sa stor. Inga ytterligare skyltar bor
tilldtas i framtiden i och kring Stora Bernstorp.

Nordand

Nordana har husrader som vander sig mot vaster och
Stora Bernstorp. Utsikten ar redan stord av korsande
kraftledningar och fran ett flertal av dessa hus skyms sik-
ten av allé och park till en storre gard. E6/E22 ligger hogt
i deras utsikt och skymmer en del av skyltarnas

pyloner, vilket gor att skyltarna kommer upplevas som
lagre dn vad de ar. Storst konsekvenser kommer att
upplevas vintertid da traden ar aviévade. Inga ytterligare
skyltar bor tillatas i framtiden i och kring Stora Bernstorp.

Sunnand

I Sunnana kommer tillkommande skyltar uppfattas som
beldgna langt bort, mycket pa grund av narheten till

den befintliga Volvo-skylten. En stor del av aret ar sikten
skymd av en hog vaxtrida. Under den avlévade perioden
kommer de upplysta skyltarna att synas genom grenver-
ket. Paverkan bedéms som liten pa grund av den direkta
narheten till Volvo-skylten. Inga ytterligare skyltar bor
tilltas i framtiden i och kring Stora Bernstorp.

£
Skylt 2
20 m

Skylt 1
20 m

Figur 6. lllustration éver placering och héjd av skyltar frén landskapsanalysen. Segeds dalgdng. Skylt 3 och 4 behandlas i dp 287.
Skylt 1 ér hdr éndrad fran 25 till 20 m héjd jémfort med slutsatserna i landskapsanalysen for ytterlligare platsanpassning.

Bauhaus

befintlig
35m

Skyltenldp  Skylt 3
35m 25m

i

Figur 7. lllustration éver placering och héjd av skyltar fran landskapsanalysen. Sunnand. Skylt 3 och 4 behandlas i dp 287.
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Planbeskrivning — Andring av detaljplan fér del av Sunnand 12:39

och 12:40, Tillagg av planbestammelser for skyltpelare

Figur 8. lllustration éver placering och héjd av skyltar fran vég 11. Skylt 1 ér hdr dndrad fran 25 till 20 m héjd jémfért med
slutsatserna i landskapsanalysen for ytterlligare platsanpassning. Skylt 4 syns inte. Skylt 3 och 4 behandlas i dp 287.

Figur 9. lllustration éver placering och héjd av skyltar frdn landskapsanalysen. Nordand. Skylt 3 och 4 behandlas i
dp 287.

Medverkande

Planarbetet har utforts av tillvaxtavdelningen genom
planarkitekt Mikael Larsson och Matilda Kursis, i sam-
arbete med Emil Gottberg pa Kreera Samhallsbyggnad
AB, pa uppdrag av kommunstyrelsens planutskott.

| arbetet har dven tjanstepersoner fran miljé- och
bygglovsavdelningen och tekniska avdelningen delta-

git.

Matilda Kursis
Planhandlaggare

Elin Tangermyr
Tillvaxtchef
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Planbeskrivning — Andring av detaljplan fér del av Sunnand 12:39 DP 237]’/240]’
och 12:40, Tillagg av planbestammelser for skyltpelare KS/2019:456

Forklaringar av planbestammelser

Dessa planbestammelser ska ses som tilldgg till planbestammelserna for detaljplan 240 (diarienr KS/2012:47-
214) och 237 (diarienr KS/2012:80-214). Planbestammelserna i dessa detaljplaner giller fortfarande. Tillaggen
for planbestammelser for fristdende skyltar i denna dndring av detaljplan ryms inom det ursprungliga syftet for
detaljplan 240 och 237.

Placering, utformning och utseende

Skyltanordning med hégsta totalhdjd om 20 m far uppféras (4 kap. 16 § PBL)
| skyltanordning, | Avsikten dr skapa ett ordnat uttryck géllande stora fristdende skyltar bade inom
som utanfér Stora Bernstorp handelsomréade med hénsyn till bade exponerings-
behov som landskaplig kontext.

Skyltanordning med hégsta totalhdjd om 20 m far uppféras. Skyltpelare far ej
| skyltanordning, | hinga ut éver egenskapsgrins (4 kap. 16 § PBL)
Med egenskapsgrdns avses det i som detta plandrende dr redovisat som de-
taljplanegrdéns. Avsikten dr skapa ett ordnat uttryck gdéllande stora fristagende
skyltar bade inom som utanfér Stora Bernstorp handelsomrdade med hénsyn till
bdde exponeringsbehov som landskaplig kontext.

Administrativa bestammelser

Genomfdérandetid

Genomférandetiden &r 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft (4 kap. 21 § PBL)
Genomférandetiden gdller endast bestémmelserna for de tva skyltanordning-
arna. Fére genomférandetidens utgdng fGr mot berérda fastighetsdgares
bestridande detaljplanen dndras eller upphdvas endast om det ér nédvéindigt
pa grund av nya férhdllanden av stor allmdn vikt, vilka inte kunnat foérutses
vid planldggningen. Efter genomférandetidens utgang fdr planen dndras eller
upphdvas utan att rdttigheter som uppkommit genom planen beaktas (4 kap. 39
§ PBL).
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